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Innledningsvis

Dette notatet er utarbeidet av Faerder kommune, basert pa innhold fra en PowerPoint-
presentasjon levert av Asplan Viak i samarbeid med fylkeskommunen og Faerder kommune.
Notatet bestar derfor hovedsakelig av innholdet fra PowerPoint-presentasjonen, men er
tilpasset med Faerder kommunes egne innspill og oppsett.

Bakgrunn

Endringer i demografi og familiestrukturer har fgrt til en gkende interesse for alternative
boformer som i starre grad legger til rette for fellesskap og samhandling mellom beboere.
Samtidig har urbanisering og gkende boligpriser bidratt til at flere vurderer nye mater &
organisere bade boliger og eierskap pa.

Den sakalte "eldrebglgen" medfarer et skende behov for boligmodeller som gjar det mulig for
eldre a bli boende hjemme lenger. Demografiutviklingen i Feerder kommune viser en
betydelig gkning i antall eldre innbyggere. Fra dagens niva pa rundt 27 500 innbyggere,
forventes befolkningen a gke til over 30 000 innen 2050, med den stgrste veksten blant
personer over 67 ar. Samtidig ser man en gkning i antall husholdninger med en og to
personer, noe som stiller krav til tilpassede bokonsepter og fleksible eiermodeller som kan
mgte de ulike behovene til disse gruppene.

For & mate denne utviklingen er Feerder kommune ngdt til & bygge omtrent 2000 nye boliger
i Igpet av de neste 12 arene for a sikre en mer variert boligstruktur og statte
befolkningsveksten. Av disse ma rundt 1500 veere leiligheter spesielt tilrettelagt for eldre.

Ulike boformer for eldre omfatter blant annet tilrettelagte leiligheter, seniorboliger og ulike
former for bofellesskap. Felles for disse er at de er utformet med tanke pa tilgjengelighet,
trygghet og neerhet til n@gdvendige tjenester — faktorer som er avgjgrende for at eldre kan bo
hjemme lenger og opprettholde en selvstendig livsstil. Samtidig gir slike boformer mulighet
for sosial kontakt og gjensidig stette i hverdagen. Nar de kombineres med fleksible
eiermodeller som fremmer medbestemmelse og skonomisk forutsigbarhet, kan de bidra til
okt trygghet, livskvalitet og stabilitet for beboerne.

Tilrettelagte sosiale boformer kan ogsa fungere som et tiltak for & motvirke isolasjon, fremme
sosialt samveer og legge til rette for gjensidig hjelp mellom beboere. Dette kan ha en positiv
innvirkning pa folkehelsen ved & redusere ensomhet og bidra til gkt aktivitet blant eldre.

Ensomhet blant unge, utfordringer knyttet til & komme inn pa boligmarkedet og endret
familiestrukturer bidrar ogsa til at fellesskapsorienterte boformer og alternative eiermodeller
har fatt starre oppmerksomhet. Den gkte interessen for nye boformer gjenspeiles i en rekke
initiativer fra bade enkeltpersoner, grupper av privatpersoner, kommuner og utbyggere. Flere
aktarer ser na verdien av a utvikle boligkonsepter som kombinerer private rom med sosiale
mgateplasser og fellesskapslgsninger — og som organiseres gjennom ulike former for
eierskap som fremmer fellesskap, skonomisk tilgjengelighet og sosial beerekraft.

Dette notatet belyser hvordan Faerder kommune kan arbeide med alternative bokonsepter for
eldre, og hvilke muligheter som finnes innen ulike eiermodeller. Det legges saerlig vekt pa
kommunens handlingsrom som tilrettelegger, premissleverandgr og padriver i utviklingen av
framtidens boliglgsninger.



Eierskapsmodeller

Eierskapsmodeller er en viktig faktor i utviklingen av ulike boligkonsepter for eldre. Disse
modellene kan variere fra tradisjonelle individuelle eierskap til kollektive lasninger som
sameier eller borettslag. Hver modell har sine fordeler og utfordringer, og det er viktig a
forsta disse for a kunne tilby de beste Igsningene.

Borettslag

| denne modellen eier beboerne andeler i et borettslag, som gir dem rett til & bo i en bestemt
leilighet eller bolig. Borettslaget eier selve bygningen og eiendommen, mens andelseierne
har bruksrett til sine respektive boliger.

Borettslag kan ha aldersgrenser for beboere i vedtektene, hvis de har en saklig grunn for det,
f.eks hvis de er opprettet som seniorsameier eller borettslag for eldre, der boliglgsningen og
fellesfunksjonene er utformet for en spesifikk aldersgruppe.

Fordeler:

e Kan begrense fremleie, som gir en mer stabil beboermasse med tilhgrighet til
borettslaget og naboskapet.

¢ Deling av kostnader: Kostnader for vedlikehold og drift deles pa flere

e Kan regulere krav til deltagelse i fellesaktiviteter i vedtektene (f.eks arrangere felles
middager ol.)

Ulemper:

e Felles investeringer kan gke husleien, som kan oppleves som krevende for beboere.

Eksempel pa prosjekter med borettslagsmodell:

e Vindmaglleparken i Stavanger
e Det gode nabolag i Baerum

Sameie

| et sameie eier man selve leiligheten og har en andel i sameiets eiendom. Dette gir eieren
full frihet til & selge, pantsette eller leie ut boligen. En vanlig form for sameie er
eierseksjonssameie, hvor man eier en spesifikk seksjon, som en leilighet eller del av et
rekkehus. Den viktigste forskjellen mellom eierseksjonssameier og tradisjonelle sameier er at
man i et eierseksjonssameie eier en spesifikk del av eiendommen, mens man i et tradisjonelt
sameie kun eier en ideell andel.

Fordeler:

e Deling av kostnader: Kostnader for vedlikehold og drift deles pa flere eiere.



e Eierne har stgrre individuell frihet enn i borettslag. Vedtektene kan regulere
fellesarealer, vedlikeholdsplikt osv., men i mindre grad palegge beboere deltagelse
og ansvar for sosiale arrangementer.

Ulemper:

e Alle sameiere er ansvarlige for felleskostnader som for eksempel vedlikehold,
renovasjon, forsikring, etc. Felles investeringer kan gke husleien, som kan oppleves
som krevende for beboere.

Leie
A leie en bolig innebaerer at man betaler en manedlig leie til en utleier for & bo i boligen.

Leietakeren har ikke eierskap til boligen, men har rett til & bruke den i henhold til
leiekontrakten.

Fordeler:

e Fleksibilitet: Man er ikke bundet til et [an og kan flytte relativt enkelt uten & matte
tenke pa salg av bolig.

e Lavere gkonomisk risiko: Det er ingen risiko knyttet til verdifall pa boligen.

e Lavere ansvar: Utleier er ansvarlig for det meste av vedlikeholdet og reparasjonene.

Ulemper:
e Ingen eierfordeler: Man bygger ikke opp egenkapital i form av investering i eiendom
e Leieprisgkning: Husleien kan gke

e Begrenset kontroll: Man kan ikke gjgre store endringer pa boligen uten utleierens
samtykke

Eksempel pa leie-prosjekter
- Helgetun Bergen

- Temmerkaia Skien.

Valget mellom & eie eller leie i samme prosjekt

Valget mellom & eie eller leie i samme prosjekt tilrettelegger bade for de som gnsker a kjgpe,
og de som heller vil leie. Dette gir eldre muligheten til & bruke egen kapital pa opplevelser,
hobbyer og lignende, i stedet for & binde den i bolig. Leie kan veere en fleksibel Igsning som
reduserer ansvar for vedlikehold og reparasjoner, og gjer det lettere & flytte dersom
behovene endrer seg.

Eksempel pa prosjekt:

Saltbrygga i Larvik har bade eie-leiligheter og leie-leiligheter.



Leie-til-eie

Leie til eie er en boligmodell hvor man inngar en leieavtale med mulighet til & kjgpe boligen
etter en viss periode. Dette kan vaere en attraktiv Igsning for eldre som @nsker a bruke
egenkapital pa opplevelser og hobbyer i stedet for a binde den i bolig. | mange tilfeller kan
boligen kjgpes til prisen den hadde ved kontraktinngaelse, noe som kan gi skonomiske
fordeler ved verdistigning.

Fordeler:

e Senker terskelen for 8 komme inn pa boligmarkedet.
e Gir trygghet og forutsigbarhet for leietakere.

Ulemper:

e For noen beboere kan det vaere utfordrende a opparbeide nok egenkapital til a kjgpe
boligen.

Deleie

Delt eierskap innebzerer at husstanden kjgper en del av boligen, for eksempel halvparten
eller mer, og leier resten. Dette ligner pa leie-til-eie, men her eier husholdningen en del av
boligen fra start og kan leie eller ha en leie-til-eie-lasning pa den resterende andelen. P&
denne maten kan husstanden muligens raskere fa muligheten til a eie hele boligen
sammenlignet med ved leie-til-eie.

Fordeler:

e Lettere 8 komme inn pa boligmarkedet

e Gir farstegangskjgpere, unge og personer med lav egenkapital starre mulighet til a
kjgpe bolig.

e Kravet til egenkapital reduseres, siden man kun kjgper en andel av boligen.

e Kjaper kan gke eierandelen over tid, ofte i takt med gkonomisk utvikling.

e Reduserer gkonomisk risiko

e Hvis boligmarkedet faller, baerer deleieren (f.eks. OBOS eller annen investor) en del
av verdifallet.

e Lavere laneopptak kan gi mer gkonomisk trygghet for den enkelte.

Ulemper:

e Begrenset gevinst ved verdistigning:

e Man far kun verdigkning pa den andelen man eier.

e Hovis boligprisene stiger, blir det dyrere a kjgpe ut resten av boligen senere.

e Restriksjoner pa videresalg:
- Mange deleie-modeller har begrensninger pa hvem man kan selge til.
- Man ma ofte tilby medeieren retten til & kjgpe ut boligen farst.

e Feerre finansieringsmuligheter:
- Banker kan ha restriksjoner pa boliglan til deleie-modeller.




- Banker kan ha begrenset fleksibilitet i valg av laneprodukter

Sosiale boformer

Definisjon av sosiale boformer
«Med sosiale boformer menes boliger som har rom for en stgrre grad av deling og naboskap

enn i vanlige boliger» (Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten Temahefte sosiale

boformer, 2012)

Det finnes mange varianter av sosiale boformer. | figuren nedenfor er det en oversikt over

ulike varianter av sosiale boformer.

Bofellesskap

Selvstendige boliger med
noen felles rom i naer
tilknytning til
boenhetene.

Kollektiv

Deling av
hovedfunksjoner
innenfor en bo-enhet
(kjpkken, stue, bad)

Serviceboliger

Fullverdige leiligheter
med bemannet
resepsjon og felles
fasiliteter. Beboere kan
kjgpe service som vask
av leilighet,
renseritjeneste og
annen praktisk hjelp.

CO-living
Alternativt leiekonsept.
Varierer fra a likne pa
store kollektiv til hotell.
Rommene er som regel
ikke fullverdige
boenheter, men man
deler pa en rekke
funksjoner som
kjgkken/bad.

Klyngeleilighet

Leiligheter som deles
av flere, hvor hver
enkelt har sitt eget
soverom m/
minikjgkken. Ellers
deles alt.

Kilde: Temahefte Nye boligkvaliteter Sosiale boformer - boliger med deling i nabofellesskap. Plan- og bygningsetaten Oslo kommune (2021)

Boliger m/ fellesareal

Vanlige borettslag eller
sameijer som har
tilleggsfunksjoner som
felles vaskerom,
treningsrom, smgrebod,
felleshus ol

Graden av samhandling og service, kombinert med andel fellesarealer, er med pa & definere
hvor sosialt tilrettelagt boformen i et boligprosjekt er.
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Ingen organisert Aktiviteter og sam- Frivillig samhandling i Obligatorisk sam-
samhandling i handling hovedsaklig dagliglivet i organi- handling i dagliglivet
dagliglivet. arrangert av ansatte serte grupper. som regelmessige
servicemedarbeidere. matlagingsvakter pa

fellesmiddager.

Samhandling og service
- drift og bruk

Modellen over er hentet fra Temahefte for Nye boligkvaliteter Sosiale boformer av Plan- og
bygningsetaten Oslo kommune (2011). Den viser en oversikt over ulike bo-konsepter og hvor
i matrisen de havner, basert pa andel fellesareal og samhandling.

Aktuelle planer, strategier og forskning innen feltet i Norge

I Norge pagar det en rekke initiativer og prosjekter som fremmer sosiale boformer, med mal
om a skape boliglgsninger som fremmer fellesskap, baerekraft og sosial integrasjon.

Nasjonale strategier og initiativer

Regjeringen har lansert strategien "Alle trenger et trygt hjem — nasjonal strategi for den
sosiale boligpolitikken (2021-2024)", som understreker behovet for et stgrre utvalg av
boformer og boliglgsninger, spesielt for eldre. Dette inkluderer varianter av bofellesskap med
sosiale mgteplasser og boliger samlokalisert med andre tjenester. Strategien fremhever ogsa
utviklingen av nye virkemidler og samarbeid for & realisere konkrete boligprosjekter.

Det er ogsa utarbeidet flere Stortingsmeldinger som blant annet handler om levende
lokalsamfunn, boligtilpasning og planlegging for alderdommen.



Forskning og kunnskapsdeling

Forskere fra SINTEF har papekt at kollektive boformer kan vaere en del av Igsningen pa
samfunnsutfordringer som ensomhet og miljgbelastning. Delelgsninger, hvor beboere deler
funksjoner og plass, kan bidra til redusert forbruk og fremme sosial baerekraft ved a styrke
sosiale nettverk.

Videre har KS (Kommunesektorens organisasjon) utarbeidet heftet "Sosialt og naert — et godt
sted a bo", som presenterer eksempler pa ulike boligprosjekter og dets beboere, som alle
fremhever viktigheten av a bo trygt, sentralt og sosialt.

Kommunale initiativer

| Oslo kommune har Plan- og bygningsetaten utviklet et temahefte om sosiale boformer, for &
inspirere utbyggere og fremtidige beboere til a ta initiativ til & bygge flere boliger tilrettelagt
for deling og nabofellesskap.

BOPILOT i Trondheim og BOPILOT i Bergen:

Bopilot var et forskningsbasert innovasjonsprosjekt som ble gjennomfert fra 2018 til 2022,
med mal om & utvikle metoder og verktgy for en mer aktiv dialog mellom kommuner og
aktgrer i boligmarkedet. Prosjektet var et samarbeid mellom SINTEF, NTNU, Norske
arkitekters landsforbund (NAL), Husbanken, samt Bergen og Trondheim kommune.

Gjennom disse initiativene har bade Bergen og Trondheim kommune arbeidet aktivt for &
utforske og implementere alternative boliglgsninger som fremmer sosial baerekraft og
fellesskap.

BOPILOT Bergen

| Bergen rettet Bopilot-initiativet oppmerksomheten mot a styrke sosialt fellesskap gjennom
delelgsninger i boligprosjekter. Medvirkning er en viktig del av denne prosessen.

For a viderefgre Bopilot-initiativet etablerte Byarkitekten i Bergen Bopilotkontoret. Dette
fungerer som en meateplass for innbyggere som gnsker a bo mer sosialt og for utbyggere
som planlegger slike boliger. Her kan interesserte fa informasjon, pavirke utformingen av
kommende boligprosjekter og mgte potensielle samarbeidspartnere.

BOPILOT Trondheim

| Trondheim fokuserte Bopilot pa hvordan gkt tilgang til rimelige utleieboliger med
forutsigbare leieforhold, kjent som en tredje boligsektor, kan bidra til at flere far tilgang til
varige og gode boligtilbud. Dette innebar testing og vurdering av modeller for en slik sektor
gjennom pilotprosjekter.

Oversikt over prosjekter

| Temahefte for sosiale boliger, utarbeidet av Oslo kommune ved Plan- og bygningsetaten
(2021) er det laget en oversikt over boliger med sosiale boformer (prosjekter med over 15
boenheter, og eksklusiv studentboliger). | Vestfold var det registrert tre prosjekter pr. 2021.



Oversikt prosjekter i Norge

Sosiale boformer med fellesarealer ut over

nabolagshus/selskapslokale. Studentboliger og

prosjekter under 15 boenheter er ikke tatt med. Vi ser

av oversikten at selv om det de seneste ar er bygget

mange nye prosjekter med fellesskapslesninger og

service, er det fortsatt sveaert fa av typen bofellesskap

med en hgy grad av samhandling, og som er dpne for

beboere i alle aldre.
Fargekoder:
Kollektiv
Bofellesskap

O Bofellesskap med

aldersbegrensning

Trondelag @ Serviceboliger
Bergsligata 13 Serviceboliger med
Strandgata 37 . E;dn%r:ﬁ;grensmng

® Jpssdsen landsby

® Rotvoll landsby

® Vallersund landsby

— Viken
O Husebyhagen
Vestlandet O Bringebzerlia
O Helgetun ® Doyen Eidsvoll
O Borettslaget ® Grev Wedels plass
Futurum @ Union Pluss
® Nesttunvannet ———— @® Hurdal gkolandsby
Terrasse ® Solborg landsby
Rogaland -
Vindmollebakken Oslo
® Lervig Brygge Kollektivet pa Hovseter
® Hinna pluss e Friis gate 6

® Hogganvik landsby O Ulsholtveien 31
@ Frogner Atrium

® Fru Kroghs brygge

Agder Vestfold og @ Loren Torg
O Gurines Hage Telemark ® P64
® Bystranda O Signaturhagen @ Tjuvholmen pluss
Park Notteroy Risvollen
@ Vidarasen Piir
landsby Villa Montebello
Saltbrygga

Fordeler ved sosiale boformer

Sosiale boformer har mange fordeler som kan bidra til & forbedre livskvaliteten for beboerne.
En av de viktigste fordelene er at de kan redusere ensomhet. Ensomhet har stor innvirkning
pa helsen, og mange mennesker bor alene. En mer sosial boform kan motvirke ensomhet
ved a skape et fellesskap hvor beboerne har mer kontakt med hverandre.

En annen fordel er delingsgkonomi og baerekraft. | en tettere boform deler beboerne bade
kvadratmeter og utstyr, noe som betyr at ikke alle trenger a ha sitt eget gjesterom eller sin
egen sirkelsag. Dette gir ogsa stordriftsfordeler, som for eksempel felles innkjgp til middager.



Trygghet er ogsa en viktig faktor. Mange opplever starre trygghet og en falelse av tilhgrighet
i prosjekter med en tettere boform. Beboerne kjenner hverandre bedre og kan lettere
oppdage om noe er galt.

Nabolag og tjenestebytte er ogsa enklere i sosiale boformer. Det er lettere & be om en kopp
sukker fra naboen nar grunnlaget for kontakt er skapt i et sosialt fellesskap. Dette gjelder
ogsa andre uformelle tjenester som matlaging, barnepass, vanning av blomster og
hundelufting.

For eldre kan tilpassede boliger i fellesskap med andre eldre eller pa tvers av generasjoner
bidra til at de kan bo hjemme lenger. Tilpassede leiligheter og et godt psykososialt miljg
spiller en stor rolle for & opprettholde god helse.

Til slutt har sosiale boformer et potensial for & inkludere sarbare grupper eller personer med
spesielle behov. Slike boformer kan ogsa bidra til & inkludere naermiljget i aktiviteter eller tilby
fellesrom, noe som skaper et bedre nabolag. Mange bofellesskaper er aldersinkluderende og
lar folk bo sammen pa tvers av generasjoner.

Omsorgsboliger

Omsorgsboliger er tilrettelagte boliger for personer med omfattende behov for helse- og
omsorgstjenester. Boligene er som regel bygget med livslgpsstandard og tilrettelagt for rullestol og
bruk av hjelpemidler. De kan vaere del av et bofellesskap eller ligge i tilknytning til et omsorgssenter,
og beboerne disponerer egne leiligheter med leiekontrakt. Omsorgsboliger regnes ikke som
institusjoner, men beboerne mottar ngdvendige kommunale tjenester i hjemmet etter vedtak, slik
som hjemmesykepleie, praktisk bistand eller tilsyn. Mange omsorgsboliger har installert trygghets- og
helseteknologi og tilknytning til bemanning i ulik grad, avhengig av behov og organisering.

Formalet med omsorgsboliger er a sikre en trygg bosituasjon for personer som ikke kan bo i egen
bolig uten omfattende hjelp. Det legges til rette for at beboerne skal kunne motta ngdvendige helse-
og omsorgstjenester i eller naer hjemmet, og boformen er derfor et viktig virkemiddel i kommunens
arbeid med a tilby tjenester utenfor institusjon.

Sosiale boformer for eldre skiller seg fra omsorgsboliger ved at de retter seg mot en annen
malgruppe og har et annet formal. Der omsorgsboliger dekker et etablert hjelpebehov, har sosiale
boformer et forebyggende og helsefremmende perspektiv. Malgruppen er eldre som i hovedsak er
selvhjulpne, men som gnsker gkt sosialt fellesskap, trygghet og tilrettelegging for en aktiv alderdom.
Slike boformer har gjerne fellesarealer, sosiale mgteplasser og tilbud om aktiviteter, og det legges til
rette for samarbeid med frivilligheten. Malet er a styrke mestring og livskvalitet, forebygge ensomhet
og utsette behovet for kommunale helse- og omsorgstjenester.

Kommunens handlingsrom og virkemidler

Dette notatet undersgker kommunens handlingsrom og tilgjengelige virkemidler i arbeidet
med a legge til rette for boliger med sosiale boformer, der fellesskap star sentralt. Fokuset i
dette arbeidet har ikke veert sosialboliger, omsorgsboliger og boliger for vanskeligstilte
grupper. Det er imidlertid en viss overlapp mellom virkemidler for & tilrettelegge for denne
type boliger og boliger med sosiale boformer.



En overordnet anbefaling er at satsningen pa sosiale boformer bgr ses i sammenheng med
en helhetlig boligpolitikk i kommunen, hvor malet er a sikre et variert og inkluderende
boligtilbud for ulike befolkningsgrupper. Mange av virkemidlene som presenteres i dette
prosjektet, er derfor ikke begrenset til sosiale boformer, men kan ogsa benyttes som ledd i
en bredere boligstrategi.

Kommunens rolle som samfunnsutvikler ved tilrettelegging for sosiale
boformer

Aktgr / Samarbeidspart
Padriver

Premissgiver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Inspirert av rapporten: «kkommunen som aktiv boligpolitisk aktgr» Asplan Viak for KS, 2018

Kommunen har en overordnet rolle som samfunnsutvikler, som omfatter rollen som
myndighetsutaver, eiendomsforvalter og tjenestetilbyder. | arbeidet med sosiale boformer
kan kommunen engasjere seg pa ulike nivaer, fra en passiv til en aktiv tilretteleggerrolle.

Pa det mest grunnleggende nivaet fungerer kommunen som myndighetsutgver. Det
innebaerer en plikt til & falge opp og handheve nasjonale lover, eksempelvis innen plan- og
bygningsloven, helse- og omsorgstjenester, miljgforvaltning, samt skole- og
barnehagesektoren. | dette notatet utgjer denne rollen et minimumsniva av kommunal
involvering i utviklingen av sosiale boformer.

Kommunen kan ta en mer aktiv rolle i utviklingen av sosiale boformer, for eksempel ved &
benytte sin posisjon som eiendomsforvalter og dermed i stgrre grad veere premissleverandar
for en gnsket utvikling. Videre kan kommunen vaere en padriver og en aktiv samarbeidspart,
f.eks som padriver for involvering/medvirkning, og som padriver for & initiere
samarbeidsprosjekter mellom kommunen og det private. Kommunen kan videre veere en
reell aktgr i utviklingen av egne prosjekter og samarbeidsprosjekter med andre.

| praksis har kommunen et bredt handlingsrom — fra en passiv til en proaktiv tilnaerming — der
de kan bruke ulike verktgy for a fremme sosiale boformer som en del av en helhetlig
boligpolitikk.



Kommunen som TILRETTELEGGER
Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissgiver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Kommunen kan i starre grad benytte sine styringsverktay for a tilrettelegge for sosiale
boformer. Dette innebeerer en strategisk tilnaerming der sosiale boformer integreres i
kommunens overordnede styringsdokumenter.

En slik forankring kan skje pa flere nivaer, fra de overordnede strategiske dokumentene til
mer detaljert planlegging. Sosiale boformer kan inkluderes i planstrategien som en del av
kommunens langsiktige mal, for deretter & konkretiseres i kommuneplanens samfunnsdel og
arealdel. Videre kan dette tematiseres i boligplaner, innga som fgringer i omradeplaner og
detaljreguleringer, og fglges opp gjennom operative handlingsplaner.

Flere kommuner har begynt & integrere sosiale boformer i sine strategiske dokumenter, noe
som reflekterer en gkende bevissthet om behovet for varierte og mer sosiale boformer.

Aktivt bruk av kommunens styringsdokumenter bidrar til & styrke kommunens rolle som
tilrettelegger og sikrer at sosiale boformer far en tydeligere plass i den kommunale
planleggingen.

Planstrategien

Kommunens planstrategi er et styringsverktgy som setter rammene for kommunens videre
planarbeid. Formalet er a identifisere hvilke planprosesser kommunen bgr igangsette,
revidere eller viderefare for 4 tilrettelegge for gnsket samfunnsutvikling. Planstrategien skal
ogsa drefte overordnede strategiske valg knyttet til blant annet arealbruk, boligpolitikk,
miljgutfordringer og tjenesteutvikling.

| prosessen med a utarbeide planstrategien har kommunen ogsa mulighet til a vurdere
behovet for nye fag- og temaplaner innen omrader som ikke er tilstrekkelig belyst i
kommuneplanens samfunns- eller arealdel. Dette kan for eksempel gjelde boligsosiale tiltak
eller folkehelse, hvor mer sosiale boformer kan veere et relevant tema for videre utredning og
strategisk planlegging.

Ved & inkludere sosiale boformer som et tema i planstrategien, kan kommunen styrke den
langsiktige og helhetlige tilngermingen til boligplanlegging.

En kommune som har gjort dette er Asker. | Askers kommunes planstrategi uttrykkes et
behov for a utvikle en stgrre variasjon i boformer, blant annet gjennom boliglasninger med
okt fellesareal og flere fellesfunksjoner.



Kommuneplanens Samfunnsdel

Kommuneplanens samfunnsdel gir de overordnede malene for kommunens utvikling og gir
viktige premisser for andre deler av den kommunale planleggingen. Den legger grunnlaget
for arealdelen og skal falges opp av en handlingsdel og gkonomiplan.

| Asker kommunes samfunnsdel papekes det et behov for en strategi for a fa flere eldre til &
bo hjemme lenger. Det ses pa en videreutvikling av boligtilbudet, som ogsa omfatter sosiale
boformer.

Kommuneplanens arealdel

Arealdelen i Asker har retningslinjer vedr. sosiale boformer og et tilhgrende vedlegg om
sosiale boformer, som sier noe om bakgrunnen for disse.

Retningslinjene i Aksers kommuneplan innebeerer bla:

e At det tillates sma leiligheter under forutsetning av at det etableres fellesarealer av en
viss stgrrelse.

e Det er satt fgringer for kvalitet og innhold i fellesarealene

e Det er satt fgringer for plassering av fellesarealer og at alle skal ha god tilgang til
disse

e Det er anbefalt at lokalisering av sosiale boformer rettet mot eldre ber ligge
sentrumsneert/sentralt.

| Baerum kommunes arealdel star det at alternative boformer med fellesskapslgsninger skal
vurderes i plansaker.

Oslo kommune har i sin revidering av kommuneplanen, ogsa forslag om krav til etablering
fellesarealer av en viss starrelse, ved bygging av flere enn 15 boenheter.

Temaplaner

Flere kommuner, ogsa i Vestfold, har tatt inn omtale av sosiale boformer i sine Temaplaner
for boligutvikling. Temaplaner er bade en oppfalging av Planstrategi og kommuneplanen.
Sammen med kommuneplanen er det en mate a synliggjere og kommunisere et behov for
ulike boligtyper og tjenester, samt tilrettelegge for dette og varsle hvilken politikk kommunen
gnsker a fare pa omradet.

| Larvik kommunes boligplan omtales ulike boligtyper og nye bo-konsepter som en mate a
imagtekomme fremtidige behov i kommunen (aldrende befolkning, flere aleneboende).

Sandefjord har jobbet videre med egne temarapporter om boliger tilpasset eldre og sett pa
fremtidens behov hvor mer sosiale boformer ogsa inngar.

| «Aldersvennlige Sandefjord», som er en oppfelging av «Leve hele livet i Sandefjord», ser
man pa flere tiltaksomrader for a tilrettelegge for aldersvennlige lokalsamfunn, hvor bolig er
ett av temaene. Som oppfelging av Handlingsplanen har man videre laget rapporten «Boliger
tilpasset eldre og fremtidens behov».

Gjennom arbeidet med «Boliger tilpasset eldre og fremtidens behov», har kommunen gnsket
a finne ut av hva slags boliger som trengs i fremtiden, og hvordan de skal sgrge for at
egnede boliger for eldre blir bygget i Sandefjord. | dette arbeidet er det jobbet pa flere nivaer,
bade med kunnskapsinnhenting- og formidling, nettverksbygging internt og eksternt og med
konkrete forslag til tiltak som kan falges opp pa kort og pa lang sikt.



Tilrettelegging gjennom klargjgring av tomter

| tillegg til overordnede faringer og strategiplaner kan kommunen aktivt legge til rette for
boligutvikling gjennom klargjaring av tomter. Valg av reguleringsform vil avhenge av
prosjektets omfang og utviklergruppen som er involvert. Ved stgrre utviklingsprosjekter kan
omraderegulering veere et egnet verktgy for a sikre en helhetlig planlegging. Dette er
virkemidler som kan benyttes i boligutvikling generelt, ikke kun for sosiale boformer.

At kommunen tar et starre ansvar for reguleringsprosessen, kan redusere utbyggers
gkonomiske risiko i oppstartsfasen. Usikkerhet knyttet til reguleringsrisiko reduseres, da
tomtene allerede er ferdig regulert og klare for videre utvikling.

Et eksempel pa dette finnes i Larvik kommune (Guriskogen Vest og Solstad Vest), hvor
kommunen har kjgpt og regulert tomter for boligutvikling.

Oslo kommune har utviklet en egen veileder for selvbyggere, som er et tiltak for & legge til
rette for mer variert boligutvikling og alternative boformer.

Virkemidler i reguleringsplaner

Reguleringsplanbestemmelser er et viktig verktey for & fremme sosiale boformer. Gjennom
reguleringsplanbestemmelsene kan kommunen:

o Sikre varierte boligtyper og starrelser, samt spesifikke krav til leilighetsfordeling.

o Sikre fellesrom av en viss sterrelse, kvaliteter og funksjon.

e Regulere plassering og tilgang til bade innvendige og utvendige fellesarealer.

e Stille krav til uteoppholdsareal. Kommunen kan fastsette minimumskrav til
uteoppholdsareal.

e Vurdere lemping av enkelte krav for a sikre andre sosiale funksjoner.

Kommunen kan imidlertid ikke:

e Fastsette prisnivaet pa boliger eller bestemme organisasjonsformen.

e Delingslgsninger og hvordan de skal driftes.

e Stille krav til vedtekter som bestemmer prisregulering, ansiennitet eller aldersgrense
for beboere.

Utbyggingsavtaler som virkemiddel

Utbyggingsavtaler er frivillige avtaler mellom kommunen og utbygger knyttet til
gjennomfgring av vedtatte arealplaner. Disse avtalene er ofte en oppfelging av
rekkefglgekrav i arealplaner og handler om hvordan planen og utbyggingen skal finansieres.
Utbyggingsavtaler kan omfatte teknisk infrastruktur og grentomrader, men kan ogsa
inneholde boligpolitiske tiltak. Det er imidlertid ikke tillatt for utbygger a bekoste sosial
infrastruktur som skoler, sykehjem, barnehager eller tilsvarende tjenester.

| hovedsak vil en utbyggingsavtale kunne omfatte:

e Teknisk og grgnn infrastruktur:
- Vei, vann og avlgp
- Gang- og sykkelveier
- Friomrader, lekearealer og grentstruktur

e Boligpolitiske tiltak og krav til bygningers utforming:
- Forhold knyttet til utforming som gar lenger enn det som kan vedtas i plan
(tilpasning til ulike brukergrupper (ungdom, eldre, ulike type
funksjonshemming), krav til energieffektivitet mv.)



- Regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til & kjgpe en andel av
boligene til markedspris.

- Organisatoriske tiltak (for eksempel etablering av velforeninger, organisering i
forhold til privat drift og vedlikehold mv.)

Noen av disse punktene er forhold som kan vaere relevant ved utbygging / satsning av
boliger med et starre fellesskap, fordi organisering og drift kan vaere viktig. En naermere
undersgkelse av hva som i praksis kan avtalefestes, hvilke prosjekter som egner seg for
dette ved bygging av sosiale boformer, kan veere relevant & se naermere pa.

Tilrettelegging gjennom deling av kunnskap

Kommunen kan veere en tilrettelegger gjennom & dele relevant kunnskap knyttet til
boligutvikling. Kommunen sitter pa omfattende informasjon om befolkningsprognoser,
boligbehov og resultater fra boligpreferanseundersgkelser, som gir innsikt i innbyggernes
fremtidige boligansker. | tillegg utvikler mange kommuner arealstrategier og GIS-baserte
analyser som identifiserer egnede omrader for boligutvikling basert pa naerhet til
servicefunksjoner, infrastruktur mm.

En systematisering og aktiv tilgjengeliggjering av denne kunnskapen, vil kunne bidra til bedre
beslutningsgrunnlag bade for utbyggere og i kommunens egne prosesser. For eksempel kan
en arealstrategi stattet av geografiske informasjonssystemer (GIS), vaere et verdifullt verktgy
for & visualisere hvilke omrader som er seerlig egnet for boligbygging, hvilket kan bidra til &
effektivisere planleggingen og sikre en mer malrettet boligutvikling.

Kommunen som PREMISSLEVERAND@R
Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Kommunen som strategisk eiendomsforvalter

Der kommunen er grunneier, kan kommunen ga lenger i & styre boligutviklingen enn hva
man kan gjennom plan- og bygningsloven, og man har en sterkere forhandlingsposisjon enn
kun som reguleringsmyndighet.

Salg av eiendom med vilkar

Salg av eiendom med vilkar er en mate for kommunen a sette tydeligere premisser for
utviklingen. Et godt eksempel pa dette er «Det gode nabolag» i Beerum. Der hadde
kommunen behov for flere omsorgsboliger, men det er ogsa et prosjekt med en tydelig



boligmiks og et samarbeid med Husbanken. Ved salg av en konkret eiendom satte
kommunen en rekke krav til utviklingen, bla. om hvem som skulle bo der, hvordan det skulle
organiseres og hvordan det skulle driftes.

| tillegg gjennomfgrte kommunen salg med kvalitetskonkurranse. Konkurransekriterier kan
f.eks vaere bo-konsept, men ogsa pris og erfaring hos utbygger, kan veaere aktuelle kriterier.

Nar kommunen er grunneier, og hvis kommunen benytter den muligheten strategisk, kan
kommunen i mye stgrre grad a styre premissene for utviklingen.

Salg med kvalitetskonkurranse
Benytte konkurranse med vilkar/krav til visse kvaliteter som utviklere blir vurdert pa ifm. med
kjgp/salg av kommunal tomt.

Konkurransekriteriene kan f.eks. handle om bo-konsept

Kommunen som PADRIVER
Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Styrke samhandling internt

For & styrke samhandlingen mellom ulike kommunale etater og sektorer knyttet til
boligutvikling, kan det veere hensikismessig a etablere tydeligere samarbeidsstrukturer. |
mange kommuner er ansvaret for boligspgrsmal fordelt mellom flere enheter, som helse- og
omsorgstjenester, NAV, eiendomsforvaltning, planavdelingen og boligforvaltning. Dette kan
fore til fragmentert kunnskap og utfordringer knyttet til helhetlig boligplanlegging.

En mulig lasning er a opprette faste mateplasser der boligrelaterte spersmal diskuteres pa
tvers av sektorer. Dette vil kunne legge til rette for bedre samordning, styrket informasjonsflyt
og gi mer effektive beslutningsprosesser. Flere kommuner har allerede implementert slike
tiltak. For eksempel har Asker kommune etablert et Boligteam, og Sandefjord, Tansberg og
Larvik har gjennomfgrt lignende initiativer.

Kommuner kan ogsa vurdere a opprette et felles kontaktpunkt for henvendelser fra
utbyggere. En slik funksjon vil kunne bidra til mer forutsigbarhet og effektivitet i dialogen
mellom kommune og utbyggere, samt sikre en mer helhetlig tilnaerming til boligutvikling.



Styrke samhandling eksternt

Kommunen kan veare en padriver for bedre samhandling mellom kommunen og utbyggere.
Det kan f.eks innebeere a invitere utbygger inn for a dele kunnskap og @nsker for fremtidig
utvikling og evt. ogsa diskutere muligheter for samarbeidsprosjekter. Dette har blant annet
Tensberg og Sandefjord kommuner gjort gjennom «Dialogforum» og «Boligforum».
Kommunen kan videre ta rollen som koblingspunkt mellom innbyggere og utbyggere. Det har
man f.eks gjort i Bergen gjennom BOPILOT.

BOPILOT Bergen

Bopilot Bergen er en samarbeidsarena internt i kommunen vedr. boligpolitiske spgrsmal, og
et koblingspunkt mellom kommune og utbyggere og innbyggere for & stimulere til sosiale
boformer.

| Bergen har de et eget BOPILOT-kontor, som skal fungere som et koblingspunkt med
temaet delebolig for innbyggere og utbyggere. BOPIOLOT kobler aktarer hvor for eksempel:

e Innbyggere kan finne sin fremtidige nabo

e Innbyggere kan finne fremtidige boligprosjekt

e Boligutviklere kan vise frem prosjekter i tidlig fase

e Teste interesse for nye ideer, gjor at man i starre grad ter & satse som kan medfare
innovasjon

o Tidlig kobling kan gke grad av beboermedvirkning

Padriver for medvirkning

Kommunen kan vare en padriver for a serge for at det blir tilrettelagt for medvirkning i
boligprosjekter. Det er spesielt viktig i de boligprosjektene som har en mer sosial boform, for
a oppna fremtidige gode bomiljger i disse prosjektene. De som skal bo i et tettere fellesskap
bar veere med a planlegge hvordan de skal ha det. Medvirkningsprosesser kan bidra til &
styrke fellesskapet.

| tillegg kan det vaere hensiktsmessig a invitere inn andre relevante aktgrer tidlig nok, det
gjelder f.eks Husbanken, og aktgrer som Kirkens bymisjon som bla. har flere nabolagshus.
Det kan ogsa veere virksomheter som jobber med selve driften av fellesskapsl@gsningene i
prosjekter, f.eks Heime og liknende.

Veiledning og bruk av «gulrgtter»

Kommunene kan vaere en padriver gjennom veiledning og tilby gulergtter ifm. pilotprosjekter.
Kommunen kan f.eks benytte sine eksisterende maler for bestilling av oppstartsmeater og
innsending av planinitiativ som et verktay for a oppfordre utbyggere til & vurdere hvordan
prosjektene deres kan bidra til gkt tilrettelegging for sosiale boformer og aldersvennlige
boliglgsninger. | Sandefjord kommune har det veert forslag om a implementere dette i sine
maler allerede.

Videre kan kommunen veere en padriver for gnsket utvikling ved & tilby insentiver i
forbindelse med pilotprosjekter. Dette kan for eksempel inkludere a vurdere muligheten for
redusert gebyr for byggesaksbehandling, prioritert saksbehandling eller tilpasning av enkelte
reguleringskrav for & fremme bestemte kvaliteter i boligprosjektene.



Kommunens gkonomiske virkemidler

For & megte kommunens boligbehov og redusere risikoen for utbyggere, kan kommunen
implementere gkonomiske virkemidler som:

e Bidra med tomt / klargjgring av tomt: Kommunen kan bidra med tomt eller klargjere
eksisterende tomter for boligbygging. Dette reduserer kostnadene og risikoen for
utbyggere, og fremskynder prosessen med a fa nye boliger pa markedet.

e Kjgp av leiligheter til utleie for kommunens egne malgrupper: Ved a kjgpe leiligheter
til utleie for kommunens egne malgrupper, kan kommunen redusere risikoen for
utbyggere. Dette sikrer ogsa at det finnes boliger tilgjengelig for de som trenger det
mest.

e Bruk av tilvisningsavtaler i deler av prosjektet: Tilvisningsavtaler kan brukes for a
redusere gkonomisk risiko ved bygging. Dette gjelder spesielt for vanskeligstilte
grupper, og ikke for de som bare gnsker a bo sosialt. Slike avtaler sikrer at en andel
av boligene er reservert for de som trenger det mest.

o Etablere sgkbare tilskudd til boliginnovasjon: Kommunen kan etablere tilskudd som
stetter boliginnovasjon og meter politiske malsetninger. For eksempel kan tilskudd
rettes mot bofellesskap for seniorer, delelasninger, og prosjekter med medvirkning fra
fremtidige beboere. Oslo kommunes tilskudd til alternative boformer er et godt
eksempel pa dette.

e Kombinasjonsprosjekter av ulike boligformal: Det finnes muligheter i
kombinasjonsprosjekter som inkluderer ulike boligformal. Deler av slike prosjekter kan
fa tilskudd fra Husbanken, noe som kan bidra til & redusere kostnadene og risikoen
for utbyggere.

Husbankens virkemidler

Husbanken er statens sentrale organ for gjennomfaring av boligpolitikken, og tilbyr en bred
verktgykasse av gkonomiske virkemidler som skal bidra til at alle, inkludert eldre og
vanskeligstilte grupper, far mulighet til & bo trygt og godt. Virkemidlene retter seg bade mot
kommuner, ideelle aktgrer og profesjonelle boligaktgrer, som utbyggere, borettslag,
boligbyggelag, studentsamskipnader og boligstiftelser.

Lan til boligkvalitet og utleieboliger
Bransjeaktgrer kan sgke Husbanken om lan til oppfaring eller oppgradering av boliger.

« Lan til boligkvalitet gis til prosjekter som fremmer universell utforming og livslgpsstandard
(livslgpsboliger) og miljgvennlige boliger.

« Lan til utleieboliger gis til prosjekter som gker tilgangen pa egnede utleieboliger for
vanskeligstilte, herunder eldre, som ikke har mulighet til & skaffe eller beholde en egnet bolig
pa egen hand. En egnet bolig har tilfredsstillende fysisk standard, hensiktsmessige
funksjoner og en beliggenhet som er tilpasset beboerens behov.

For a fa lan til utleieboliger fra Husbanken til slike prosjekter, ma utbygger og kommunen
innga en av felgende avtaler:

a) Tildelingsavtale, der kommunen far eksklusiv rett til & tildele alle boligene i minst 30 ar.

b) Tilvisningsavtale, der kommunen far rett til a tilvise minst 40 % av boligene i minimum 20
ar.

Slike avtaler styrker samarbeidet mellom privat og offentlig sektor og gir bade kommunen og
utbygger gkt forutsigbarhet. Kommunen sikrer seg tilgang til egnede utleieboliger for eldre og
andre vanskeligstilte, mens utbygger far starre trygghet for utleie og finansiering.
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* Temmerkaia er Norges farste bydel utelukkende for utleie. Gjelder bade ’ ‘
bolig og neering.

« Temmerkaia er det farste utleieprosjektet i Norge som gir sine leietakere

tidsubestemte leiekontrakter og kun indeksregulert husleie. Tﬂ m m e r ka | a

+  Skieg,komequne har tilvisningsavtale pa hele Temmerkaia. STEINAR MOE EIENDOM

Tilskudd til boligtiltak og innovasjon

Kommuner, private aktgrer, utdannings- og forskningsinstitusjoner kan sgke om tilskudd til
boligtiltak. Ordningen skal legge til rette for utvikling og utprgving av nye Igsninger og
boligkonsepter, saerlig med tanke pa okt boligkvalitet og sosial baerekraft. Tiltakene kan
rettes mot eldre og andre grupper med seerskilte boligbehov, og skal stimulere il
kunnskapsutvikling, nytenkning og innovasjon.

Startlan og tilskudd til enkeltpersoner

For & bidra til at eldre med svak gkonomi kan etablere seg i eller bli boende i egnet bolig, kan
kommunen — med finansiering fra Husbanken — tilby startlan og eventuelt boligtilskudd. Dette
kan brukes til kjgp av bolig, nedbetaling av gjeld for & beholde bolig, eller tilpasning av
boligen slik at den blir funksjonell ved endret helsetilstand.

Investeringstilskudd til omsorgsboliger og sykehjem

Kommuner kan sgke om investeringstilskudd til bygging, kjgp eller ombygging av
omsorgsboliger og sykehjemsplasser for personer med behov for heldagns helse- og
omsorgstjenester. Tilskuddet kan dekke inntil 50 % av godkjente anleggskostnader, og stiller
krav til blant annet universell utforming og energieffektivitet. Dette gir kommunen mulighet til
a utvikle botilbud som kombinerer trygghet, tilrettelegging og muligheter for fellesskap og
sosial kontakt.

Det ligger muligheter i kombinasjonsprosjekter som omfattes av investeringstilskudd og
gunstige lan, som kombineres med ordinegere boliger eller andre formal:

e F.eks ordinzere boliger med sosiale boformer, kombinert med andre boligtyper som
faller inn under lan- og tilskuddsordninger. Eksempel pa en slik kombinasjon er «Det
gode nabolag» i Vallerveien i Baerum, som bade er omsorgsboliger, familieboliger for
vanskeligstilte, boliger med prisregulering for vanskeligstilte og ordinaere boliger.

e Etannet eksempel er Apotekargarden i Forde — et kombinert bolig- og
naeringsprosjekt med 14 omsorgsboliger integrert i et prosjekt med 34 andre
leiligheter, samt naeringsareal.



| slike kombinasjonsprosjekter kan man fa stette og gunstige lan til deler av prosjektet, som
bidrar til & redusere risiko. Samtidig oppnar man en form for mixed housing, som kan veere
bra i sosialt baerekraftperspektiv.

Kommunen som AKTOR / SAMARBEIDSPART
Aktgr/samarbeidspart

Padriver

Premissleverandgr

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Generasjonenes Hus i Arhus

Generasjonenes Hus er et samarbeid mellom tre kommunale virksomheter og et
boligbyggerlag, som sammen fungerer som byggherre for utviklingen av prosjektet
(Virksomhetene Sundhed og Omsorg, Bern og Unge, samt Sociale Forhold og
Beskeeftigelse, Aarhus Kommune og Brabrand Boligforening)

Initiativet representerer et av Arhus kommunes store satsinger og kombinerer bade et
innovativt boligprosjekt og en fremtidsrettet velferdslasning.

Prosjektet omfatter over 300 boenheter, inkludert familieboliger, studentboliger og
eldreboliger/omsorgsboliger. | tillegg huser bygget en rekke institusjoner og tjenester, blant
annet et sykehjem, en barnehage og et dagsenter for personer med funksjonsnedsettelse.
Det er ogsa etablert et bydelshus som inkluderer en stor kafé og en multifunksjonell sal, som
er tilgjengelig for innbyggerne i Arhus. Multi-salen kan benyttes til idrett, kulturarrangementer
og andre aktiviteter.

Formalet med Generasjonenes Hus er & legge til rette for et inkluderende bomilja, der
mennesker pa tvers av generasjoner og livssituasjoner, kan bo sammen og dra nytte av det
fellesskapet som oppstar i et slik sammensatt milja.

Hvilken rolle tar kommunen?

Oppsummert kan kommunen benytte virkemidler som er mer eller mindre offensive, og en
kombinasjon av disse kan vaere en hensiktsmessig tilnaerming. Grunnleggende anbefales det
en tydelig forankring av satsingen pa sosiale boformer i kommunens styringsdokumenter.
Det gjelder plandokumenter og strategier, som planstrategien, kommuneplanens
samfunnsdel og arealdel, samt relevante temaplaner. En slik forankring vil legge faringer for
kommunens videre strategiske arbeid og handlingsplaner pa tvers av virksomhetsomrader,
samtidig som det signaliserer overfor utbyggere hvilken utvikling og prioritering kommunen
gnsker a fremme.



Ved salg av eiendom kan kommunen vaere en premissgiver for utviklingen ved a sette krauv til
utbygger og prosjektet ifm. salg.

Kommunen kan vaere en padriver gjennom bedre samhandling internt og eksternt, og ta en

aktiv rolle som veileder og kunnskapsformidler, samt tilrettelegge for gode
medvirkningsprosesser.

Kommunen kan veere en aktgr og samarbeidspart ifm. med egne prosjekter, samt aktivt sgke
samarbeid med andre aktgrer.

Kommunens egne eiendommer

Som beskrevet under kommunens rolle som premissleverandgr og strategisk
eiendomsforvalter har kommunen et stgrre handlingsrom, og kan ga lengre i & styre
boligutviklingen for egne eiendommer enn hva man kan gjennom plan- og bygningsloven.

Det har derfor veert aktuelt i arbeidet med dette notatet, og se pa kommunens egne

eiendommer, og gjgre en vurdering av hvilke eiendommer som kan veere aktuelle & se pa for
ulike bokonsepter for eldre.

Dette er et tidlig arbeid, og det er derfor ikke foretatt andre vurderinger av eiendommenes

egnethet utover at de er i kommunalt eie, og at de ligger i omrader som er aktuelle for
utbygging.

Herstadlgkka
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Kommunen eier et omrade pa ca. 27 dekar som bestar av tidligere Herstad skole,
Herstadlgkka barnehage og tilliggende kommunalt eide ubebygde eiendommer. Dette
omradet ligger ikke langt fra Borgheim og Vestskogen, og ligger neer hovedkollektivlinjen
Det er laget en mulighetsstudie for dette omradet som viser omradets potensiale for
utbygging. Dette er et omrade som vil veere svaert egnet for ulike bokonsepter for eldre.



Borgheim
Doktorgarden

Dette omradet bestar i dag av omsorgsboligleiligheter. For a utvikle dette omradet ma
brukerne flyttes til andre boliger. Det er derfor et omrade som farst kan bli aktuelt pa lengre
sikt.

Borgheim syd for Hellaveien og Semsveien
Kommunen eier store deler av Borgheim gjennom kommunale eiendommer og Borgheim
sentrumbygg.

Dette omradet har et stort potensial for transformasjon. Siden det er sa sentralt pa Borgheim,
med naerhet til butikk, offentlige tjenester m.m., er dette et sveert egnet omrade for ulike
bokonsepter for eldre.

Tjgme sentrum

Kommunen eier gbnr. 254/21, 254/17 og 254/21 i Tjgme sentrum. Omradet er detaljregulert,
men kommunen kan vurdere a sette vilkar i forbindelse med salg. Tjgme sentrum vil veere
sveert egnet for ulike bokonsepter for eldre.

Fasanveien

Kommunen eier gbnr. 13/308 som ligger i Vestskogen. Dette er en eiendom pa ca. 6 daa.
Det ligger bebyggelse her i dag, men det er potensial for fortetting.




