Detaljregulering Mostranda camping,
sluttbehandling

FARDER
NG




Tidligere saksgang

» 19.08.2020 HFK-sak 223/20 Behandling av planoppstart

» 25.01.2023 HFK-sak 010/23 1.gangsbehandling, planforslaget avslas (2
alternativer)

» 08.02.2023 KS-sak 004/23 Behandling av planforslag, planforslaget avslas.
(2 alternativer)

> 10.04.2024 PTM-sak 040/24 Ny 1.gangsbehandling av planforslag
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Offentlig ettersyn, 16.04.2024 - 21.06.2024

« 60 uttalelser til planforslaget som er giennomgatt og kommentert av
kommunedirektgren.

 Deter fremmet 10 innsigelser til planforslaget
* 5innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark
5 innsigelser fra Vestfold fylkeskommune
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Hva innebaerer en innsigelse

 Nar det foreligger en innsigelse kan ikke kommunestyret gjgre et
planvedtak som gir planen rettsvirkning f@r innsigelsen er lgst/ frafallt.

« Kommunen kan velge a finne en Igsning som gj@r at innsigelsene frafalles
(kommunedirektgrens innstilling).

* Huvis innsigelsene ikke lgses eller frafalles skal Statsforvalteren
giennomfgre en mekling.

* Hvis enighet ikke oppnas ved mekling gar saken til Kommunal- og
distriktsdepartementet for avgjgrelse. (saksbehandlingstid 1-2 ar)
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark

* Innsigelse til manglende krav til endringer av bebyggelsen innenfor FTU1 og
FTU2, strandsonehensyn.

* Innsigelse til utvidelse av bebyggelsen innenfor FTU1, FTU2 og FTU3,
strandsonehensyn.

Foreslatt I@sning:
Overbygd markterrasse i FTU1 fjernes og arealformdlet endres og blir del av FRI2. Takterrasser trekkes inn mot sgr
og gesimshgyde senkes pd de deler som ikke har takterrasse. Det settes krav til at terreng fra bebyggelsen skrdnes

med fall pa 1:2 mot opprinnelig terren i nord.
Maksimalt BYA tilpasses de foresldtte endingene FTU1: 195 m2 FTU2: 142 m2 FTU3: 140 m2.
Reguleringsbestemmelsene for bestemmelsesomradene endres som fglger:

#3: Det tillates ikke takterrasse. Maksimal kotehgyde er +8,3 m.
#4 Tillates terrasse. Maksimal kotehgyde er +5,3

#5 Tillates takterrasse. Maksimal kotehgyde er +9,2 m.

#7 Tillates ikke takterrasse. Maksimal tillatt kotehgyde er + 9,2

Maksimal fasadehgyde mot nord for FTU1-2 settes til 3,2 m over ferdig planert terreng. v TN E
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark forts.
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark forts.

* Innsigelse til bestemmelsen § 11.2 som apner for kommersiell telting i #2
(nordre del), strandsonehensyn.

Foreslatt I@sning:
Nordre del av #2 tas ut av planen og far samme bestemmelser som gvrige del av friomrddet FRI1.

* Innsigelse til o_P1 som bergrer fast fjell og den truede naturtypen
naturbeitemark, strandsonehensyn og naturmangfold.

Foreslatt I@sning:
Arealet til o_P1 reduseres slik at naturtypen naturbeitemark ikke blir bergrt. Det er ogsa tatt inn i
bestemmelsene at varige terrenginngrep ikke er tillatt slik at sprenging av fast fjell ikke kan utfares.
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark forts.

* Innsigelse til deler av o_FRI1 som bergrer den truede naturtypen
sanddynemark, naturmangfoldhensyn.

Foreslatt I@sning:
Den nye avgrensningen for naturtypen sanddynemark tas inn i planen med hensynssone H560 bevaring

naturmilj@. Hensynet til naturverdien prioriteres slik at tilrettelegging for friluftsliv i form av grillplass, benker og
bord o.l ikke tillates innenfor hensynssone H560.
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark forts.

Endringer formal/kart Endringer formal/kart
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Innsigelser fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark forts.

FTU19
Eksisterende:¢ Foreslattendring:¢ o

1
FTU29
Eksisterende:< Foreslatt-endring:¢ o

FARDER

— Det-settes-rekkefglgekrav-til-fjerning/rivning-av-dagens-plattinger/terrasser-og-endre-oppfylt- MM v KOMMUNE

terreng-underterrassene.€




Innsigelser fra Vestfold fylkeskommune.

* Innsigelse til at planforslaget ikke har stilt krav til mindre bygningsmessige
endringer for a bidra til reduksjon av bygningenes dominerende virkning

pa omgivelsene.

* Innsigelse til bestemmelsenes §§ 5.2.1 og 5.2.2 om maks tillatt bebygd
areal og § 11.4 som apner for utvidelse av bygninger innenfor #4

Foreslatt I@sning:
Som beskrevet for I@sning av innsigelsene fra Statsforvaleren i Vestfold og Telemark.
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Innsigelser fra Vestfold fylkeskommune forts.

* Innsigelse til bestemmelsenes § 5.2.1 som tillater bruk av deler av
bygningen innenfor FTU1 som bestyrerbolig da bruken er i strid med
fritids- og turistformal.

Forslag til I@sning:
Kommunedirektgrens vurdering er at bestyrerboligen vil bli naermere knyttet til arealformdalet ndr den bare
blir tillatt brukt i campingplassens dpningssesong og det foreslds derfor at dette tas inn i bestemmelsene.
Med denne endringen vurderer kommunedirektgren det slik at bestyrerboligen er i trad med arealformdalet
og kan viderefdres, men da bare begrenset til campingsesongen 15. april til 15. september som er foresldgtt
som dpningstid for campingplassen.

Vedtak HPTM:

Apningstid f.0.m 15.mars —t.0.m. 15. oktober

§ 5.2 endres slik formuleringen ang bestyrerbolig tas ut og erstattes med at bygningen skal ha min. 2 boenheter

for utleie og garasje.
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Innsigelser fra Vestfold fylkeskommune forts.

* Innsigelse til helarsdrift av campingplassen da dette vil medfgre en varig
privatisering av areal avsatt til campingplass og redusere allmennhetens
tilgang til strandsonen ogsa i vinterhalvaret.

Forslag til Igsning:

Kommunedirektgren registrerte hovedutvalgets gnske om 3 tilrettelegge for naeringsutgvelsen gjiennom
helarsdrift, og foreslar derfor noe utvidelse av apningssesongen i forhold til tidligere plan slik at det foreslas a
endre bestemmelsene til at campingplassens apningssesong skal veere fra 15. april til 15. september. Endingen
vurderes a gi en god balanse mellom naeringsinteressene og friluftsinteressene i omradet.

Vedtak HPTM: f.o.m. 15.mars —t.o.m. 15.oktober
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Innsigelser fra Vestfold fylkeskommune forts.

* Innsigelse til bestemmelsenes § 11.2 som tilrettelegger for kommersiell
telting i nordre del av #2 da omradet er avsatt til friomrade i KP og ligger i
100-metersbeltet.

Forslag til Igsning
Som for Igsningen av innsigelsen fra Statsforvalteren i Vestfold og Telemark. Nordre del av #2 tas ut av planen
og blir en del friluftsomrddet FRI1 med tilhgrende bestemmelser.
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Oppklaring av spgrsmal som har kommet under behandlingen

Parapet/gesimshgyde:¢
Parapet-er-enforlengelse-av-fasaden-over-takflaten.<
Gesimshgyden-er-hgydentil-skjaeringen-mellom-ytterveggens-ytre-flate-og-
takflaten.-Hvortaket-er-forsynt-med-ettakoppbygg-eller-parapet-som-stikker-
mer-enn-0,3-m-opp-over-takflaten,-regnes-hgyden-til-toppen-av-takoppbygget-
eller-parapetet.-Gesimshgyden-males-i-forhold-tilferdig-planertterrengs-
giennomsnittsniva-rundt-bygningen.

Gesims.
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Sporsmal forts.
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Spgrsmal forts.

 Ma Mostranda camping sgke ny dispensasjon
fram til ny plan er vedtatt?

Mostranda camping hadde en midlertidig dispensasjon og brukstillatelse
som gikk ut 01.01.2025, dvs at lovlig drift for 2025 sesongen forutsetter ny
sgknad.
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Foreslatte endringer i bestemmelsene, oppsumert

- §3.1 -Krav til opparbeiding av vannledning med minimumskapasitet pa 20 I/s endres til "sikre og
dokumentere slokkevannskapasitet pa min 20 I/s.

e - §3.2 - Kravtil utomhusplan flyttes til rekkefglgebestemmelser.

e - §3.6 -Kravtil divareta arten mariangkleblom ved opparbeiding av parkeringsplass.
e . §3.8 -Kravtil terrengbehandling i #2 nord for FTU1-2.

e - 8§44 -Nybestemmelse om kompostering og dumping av hageavfall.

« - §5.1b.- Campingplassens apningstid endres til, 15. april til 15. september.

e - §5.2 - Bestyrerbolig kan ikke benyttes utenom apningssesongen, Endringer pa hgydebestemmelser for
bebyggelsen innenfor FTU1-2. Maksimal fasadehgyde mot nord for FTU1-2. Justert BYA slik at det ikke er
rom for utvidelser av bebyggelsen.

e - §7.2 - Tilfgyelse, skilting, benker, bord, grill- og balplasser tillates ikke innenfor hensynssone H560
bevaring naturmiljg.

« - §8.1 -Tilfgyelse, badebgyer kan tillates nar ngdvendige tillatelser etter havne- og farvannsloven
foreligger.
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