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Agenda

* Bakgrunn for prosjektet og kommunens rolle v/Feerder kommune
* Fraidetilrealisering v/Feerder kommune

* Planprosessen v/Asplan Viak

* Avhendingsstrategi v/Asplan Viak

* Sparsmal og innspill

* Befaring for de som gnsker
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KOMMUNE

Herstadlgkka - samfunnsutvikling

Feerder kommune v/Tron Myren




COMMUNEN SOM {Kommunens 3-delte rolle

SAMFUNNSUTVIKLER

KOMMUNEN iOM KOMMUNEN SOM
MYNDIGHETSAKT@R TJENESTELEVERAND@R

Lant av Gro Sandkjzer Hanssen




[Kommuneplanen: Bolig- og befolkningsvekst J

Mal - utvalg:

e 1.2.2000 nye boenheter innen 2038, for a sikre en stabil demografisk
utvikling og fa en mer variert boligstruktur.

 1.3. Feerder sikrer et mer variert boligtilbud for eldre i kommunen.

 1.4. Ferder kommune sikrer en strategisk og hensiktsmessig lokalisering
av boliger og sosial infrastruktur som fremmer sosial og miljgmessig
baerekraft.



Innsatsomrade 1: Bolig- og befolkningsvekst

Strategiene:

* Taentydelig, offensiv og lesningsorientert rolle i mate med utviklere, for a utforske og
realisere muligheter utover det som kreves av plan- og bygningsloven.

 Sikre forutsigbarhet gjennom klare strategier, mal og rammer for fremtidig utbygging.

- Benytte kommunale eiendommer strategisk for a legge til rette for gnsket boligutvikling
(strategisk eiendomsutvikling).

 Bygge 2000 boenheter innen 2038

* Vere en foregangskommune for utvikling av aldersvennlige boligstruktur og etablere et
pilotprosjekt i samarbeid med private eiendomsutviklere og framtidige beboere.

* |samarbeid med utbyggere utvikle et bredt spekter av leiligheter med ulike konsepter for
eierskap og leie, integrerte fellesfunksjoner, sosiale mgteplasser og I@gsninger som ivaretar
prinsippene for universell utforming.
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[Hvordan jobbe med disse strategiene? 1

* Det holder ikke med saksbehandling av reguleringsplaner
 Kommunen ma ta en aktiv rolle som samfunnsutvikler

* Vi ma utfordre oss selv — og mater vi jobber pa

* Kommune 3.0

* Innenfor rammene av darlig kommunegkonomi



Boligtrappa
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Lavterskel
bolig/hospits

Personer med
adferdsutfordringer
som ikke fyller vilkdr
for bemannet bolig
eller bostedsigse uten
bofid | kommunen

Leie i bemannet
eller tilpasset
bolig eid av
kemmunen

Personer som ikke
kon leie i det private
markedet med behov
for tjenester eller
tilpassinger

Leie ordinser

bolig i
kommunalt eid

Personer som ikke

kan leie i det private

markedet, med behov  Personer som lkke
for lovterskel- kan leie | det private
tjenester markedet

bolig i borettslag

Eie eller leie i det

ordinsere
boligmarkedet

Personer som kon
kjppe elfer leie, og bo
i del ordinare
boligmarkedet




Sosiale boformer

Kommunens som samfunnsutvikler
Aktgr / Samarbeidspart

Padriver

Premissgiver

Tilrettelegger

Myndighetsutgver

Inspirert av rapporten: € kommunen som aktiv boligpolitisk akter» Asplan Viak for KS, 2018
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Herstadlgkka - ide til realisering

Feerder kommune v/Eivind Halvorsen




Prosjektinformasjon

Faerder kommune v/Bygg og eiendom Prosess

* Grunneierrollen  Mulighetsstudium — vedtatt juni 2025

* Prosjektansvar for utredningsarbeider  Omraderegulering og boligkonsept-
utredning — vedtatt, prosjekt pagar.

Prosjektgruppen

e Asplan Viak Utviklingsomrade

* FKv/helse, samfunnsutvikling, plan og bygg Faerder kommune eier ca. 26,5 mal

& eiendom m.fl. Tilstetende eiendommer
Faerder 2030
Faerdertrappen
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Mulighetsstudium

* Mulighet for inntil 250 boliger
e 2,5til 5.etasjer
 75m2 gj.snitt stgrrelse

e Parkering under bakken

e Bevaring av traer og grgntstruktur/stier
giennom omradet

* Mobilitet og infrastruktur

e Tilstgtende eiendommer

FARDER
KOMMUNE




Boligkonseptutredning

Hva innebaerer en slik utredning?

Suksesskriterier Medvirkning og samhandling
e Attraktivt, trygt, tilrettelagt, sosialt,  Egen medvirkningsplan
aktiviserende og sosialiserende  Husbanken

* Eiendomsutviklere
Hva kan utvikles her * @vrige grunneiere
 Boenheter, hgyder, innhold
* Frivillige organisasjoner Avhending og jus
* Dialog med helse og boligplan - e Juridiske vurderinger

omsorgsleiligheter/tjenesteyting/legesenter ¢ Avhendingsstrategi
* Forretningsarealer

V
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Herstad skole - muligheter

Solkrok

Hovedbygg Tilbygg

Snitttegning fra 2009 - Ide Arkitekter F/E RDER
v KOMMUNE

—med vind i seilene
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Fremdrift

Tentativ fremdrift:

2026:
e 2.kvartal
— Planoppstart omraderegulering
— Boligkonseptutredning ferdigstilles
e 3.kvartal
— Politisk behandling av
boligkonseptutredningen
— Kvalitetsprogram og oppstart av vedtatt
avhendingsstrategi
2027:

e 1.kvartal
— 1.gangs behandling omraderegulering

el B

2 .kvartal

— Oppstart salgsprosess/konseptkonkurranse

— Konseptkonkurranse (hvis aktuelt)
— Sluttbehandling omraderegulering
3.kvartal

— Barnehagen flytter - nye Vestskogen barnehage

klar for innflytting.
4 kvartal/1.kvartal 2028
— Avhending av eiendommen

V
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Vestfold c,spllcn ,‘\l

Sosiale boformer

Eksempelsamling og
eierskapsmodeller

Utarbeidet av Asplan Viak for Vestfold Fylkeskommune

07.03.2025
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«Med sosiale boformer menes boliger som har rom for en stagrre grad av deling
og nabOSkap enn i Van/ige bO/iger» (Oslo kommune v/Plan og bygningsetaten Temahefte sosiale boformer, 2012)

R : R DA ik i T A R I 0k \ P e BOAL 2 | by £ . : ;
¥ s i ¥ . E . b i 4 : EL "I ot o ] :‘ ey st b e # Lt i i Ra s i \ * % by F o | ¥ G X b 2
g [tV . e i 4 : g -.HFI l: .. :n"'l ¢ ':.-:.:. 3 -J"‘-rr... " ek 3 hy Y '--. '."l .‘-'I ."!E '.:. 3 & i A : Y 7 . el X
ot WLl e Ay 0 R 7y s 1 L b X "/‘” S ‘\g;, e ke 8 . New Ground Cohousing — London:
- A 3 _ i A | i i -_./ " g R g S e =~ Kilde bilde: Sosiale boformer utskrift.pdf

X Wi o I

LV R ¥
L [ o 7 o ]


https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf
https://www.oslo.kommune.no/getfile.php/13414696-1629894836/Tjenester%20og%20tilbud/Politikk%20og%20administrasjon/Politikk/Sentrale%20planer%20og%20styringsdokumenter/Sosiale%20boformer%20utskrift.pdf

ol A

Otium — bomiljg med fellesskap for godt voksne

e Otium er egne leieboliger for godt voksne som
gnsker a bo i et fellesskap.

e 40 leiligheter for utleie. Str. 60-90 m2

* Fellesarealer med felles stue, kjgkken, trimrom,
meterom, fotpleie, sykepleie, hage

* Husvert

e Ekstra rom for overnattingsgjester

* Ferdigstilt mars 2021

55 beboere

e Fullt utleid

 Utbygger melder om stor interesse for prosjektet

Kilde: Otium — Saltbrygga

19


https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/
https://saltbrygga.no/otium/

ol A

signaturhagen (flere prosjekter rundt om i landet bla. Ngttergy i Vestfold)

R TN

FAKTA:

Byggherre: Signaturhagen bolig As
Initiativtager: Utbygger

Delefunksjoner: Stor innendgrs hage er et fellestrekk i
alle prosjektene, gjesterom og flere fellesaktiviteter
man kan booke seg inn pa via en app (trening,
matlaging mm)

Organisasjonsform: Eie-leiligheter

Antall boenheter: 47 leiligheter i Signaturhagen pa
Ngttergy

Kilde: Ngttergy | Signaturhagen Portal
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https://signaturhagen.no/prosjektene/notteroy/ferdigstilt

asplan viak

Planprosessen

Asplan Viak ved Marte Haibraaten



Malsetninger for omradet

L Ba

1 Bidra til ensket 2 Understette og bidra til Maksimere verdien av
befolkningsutvikling og oppnaelse av prinsippene kommunal eiendom
dekke behov for boliger/ i “Faerdertrappa” og
boligtyper boligsosiale boformer/ulike

bokonsepter for eldre



Arbeidspakker

ook . Medvirkning/
oligkonsept- samhandlin
utredning +— ot

internt og eksternt

4 > |

Bruk av tidligere Avhendings- lllustrasjons- Utredninger til

Herstad skole strategi prosjekt til regulering
reguleringen



Politisk forankring
Boligkonseptutredning

2025 2026 2027

- Boligkenseptutredning ’ --------- Nustrasjonsprosjekt -+ ’

Steg 2 Steg 3 Steg 4



Omraderegulering

e Planinitiativ og gjennomfart oppstartsmate.
e Varsling av oppstart denne varen.

e Videre arbeid med reguleringen etter politisk
behandling av boligkonseptutredning.

e Vedtak av reguleringsplan varen 2027.

e Balansere hensynet mellom a sette rammer
som gir forutsigbarhet og bevare ngdvendig
fleksibilitet.

e Omraderegulering med etterfalgende
detaljreguleringer.

h\

asplan viak



asplan viak

Avhendingsstrategi

Asplan Viak ved Nils Olav Berge



Kommunestyrets vedtak (128/25)

Vurdering av planform:

e Planform alternativ A - Omraderegulering fgr salg (to-trinnsprosess): | denne modellen
utarbeider kommunen en omraderegulering for hele Herstadlgkka fgr eiendommen
avhendes. Detaljregulering(er) gjennomfgres senere, enten av kommunen eller av
boligutvikler(e). En slik tilneerming gir kommunen mulighet til a fastsette overordnede
rammer for utviklingen av omradet, samtidig som det gir boligutviklerne fleksibilitet til a
utforme detaljene innenfor disse rammene. Dette kan bidra til gkt forutsigbarhet og redusert
risiko for bade kommunen og utvikler, uten at omradereguleringen blir for styrende.
Modellen apner ogsa for a dele omradet opp i flere salgsobjekter med ulike konsepter,
grader av offentlig—privat samarbeid og ulik framdrift. En omraderegulering gir dessuten
bedre mulighet til a tilpasse utviklingen til endrede planidealer og markedsforhold over tid. |
tillegg gir denne planformen kommunen et tydeligere handlingsrom til a integrere
boligpolitiske mal og fgringer i bade plan- og salgsprosessen. Selv om det innebzerer en to-
trinnsprosess, er det ikke gitt at dette vil ta lengre tid enn andre alternativer, forutsatt god
planlegging og tydelig avgrensning mellom plannivaene.

Hvordan spille pa markedet og sikre best mulig konkurranse?



Regelverk ved salg av kommunal eiendom

* Salg av kommunal eiendom er ingen anskaffelse

» Salg ma skje til markedspris i det apne markedet (alt. takst som en
unntaksbestemmelse)

» Salget ma ikke innebaere offentlig statte
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Videre vurderinger

Fastsette innholdsmessige fgringer og avklare kommunens rolle i prosjektet

Hvordan og nar skal eiendommen eksponeres i markedet?
= Opsjon eller salg
= Salg av hele eller delfelt
Konkurranseform
= Ren priskonkurranse eller en pris- og konseptkonkurranse?
Konkurransebestemmelser
" Prosess
= Kvalifikasjonskrav
= Tildelingskriterier



Hvordan velge tilbyder?

* Mulige kvalifikasjonskrav
» god gkonomisk soliditet
» dokumentert erfaring fra tilsvarende prosjekter

» referanser fra tilsvarende prosjekter

* Mulige tildelingskriterier
» plan- og driftskonsept - X%

» pris og andre gkonomiske betingelser — X%



Spgrsmal/summing

e Hvordan kan dette innrettes for at det skal veere av interesse?

* Hva er viktig a ta hensyn til i arbeidet med omradereguleringen
med tanke pa videre detaljregulering?

e Hvordan vil dere involveres videre?



Prosessen videre

* Nytt mate eller aktgrdialog senere i prosessen
 Kan sende innspill til: marte.hoibraaten@asplanviak.no

» Skrive seg pa interessentliste


mailto:marte.hoibraaten@asplanviak.no
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