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Vestskogen barnehage - Oppstart av detaljregulering nr. 2023007.

Utvalg Mgtedato Saksnummer
Hovedutvalg for plan, teknikk og miljg 25.10.2023 010/23
Klima og miljgrad 23.10.2023 042/23

Kommunedirektgrens innstilling

1. Detaljregulering nr. 2023007 for Vestskogen barnehage igangsettes, jf. pbl § 12-8.

2. De deler av omradeplan nr. 2016003 Vestskogen som overlappes av detaljplan nr.
2023007 oppheves, jf. pbl § 12-14.

Det vises til de vurderinger og den begrunnelse som fremgar av saksfremstillingen.

Innkomne forslag:

Protokolltilfgrsel, foreslatt av Tone Evy Kalheim, Felleslista Rgdt/Sosialistisk Venstreparti
Mobilitetsanalysen ma ivareta flere funksjonsbehov slik som gaende og syklende til og fra
Labakken skole og Teie idrettspark

Klima og miljgrad 23.10.2023:

Behandling:

Saken ble dregftet.

Fglgende uttalelse enstemmig vedtatt:
Klima- og miljgradet forventer at den nye barnehagen i Vestskogen bygges som et plusshus
med mest mulig lokal energitilfgrsel i form av solceller og andre egnede lokale energiformer.
Klima- og miljgradet forventer at den tilstetende grgnnkorridoren bevares som lekeareal med
minst mulig tilrettelegging.



KR- 042/23 Vedtak:

- Klima- og miljgradet forventer at den nye barnehagen i Vestskogen bygges som et
plusshus med mest mulig lokal energitilfgrsel i form av solceller og andre egnede lokale
energiformer.

Klima- og miljgradet forventer at den tilstgtende grgnnkorridoren bevares som
lekeareal med minst mulig tilrettelegging.

Hovedutvalg for plan, teknikk og miljg 25.10.2023:
Behandling:
Protokolltilfgrsel, foreslatt av Tone Evy Kalheim, Felleslista Rgdt/Sosialistisk Venstreparti

Mobilitetsanalysen ma ivareta flere funksjonsbehov slik som gaende og syklende til og fra
Labakken skole og Teie idrettspark

Kommunedirektgrens innstilling enstemmig vedtatt.
PTM- 010/23 Vedtak:
1. Detaljregulering nr. 2023007 for Vestskogen barnehage igangsettes, jf. pbl § 12-8.

2. De deler av omradeplan nr. 2016003 Vestskogen som overlappes av detaljplan nr.
2023007 oppheves, jf. pbl § 12-14.

Det vises til de vurderinger og den begrunnelse som fremgar av saksfremstillingen.

Protokolltilfgrsel fra FRSV fremmet av T. Kalheim.
Mobilitetsanalysen ma ivareta flere funksjonsbehov slik som gdende og syklende til og fra
Labakken skole og Teie idrettspark



Vedlegg:

Ny barnehage pa Vestskogen - Planinitiativ
Planavgrensning 2023007

KS-sak 054_22

Reguleringsbestemmelser gjeldende plan 2016003
Plankart gjeldende plan 2016003

Referat oppstartsmgte

Tegninger/gvrige saksdokumenter er tilgjengelige pa kommunens hjemmeside.

Kortversjon

Formalet med planen er 3 tilrettelegge for bygging av ny barnehage med tilhgrende anlegg pa
gbnr. 10/11 og 13/357 i Vestskogen, jf. KS sak 054/22. Barnehagen skal erstatte Vestskogen,
Herstadlgkka og Labakken barnehager, og skal bygges pa eiendommen der Vestskogen barnehage
og Vestskogen skole ligger i dag. Den nye barnehagen skal ha plass til 210 barn med mulighet til
utvidelse for totalt 250 barn. Tiltakshaver er Feerder kommune. Arealet som gnskes utviklet utgjgr
ca. 20,5 dekar.

Areal som ikke blir benyttet til barnehageformal gnskes benyttet til boligformal. Det er i den
forbindelse planlagt giennomfgrt et skisseprosjekt for & se pa muligheter for a etablere
boligbebyggelse for barn og ungdom med spesielle behov.

Planavgrensningen omfatter veinettet som leder inn mot det aktuelle arealet (gbnr. 10/11 og
13/357), da planlagte tiltak vil ha konsekvenser for trafikkavvikling og trafikkmengde i omradet.
Videre inkluderes tilstgtende friomrader for 8 muliggjgre oppgradering av eksisterende stinett til
turveier.

Planinitiativet er i samsvar med kommuneplanens arealdel og vedtatt omradeplan for Vestskogen.
Kommunedirektgren anbefaler at planarbeidet igangsettes.

Innledning

Det er behov for flere barnehageplasser nord i kommunen, og behovet er szerlig stort i Labakken
krets der kommunen i dag har 3 mindre barnehager. Sak om ny barnehage i Labakken krets ble
behandlet i kommunestyret i mgte den 15.06.2022, og det vises til vedtakspunkt 1 og 2 i saken:

KS- 054/22 Vedtak:

1. Det bygges en barnehage med plass til ca. 210 barn etter modell av Lindhgy
barnehage pad det mest egnede arealet der Vestskogen barnehage og Vestskogen
skole ligger i dag.

2. Barnehagen prosjekteres med mulighet for senere utvidelse opp til 250 plasser.

Faktagrunnlag

Plan- og bygningsloven § 12-8 -oppstart av reguleringsplanarbeid
Omradeplan nr. 2016003 Vestskogen

Kommuneplanens arealdel

KS-sak 054/22

Vurderinger



Planstatus

Arealet for ny barnehage er avsatt til fremtidig kombinertformal -bolig og tjenesteyting i
kommuneplanens arealdel. Arealet er videre regulert til kombinert formal bolig og tjenesteyting i
omradeplan nr. 2016003 Vestskogen (felt BKB1), der det er gitt fglgende bestemmelse:

§ 5.7 Kombinert bebyggelse og anlegg, bolig/tjenesteyting (BKB1)

Ved tiltak innenfor BKB1 skal det utarbeides detaljreguleringsplan far det kan sgkes om
tiltak. Mindre utvidelse knyttet til dagens drift av eksisterende barnehage utlgser ikke krav til
detaljregulering. | forbindelse med detaljreguleringen skal det tilrettelegges Igsninger for
myke trafikanter.

Innenfor formdlet tillates det oppfart blokkbebyggelse og bebyggelse til offentlig
tienesteyting. Hgyde og antall etasjer skal tilpasses overgang mot naerliggende
smdhusbebyggelse. Eksisterende skolegdrd skal erstattes innenfor BKB1 og eventuelt GF7
som en omrddelekeplass. Det skal tilstrebes @ etablere et stgrre sammenhengende

lekeareal. Omrddelekeplass skal i hovedsak Igses innenfor BKB1.

Barn og unges interesser

Det forutsettes at det i det videre planarbeidet planlegges en stgrre sammenhengende
omradelekeplass med mulighet for ballspill som erstatning for ballbaner/lekeareal pa Vestskogen
skole. Det vises til reguleringsbestemmelsenes § 5.7 i gjeldende omradeplan (over) for plassering.

Trafikk og samferdsel

| planprosessen vil det bli utarbeidet en mobilitetsanalyse som vil vise hvordan etablering av
tiltaket vil pavirke trafikkbildet i omradet. Mangel pa tilfredsstillende Igsninger for myke
trafikanter ble papekt av kommunedirektgren i KS-sak 054/22. Omradet kan oppleves som
krevende trafikkmessig i forhold til lesbarhet og oversiktlighet. | utgangspunktet krever Faerder
kommunes veinorm gang- og sykkelvei i adkomstvei til barnehage. | gjeldende omradeplan er det
tilrettelagt for fortau fra Kirkeveien via Vestfjordveien og Fugleveien fra ¢st og fra Amundrgdveien
via Fugleveien fra vest. Disse forutsettes opparbeidet. Det vises i den forbindelse til arbeid med
detaljregulering av Vestfjordveien, jf ogsa sak i mgte 25. oktober 2023 i hovedutvalg for plan,
teknikk og miljp «Vestfjordveien — Detaljregulering nr. 2022006 — Forespgrsel om avklaringer fgr
videre planprosess» (journalpostnr. 23/76379).

Det vil i mobilitetsanalysen blant annet videre vurderes om disse fortauslgsningene er
tilstrekkelige, evt. om de ma eller bgr suppleres ved at det reguleres inn turveier med mulighet for
vintervedlikehold via tilstgtende friomrader o_GF5 og o_GF7. Det ma tilrettelegges for en Igsning
for myke trafikanter i Lerkeveien.

Friomrader og grgnnstruktur

Tilstgtende friomrader er inkludert i planavgrensningen. | friomradene er det et stinett som
knytter deler av Vestskogen sammen for myke trafikanter, og stiene benyttes av turgaere.
Stisystemet vil opprettholdes og evt. oppgraderes, jf. avsnitt om trafikk over. Videre apner
bestemmelse § 5.7 i gjeldende plan for at deler av ny omradelekeplass opparbeides innenfor
o_GF7.

Landskap og estetikk

Tiltakshaver tar sikte pa at ny barnehage skal bygges etter driftsprinsippene til Lindhgy barnehage
som er lokalisert pa Tjgme. Iht. arealkrav til barnehager og tilgjengelig areal pa tomten er det
estimert at barnehagens stgrrelse vil bli rundt 3 400 m2 fordelt pa 2 etasjer med avsatt
utelekeareal til barnehagens barn pa rundt 7 000 m2. Omfang av annen bebyggelse er forelgpig
uavklart, men det vises til bestemmelse § 5.7 i gjeldende plan der det dpnes for blokkbebyggelse,
og at hgyder skal tilpasses til evt. naerliggende smahusbebyggelse. Spgrsmalet om fasadehgyder,
maks byggehgyder, landskaps- og fijernvirkning vil belyses og vurderes i den videre planprosessen.




Boligformal
Areal som ikke blir benyttet til barnehageformal gnskes benyttet til boligformal. Det er i den

forbindelse planlagt giennomfgrt et skisseprosjekt for a se pa muligheter for a etablere
boligbebyggelse for barn og ungdom med spesielle behov.

Konklusjon
Planinitiativet er i samsvar med kommuneplanens arealdel og gjeldende omradeplan nr. 2016003.
Kommunedirektgren anbefaler at planarbeidet igangsettes.



