
Mal, sist rettet 04.12.23 
 

FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMELSER FOR 
DETALJREGULERING NR. [PLANID] 

[NAVN PÅ PLAN] 
 

FÆRDER KOMMUNE 
 

Datert xx.xx.xx, sist revidert xx.xx.xx. Vedtatt av kommunestyret xx.xx.xx. 
 
 
§ 1  PLANENS AVGRENSNING  
Det regulerte området er vist på plankart merket med planID xxxxxxx, datert xx.xx.xx, sist revidert 
xx.xx.xx. 
 
 
§ 2 PLANENS FORMÅL 
Planområdet er regulert til følgende formål (pbl kap. 12) 
 
 Bebyggelse og anlegg 

Boligbebyggelse, frittliggende småhusbebyggelse (BF1-3) 
Boligbebyggelse, konsentrert småhusbebyggelse (BK1-2) 
Energianlegg (EA) 
Renovasjonsanlegg (RA) 
Lekeplass (LEK1-2) 

  
 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 

Kjøreveg (KV1-4) 
Annen veggrunn – teknisk anlegg (AVT1-2) 
Parkering (P) 

 
 Grønnstruktur 

Naturområde (GN1-2) 
 Turvei (TV) 
 
 Hensynssoner 
 Sikringssone, frisikt (H140) 
 Faresone, ras- og skredfare (H310) 
 Faresone, høyspenningsanlegg (H370) 

Bevaring naturmiljø (H560) 
 
 
§ 3 REKKEFØLGEBESTEMMELSER 
 
§ 3.1 Etablering av kommunaltekniske anlegg 
Før det gis tillatelse til tiltak innenfor felt BF1-3 og BK1-2 skal eksisterende avkjørsler til fylkesveien 
være stengt og veg KV1-4 med tilhørende sideareal og frisiktsoner og andre nødvendige 
kommunaltekniske anlegg være opparbeidet iht. godkjente hovedprinsipper i kommunalteknisk plan 
og senere godkjente detaljplaner/-tegninger for kommunaltekniske anlegg. Kommunen kan gi 
tillatelse til senere ferdigstillelse, men ikke senere enn ved midlertidig brukstillatelse / ferdigattest, 



hvis det stilles nødvendig bankgaranti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen for 
opparbeidelsen. Tiltakene det er stilt rekkefølgekrav om må være rammegodkjent før det ev. kan gis 
tillatelse til senere ferdigstillelse. (Må vurderes for hver enkelt plan. Er kun aktuelt der man er 
avhengig av annen manns grunn for å gjennomføre det kommunaltekniske tiltaket.) 
 
§ 3.2 Opparbeidelse av turvei 
Før det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 og BK1-2 skal 
turvei TV være opparbeidet. Kommunen kan gi tillatelse til senere ferdigstillelse hvis det stilles 
nødvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen for opparbeidelsen. 
 
§ 3.3 Opparbeidelse av lekeplass 
Før det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 skal lekeplass 
LEK2 være opparbeidet. Før det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor 
felt BK1-2 skal lekeplass LEK1-2 være opparbeidet. Kommunen kan gi tillatelse til senere 
ferdigstillelse hvis det stilles nødvendig garanti eller annen sikkerhet godkjent av kommunen for 
opparbeidelsen, men ikke senere enn 1. juni påfølgende sommer etter gitt midlertidig brukstillatelse 
/ ferdigattest. 
 
§ 3.4 Opparbeidelse av parkering 
Før det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BK1 skal parkering P 
være opparbeidet, inkludert ladestasjoner. 
 
§ 3.5 Eierskap 
Før det gis midlertidig brukstillatelse / ferdigattest for boenhetene innenfor felt BF1-3 og BK1-2 skal 
hjemmelen for GN1, LEK1-2 og TV knyttes til eiendommene i fellesskap. Eierskap og plikt til 
vedlikehold skal tinglyses på eiendommene. 
 
 
§ 4 FELLESBESTEMMELSER 
 
§ 4.1 Kulturminnevern 
Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, ødelegge, grave ut, forflytte, forandre, 
tildekke, skjule eller på annen måte utilbørlig skjemme automatisk fredede kulturminner eller 
fremkalle fare for at dette skal skje, må arbeidene straks stanses og Vestfold fylkeskommune varsles 
umiddelbart. Ansvaret påhviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder på stedet. 
 
§ 4.2 Støy 
Kravene gitt i tabell 2 i Klima- og miljødepartementets retningslinje T-1442/2021 gjøres gjeldende for 
planen med følgende presiseringer: Ved søknad om byggetillatelse skal det utarbeides en støyfaglig 
utredning som dokumenterer hvordan man kan få tilfredsstillende støyforhold iht. kravene, og det 
må fremlegges dokumentasjon på hvilke støytiltak som skal gjennomføres. 
 
Ved utbygging av området skal bygge- og anleggsstøyen ikke overskride de støygrenser som er gitt i 
tabell 4 og 5 i Klima- og miljødepartementets retningslinje T-1442/2021.  

For privat uteareal og felles uteareal skal hhv. min. 6,0 m2 og min. 50 % tilfredsstille grenseverdiene. 
 
§ 4.3 Estetikk 
Estetikkbestemmelsen må tilpasses det konkrete planforslaget med tanke på volum, høyder, 
byggestil, arkitekturvalg, takform, takvinkel, plassering, materialbruk, terrengtilpasning, murer, 
skjæring, topografi, takterrasser. Bestemmelsen må tilpasses og konkretiseres i forhold til hva man 



ønsker og hvor eiendommen ligger (f.eks. strandsonen, DIVE, utfordrende topografi, verneverdi, 
ønske om en spesiell byggestil mv.)  
 
§ 4.4 Utomhusplan 
I forbindelse med søknad om tiltak, med unntak av riving og deling, iht. pbl § 1-6 skal det vedlegges 
en utomhusplan for omsøkte byggetrinn (ev. hele det regulerte området). Utomhusplanen skal 
omfatte formålene V1-2, AVT1, P, BK1-2, LEK1-2 og GN1. 
 
Utomhusplanen skal vise: 

• Utforming av offentlige områder, gangarealer, lekeplasser, adkomst, parkering, eksisterende 
vegetasjon, beplantning i fellesområder, utvendige renovasjonsløsninger, sykkelparkering, 
støyskjermingstiltak mv. 

• Eksisterende og ny bebyggelses nøyaktige plassering og utstrekning på tomten i forhold til 
nabogrenser, veier, annen bebyggelse mv. 

• Kotesatt eksisterende og planert terreng på tomten og tilstøtende arealer.  
• Overvannshåndtering: Lokalisering av areal for overvannstiltak, flomsoner og flomveier. Vise 

punkt for utledning av flomvann fra eiendommen (v/ekstremnedbør). 
 
§ 4.5 Nettstasjon 
Innenfor planområdet tillates oppført nettstasjon. Nettstasjonen skal plasseres min. 5,0 m fra 
lekeplasser, bebyggelse med rom for varig opphold og nabogrense. (Hvis ikke det er regulert areal til 
energianlegg i plankartet) 
 
§ 4.6 Blågrønn faktor 
Innenfor planområdet skal det oppnås en blågrønn faktor på min. 0,8. (Annet krav i 
bestemmelsesområder for sentrum / sentrumsformål og offentlige gater og plasser) 
 
 
§ 5 BEBYGGELSE OG ANLEGG 
 
§ 5.1 Fellesbestemmelser 
Innenfor felt BF1-3 tillates inntil 4 boenheter og innenfor felt BK1-2 tillates inntil 10 boenheter. 
 
Frittliggende garasjer med bruksareal / bebygd areal (BRA/BYA) på inntil 50 m2 og gesims- og 
mønehøyde på inntil hhv. X m og 5,0 m i forhold til målt gulv garasje, kan plasseres nærmere 
nabogrense enn de regulerte byggegrenser med unntak av byggegrense langs fylkesvei. Frittliggende 
garasje med inn-/utkjøring vinkelrett på vei skal ha avstand på min. 5,0 m til veiformål. Frittliggende 
garasje med inn-/utkjøring parallelt med vei skal ha avstand på min. 2,0 m til veiformål. Avstand til 
nabogrense skal være min. 1,0 m. 
 
Det skal avsettes parkeringsplasser for bil og sykkel iht. kommuneplanens bestemmelser. Min. 50 % 
av parkeringsplassene for bil skal ha ladestasjon for elbiler. Det skal være mulig å tilrettelegge for 
lading på samtlige parkeringsplasser på et senere tidspunkt. 10 % av parkeringsplassene skal være 
gjesteparkering. Gjesteparkering skal være på fellesareal. 
 
Adkomst skal etableres som vist med pil på plankart. Adkomstene tillates parallellforskjøvet. Siktlinjer 
må ivaretas. 
 
Krav til MUA i kvadratmeter (privat og/eller felles) per boenhet er som gitt i tabellen: 
 
Boligtype Min. MUA i m2 Min. privat MUA i m2 Min. felles MUA i m2 



(sum privat og felles) 
Enebolig  200  
Sekundærleilighet 50 50  
Tomannsbolig 150 75  
Konsentrert 
småhusbebyggelse 

150 75  

Lavblokk/høyblokk, 
terrassert bebyggelse 

50 10 40 

 
MUA skal etableres iht. kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer. 
 
Overbygd og ikke overbygd del av balkong kan medregnes i beregningen av privat MUA. (Gjelder ved 
lavblokk/høyblokk og terrassert bebyggelse) 
 
Takterrasse er (ikke) tillatt. Areal på takterrasse kan medregnes i beregningen av MUA. Takterrasse 
med tilhørende installasjoner skal trekkes min. 2,0 m inn fra fasadelivet, og ikke overstige 30 % av 
takets totale overflate. Rekkverk skal være transparent og inntil 1,0 m over maks byggehøyde. 
 
Murer med høyde inntil 1,0 m, plattinger, trapper … kan plasseres nærmere 
nabogrense/formålsgrense enn de regulerte byggegrenser med unntak av byggegrense langs 
fylkesvei. Avstand til nabogrense/formålsgrense skal være min. 1,0 m. 
 
§ 5.2 Boligbebyggelse, frittliggende småhusbebyggelse (BF1) 
Innenfor feltet tillates inntil én enebolig. Maks bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks mønehøyde er 8,5 m 
over gjennomsnittlig planert terreng. Maks gesimshøyde er 6,0 m over gjennomsnittlig planert 
terreng. Byggehøyde skal ikke overstige kote +X m. 
 
§ 5.3 Boligbebyggelse, frittliggende småhusbebyggelse (BF2) 
Innenfor feltet tillates inntil to eneboliger. Maks bebygd areal (BYA) = 25 %. Maks mønehøyde er 8,5 
m over gjennomsnittlig planert terreng. Maks gesimshøyde er 6,0 m over gjennomsnittlig planert 
terreng. Byggehøyde skal ikke overstige kote +X m. Det tillates oppført støyskjermingstiltak innenfor 
feltet. 
 
§ 5.4 Boligbebyggelse, frittliggende småhusbebyggelse (BF3) 
Innenfor feltet tillates inntil én enebolig. Maks bebygd areal (BYA) = 20 %. Maks mønehøyde er 8,5 m 
over gjennomsnittlig planert terreng. Maks gesimshøyde er 6,0 m over gjennomsnittlig planert 
terreng. Byggehøyde skal ikke overstige kote +X m. Det tillates oppført støyskjermingstiltak innenfor 
feltet. 
 
§ 5.5 Boligbebyggelse, konsentrert småhusbebyggelse (BK1) 
Innenfor feltet tillates inntil 3 tomannsboliger. Maks bebygd areal (BYA) = 30 %. Maks mønehøyde er 
7,5 m over gjennomsnittlig planert terreng. Maks gesimshøyde er 5,0 m over gjennomsnittlig planert 
terreng. Byggehøyde skal ikke overstige kote +X m. Feltet skal ha felles parkering på felt P. Parkering 
på felt P inngår ikke i beregningen av BYA. Det tillates oppført støyskjermingstiltak innenfor feltet. 
 
§ 5.6 Boligbebyggelse, konsentrert småhusbebyggelse (BK2) 
Innenfor feltet tillates inntil 4 boenheter etablert som rekkehus. Maks bruksareal (BRA) = 930 m2, 
med maks bruksareal (BRA) = 230 m2 per boenhet. Maks mønehøyde er 8,5 m over ferdig planert 
terreng. Maks gesimshøyde er 6,0 m over ferdig planert terreng. Byggehøyde skal ikke overstige kote 
+X m i syd, stigende til kote +X m i nord. 
 



§ 5.7 Energianlegg (EA) 
Innenfor feltet tillates oppført energianlegg. 
 
§ 5.8 Renovasjonsanlegg (RA) 
Renovasjonsanlegg RA skal være felles for felt BF1-3 og BK1-2. Det tillates oppført renovasjonsbod. 
 
§ 5.9 Lekeplass (f_LEK1-2) 
Lekeplass LEK1-2 skal etableres iht. kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer. 
Lekeplassutstyr må være i tråd med forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr. Lekeplassene skal 
sikres med gjerde mot trafikkområdene. 
 
 
§ 6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR 
 
§ 6.1 Kjøreveg (o_KV1-4)  
Kjøreveg KV1-4 skal være offentlig vei. 
 
§ 6.2 Parkering (f_P) 
Parkering P skal være felles for boenhetene innenfor felt BK1. Det kan bygges én garasje/carport per 
boenhet. Maks byggehøyde er kote +X m. 
 
Det tillates oppført støyskjermingstiltak innenfor feltet. 
 
§ 6.3 Annen veggrunn – teknisk anlegg (o_AVT1-2) 
Annen veggrunn – teknisk anlegg AVT1-2 skal være offentlig og benyttes til veigrøft og snøopplag. 
 
 
§ 7 GRØNNSTRUKTUR 
 
§ 7.1 Naturområde (f_GN1-2) 
Naturområde GN1-2 skal kunne benyttes til allmenn ferdsel. (Det må tinglyses rettighet før 
sluttbehandling) 
 
§ 7.2 Turvei (f_TV) 
Turvei TV skal være adkomst til naturområde GN1-2 og kunne benyttes til allmenn ferdsel. (Det må 
tinglyses rettighet før sluttbehandling) 
 
 
§ 8 HENSYNSSONER 
 
§ 8.1 Sikringssone, frisikt (H140) 
Innenfor frisiktsonen er det ikke tillatt med etablering av vegetasjon eller gjerder som hindrer fri sikt 
0,5 m over tilstøtende kjørebaners plan. 
 
§ 8.2 Faresone, ras- og skredfare (H310) 
Tekst vil avhenge av geoteknisk rapport. 
 
§ 8.3 Faresone, høyspenningsanlegg (H370) 
Innenfor faresonen er det ikke tillatt med … Ev. tiltak skal godkjennes av ledningseier. 
 
§ 8.4 Bevaring naturmiljø (H560) 



Innenfor hensynssonen skal eiketre/eiketrær bevares. Det skal ikke utføres arbeider i grunnen eller 
andre tiltak som kan skade treets rotsystem. Beskjæring for å unngå personskade eller skade på 
eiendom kan tillates. Slik beskjæring og ev. tiltak i rotsonen skal foretas av eller i samråd med 
fagkyndige, etter tillatelse fra kommunen. 


