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AREALOVERSIKT I DA. EKSIST.

Boligbebyggelse 8566
Fritidsbebyggelse 301
Sentrumsformal 107
Forretninger 12
Offentlig eller privat tjenesteyting 633
Rastoffutvinning 81
Neringsvirksomhet 738
Idrettsanlegg 1146
Andre typer bebyggelse og anlegg 17
Kombinert bebyggelse og anleggsformal 131
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer) 20
Parkeringsareal 6
Naturomrade — grennstruktur 25
Friomrade 1982
Park 6
Forsvaret 46
Kombinerte grontstrukturformal 19
LNF- omrader 44306
LNF-omrade m/spredt ervervsbebyggelse 9
Smébathavn (landareal) 105 .
Sum landareal 58256 1597

ANDRE OMRADER

Hensynsoner (bandlegging)

Hensynsoner grennstruktur ikl. trefredning

Fiske (Léssettingsplass, kasteplass landnot)

Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone
Ferdsel

Friluftsomréde i sjo

Smébathavn (sjeareal).

Gjeldende reguleringsplaner i Notteray kommune per 22.06.2011
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Tenvik syd

Hvalg

Stranda

Ramdal

Ramdal, endring

Labakken

Buerstad-Movik

Buerstad-Movik, endring
Buerstad-Movik, utvidelse og endring
Buerstad-Movik, endring

Nesskogen

Nesskogen, endring

Boligfelt Amundred mm. Vestskogen
Vestskogen sentrum

Del av Vestskogen sentrum

Boligfelt Vestskogen, nordre del
Vestskogen, gstre del
Fugleveiomradet

Del av byggeomrade Temmerholt (syd for Snarrgnningveien)
Del av Argysund sentrum
Temmerholt idrettsplass

Ohrebukta

Teie

Teiesenteret
Bryggerijordet-Teiehgyden

Endring Del av Bryggerijordet-Teiehayden
Reguleringsplan Rosanes

Et omrade pa Tangen, Veierland
Borgheim sentrum

Del av Borgheim sentrum
Jrsnesveien

Labakken gst

Labakken gst

Teieskogen sydgstre del
Teieskogen sydgstre del, endring
Valhalla-Midtasen
Valhalla-Midtasen, endring
Omregulering: Vestasveien-Furusetveien
Teieskogen

Fv 421 Hjemseng-Lindholmveien
Torgdasen

Torgdasen, landbruksomir. til boligomrade
Harkollen |

Del av gbnr. 46/12-Pettergdveien
Del av Torgd, ny fylkesvei

Harkollen 11

Strandveien syd

Del av Tangen, nordre del-Veierland
Harkollen IlI

Gbnr. 46/46 Oterbekk

Harkollen 1V

Vest for Skallestadveien

Skallestad boligomr (gbnr. 40/50,53)
Nesskogen idrettspark

Nordre del av Harkollen V

Harkollen VI

Harkollen VII

Del av Rv 308 og 309 ved Teie
Ngttergyveiens vestside, endring
Krikakilen gst, Veierland

Rv 309, Hjemseng-Bergan

Rv 309, Hjemseng-Bergan

Rv. 308 m/gang/sykkelvei og adkomster fra Grindstuveien til Kjeernas

Glitre gartneri

Veumasen

Oterbekk

Ekenes-Bruabekken
Gunnestad-Stangeby

Del av Rv 309, Bruabekken-Hjemseng

Gamle Hellavei 5

G/Bnr. 29/98, 373 m.fl

Knausveien 31-33

Del av omradet Holmenv., Kirkev. og Gimleveien
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Del av Nesbryggveien

Industriomrade pa Skallestad

Marina ved Hjemseng

Marina ved Hjemseng, landbruksomr. til boligomrade
Nottergy batsenter

Del av Alby m. tilgr. omr. Veierland
Landbruksplan nr. 5, del A, Tandstad-Gipg
Landbruksplan nr. 5, del B, Ekenes-@hre
Landbruksplan nr. 5, del C Sem-Meum
Landbruksplan nr. 5, del D, Gipg-Vollen
Landbruksomr. 5, del E, Ekenes-Bugarden
Porfyrveien Gbnr 22/17

Landbruksomrade nr. 5, del F, Bugarden-Kjgle
Del av Bugarden, 26/7 (boligomrade)

Del av 26/4, 40 (boligomrade)

G/s-vei langs Rv 308, Kjeernas-Borgheim
G/s-vei langs Rv 308, Kjeernas-Borgheim
G/s-vei langs Rv 308, Kjeernas-Borgheim
Rv 308, Engas-Torbjgrnrgdveien

Rv 308, Engas-Torbjgrnradveien, del b

Rv 308, Engas-Torbjgrnradveien
Landbruksplan nr. 2, Frogner m.m
Landbruksplan nr. 3 Hjortnes-Skjseret
Landbruksplan nr. 4, Vestskogen-Borgheim
@st for Movikveien

Faynland IlI

Feyngrenda

Industriomrade Kalvetangen vei inn i omr
Kalvetangen, G.nr 15 Br.nr38

Faynland gst

Rv 309, Oterbekk-Agerup

Rv 309, Oterbekk-Agerup

Rambergasen

Rambergasen, endring

Industriomrade ved Lindholmveien

Rv 309, Ulve-Aras

Industriomrade Kaldnes

Industriomrade Kaldnes, endring

Vest for Fjeerholmveien

Vest for Fjeerholmveien, endring

Faynland vest

R@sselgata-Astoriaveien
Rosselgata-Astoriaveien, ny plan for nordre del
Forretningsomrade

Notteray Kirkegard

Krysset Glomsteinveien F410
Sundveien/Torsvei

Tandstadasen - endring

Kjgpmannskjaer
Kjgpmannskjeer-endring-naeringsomrade i syd
Kjgpmannskjaer endring 2

Rv 308, endring

Rv 308, endring

Rv 308, Stangeby-Engas

Aronsletta

Skjerve

Bakken Gbnr. 13/4 m.fl.

Gang-/sykkelvei langs Munkerekkveien
Mallaasen med omgivelser
Skjzelergykalven

Sjebodomradet ved Myrasundet
Hogas-Notteray Pukkverk A/S

Loveien, Alfheimveien, Vestliveien
Dunholmen

Friomrade Sparrgnningen

Hjemsengveien (Fv 425) m/gang-/sykkelvei
Gang-/sykkelvei Semsveien: Fv 420, del Borgheim-Sollisvingen

Gang-/sykkelvei Semsveien: Fv 420, del Sollisvingen-Bergan. Del 2

Omlegging/ny G/S-veg for Fv 430 Tandstadveien
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Gjeldende bebyggelsesplaner og kommunedelplan per 22.06.2011.

332
194-2
111-4
363

Gbnr. 15/1, Nedre Fjeerholmvei
Gbnr. 129/500

Labakken gst

Smidsrgdveien 27

343
344
9001

Hella boligomrade

Bokeskogomrade ved Brattas skole
Strengsdalsvannet med omgivelser

Del av omradet Tenvik

Jutodden, Veierland

Hvervodden, Veierland

Nesbryggen

Omregulering av Presterud gard

Kryss Grindstuveien-Rv 308 med gang- og sykkelvei og adkomster
Skarphagaveien med omgivelser

Brattasveien med G/S

Del av Arasbukta

Del av Ulvg

Brevikbukta med omgivelser

Ny atkomst Sjglyst/Sjgveien med omgivelser
@vre Buerstad

Kryssutbedring, Ekeneskrysset

Del av eiend. gbnr 3/1, 3/123, 3/133 m. fl.

Vest for Roppestadkollen

Nordre Nes

Del av Herstadasen

Rv 309/Skallestadveien-Rv309/Ulvaveien
Boligomrade ved Styrsvikveien
Naeringsomrade Lofterad

Omrade ved Ulvgveien

Golfanlegg pa Sanne

Golfanlegg pa Sanne-Endring/utvidelse
Byfjorden terrasse, gbnr. 130/10 og 130/45
Gang-/sykkelvei Fgynland skole-Husgy-@stbyveien
Hansasen

Gang-/sykkelvei m. m.- Kolbergveien

Del av Astoriaveien med tilliggende bebyggelse
Vestliveien 6-8-10

Buktaveien 2-del av 39/5

Et omrade ved Amundrgdveien og Tarrkopp
Feynland skole

Reguleringsplan for 15/240 m/fl

Skallestad vest-naeringsomrade

Torgd Jst

Del av eiendom GBnr. 10/2 m.fl.

Midtasgrenda

Ny skole pa Harkollen-Osergd skole
Hjemsengkrysset pa R309

Hjemseng pa Neatteray, 25/10, 32, 58 og del av 25/45
Berglyveien 14

Nes Sendre, et omrade langs Nesveien
Bredvig gard

Plantasjen hagesenter

Ostre Boleerne-del A

Dstre Bolaerne-del B

Jrsnes boliger og naering

Tangen brygge, Veierland

@vre del av Hansinegaten

Gbnr.24/39 og del av Gipgveien
Kirkeveien-Thueveien

Skallestad syd

Buktaveien 17A/B

Knarberg bathavn

Aras bathavn

Teie bathavn og Rosanes friomrade

Teie idrettspark, skoler m.m

Regplan for GBNR 138/50 og del av 138/1 - Veierland
Reguleringsplan for gnr. 18 bnr.185 og del av gnr. 15 bnr. 1-
Reguleringsplan for Gnr. 82bnr. 5,9,12,17 og 25 m.fl. ved Lysheim
Idrettsanlegg pa Steyten ved Temmerholt
Brattas skole/barnehage

Omrade mellom Faynveien og Faynlandsveien
Reg. plan byggeomrader Veierland

Ulvgtangen friomrade

Del av Balders vei

Kirkeveien 204
Nygardveien 5 og 7
Kommunedelplan Borgheim

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanen etter plan- og bygningsloven § 11-1 er den obligatoriske samordnende
planen for virksomhet innenfor kommunen. Kommunene skal utfgre en Igpende
kommuneplanlegging med sikte pa & samordne den fysiske, skonomiske, sosiale, estetiske
og kulturelle utviklingen innenfor sine omrader.

Kommuneplanen skal vaere et grunnlag for kommunens virksomhet bade som
myndighetsutgver, tjienesteprodusent og samfunnsutvikler. Den skal veere langsiktig og
sektorovergripende, den skal avveie bruk og vern av arealer og ressurser, og den skal
involvere befolkningen og ulike interessegrupper.

Arealdelen er en oversiktsplan for de naermeste 12 arene og skal legge til rette for en
baerekraftig utvikling og ivareta befolkningens interesser. Planen fastsetter hvilke omrader
som kan bygges ut og hvilke prinsipper og forutsetninger som ligger til grunn for den
detaljerte planleggingen av utbyggingsprosjekter.

Kommuneplanens arealdel bestar av dette kommunedekkende kartet med tilhgrende
bestemmelser og retningslinjer. Disse star trykket lengst bak i kommuneplanens tekstdel —
etter samfunnsdelen med mal og strategier. Disse dokumentene er tilgjengelige pa internett
pa www.notteroy.kommune.no, og i kommunens servicesenter i Tinghaugveien 16 pa
Borgheim.

Plan- og bygningsloven § 11-5. Kommuneplanens arealdel

Kommunen skal ha en arealplan for hele kommunen (kommuneplanens arealdel) som viser
sammenhengen mellom framtidig samfunnsutvikling og arealbruk. Det kan utarbeides
arealplaner for deler av kommunens omrade.

Kommuneplanens arealdel skal angi hovedtrekkene i arealdisponeringen og rammer og
betingelser for hvilke nye tiltak og ny arealbruk som kan settes i verk, samt hvilke viktige
hensyn som ma ivaretas ved disponeringen av arealene. Kommuneplanens arealdel skal
omfatte plankart, bestemmelser og planbeskrivelse hvor det framgéar hvordan nasjonale mal
og retningslinjer, og overordnede planer for arealbruk, er ivaretatt.

Plankartet skal i n@dvendig utstrekning vise hovedformal og hensynssoner for bruk og vern
av arealer.

Kommunen kan etter vurdering av eget behov detaljere kommuneplanens arealdel for hele
eller deler av kommunens omrade med naermere angitte underformal for arealbruk,
hensynssoner og bestemmelser, jf. §§ 11-7 til 11-11.

Plan- og bygningsloven § 11-6. Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel
Kommuneplanens arealdel fastsetter framtidig arealbruk for omradet og er ved
kommunestyrets vedtak bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak som
nevnt i § 1-6. Planen gjelder fra kommunestyrets vedtak, dersom ikke saken skal avgjgres av
departementet etter § 11-16.

Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i strid med planens arealformal og generelle bestemmelser,
samt bestemmelser knyttet til arealforméal og hensynssoner.

Der det ikke gjelder eller er stilt krav om reguleringsplan, jf. § 12-1 andre ledd, skal
kommuneplanens arealdel falges ved avgjarelse av sgknad om tillatelse eller ved
forestaelsen av tiltak etter reglene i § 20-1 farste ledd bokstav a til m, jf. §§ 20-2 og 20-3.

Forholdet mellom kommuneplan og reguleringsplan

Den direkte rettsvirkningen av kommuneplanens arealdel med bestemmelser gir restriksjoner
mot tiltak og arealbruk som strider mot planen. Som hovedregel vil ikke kommuneplanens
arealdel gi hjemmel til & realisere tiltak f@r avklaring i vedtatt reguleringsplan.

| de utfyllende bestemmelsene til kommuneplanen for perioden 2011-2023 heter det om
kommuneplanens rettsvirkning:

§ 3.2 Kommuneplanens arealdel med bestemmelser gjelder foran tidligere planer der det er
awvik i planformal. For gvrig gjelder eksisterende kommunedelplaner, requleringsplaner og
bebyggelsesplaner.

§ 3.3 Dersom kommuneplanens arealdel med bestemmelser omhandler forhold som ikke er
nevnt i andre gjeldende planers bestemmelser, eller ved motstrid, skal kommuneplanens
bestemmelser gjelde.

§ 3.4 Nye reguleringsplaner som vedtas etter at kommuneplanens arealdel med
bestemmelser er vedtatt, vil gjelde foran kommuneplanens arealdel med bestemmelser.

Kommuneplanen er en overordnet plan slik at grad av detaljering nar det gjelder blant annet
arealformal ikke nagdvendigvis er lik reguleringsplan. Kommuneplanens arealformal gér foran
eldre reguleringsplanformal der endring er foretatt etter forutgaende saerskilt behandling av
arealformalet.

Nogttergy kommune har utarbeidet en "Kravspesifikasjon og veileder for prosess og materiell
ved utarbeidelse av reguleringsplaner”, som reguleringsplaner skal utarbeides i henhold til.
Denne er tilgjengelig pad kommunens internettsider. Hvilke tiltak som kan unntas fra det
generelle plankravet, fremgar av kommuneplanens bestemmelser § 4.3.

NOTTERGY KOMMUNE

Kommuneplanens arealdel
For perioden 2011 - 2023

Vedtatt av Notteroy kommunestyre 22.06.2011
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