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Scenario for boligutvikling i
kommuneplanens samfunnsdel

Arbeidsgruppe 1
Kommuneplanutvalget 30.10.2024



A) «Svak og utfordrende befolkningsutvikling, og

uhensiktsmessig lokalisering av boliger og sosial infrastruktur.»

*  Feerder kommune har over tid hatt en lav
befolkningsvekst, der barnetall og antall
barnefamilier har gdtt ned,

samtidig som den eldre befolkningen har gkt betydelig. Denne
utviklingen vil forsterkes ytterligere, hvis man ikke endrer kurs.

* Boligproduksjonen i Ferder har veert for lav til
kunne opprettholde en beerekraftig
befolkningsvekst,

samtidig som boligproduksjonen ikke har veert tilpasset
behovet for leiligheter for den gkende andel mindre
husholdninger.

* Det er ogsad tydelig at boliger og tjenester i mange
tilfeller har fatt en uhensiktsmessig lokalisering,
bdade i forhold til sentrum- og tettstedsutvikling og

tilgang pd kollektivforbindelmﬁ T v KOMMONE



C) «Konsekvenser av gkende andel eldre»

* Antallet eldre i kommunen gker til naer en dobling i 2040.
* Eldre lever lenger med alvorlig sykdom og har behov for helsetjenester.

* Det er store rekrutteringsutfordringer i helsesektoren allerede na.
«Forsgrgerbrgken», med feerre yrkesaktive i forhold til de eldste aldersgruppene,
vil utfordre tilgangen til kvalifisert helsepersonell.

* Mangler tilrettelagte boliger sentralt og med sosiale mgteplasser og aktiviteter
for eldre, noe som vanskeliggjor gode og effektive helsetjenester og pker
behovet for flere sykehjemsplasser

* Flere og mer komplekse oppgaver overfgres fra spesialisthelsetjenesten til
kommunehelsetjenesten, noe som utfordrer kommunens kapasitet og kompetanse
ytterligere.
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Framskrivning i kommunen
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Framskrivningsalternativer med 122 og 155 boliger i 2037
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=122 boliger 2037

e SSB MMMM

37

122 boliger tilsvarer

omtrent gjennomsnittlig
boligproduksjon de siste
arene i Feerder.

SSBs MMMM vil ogsa kreve
en hgy boligbygging

«122 boliger» vil medfgre at
barn 0-17 ar vil reduseres
med ca 600 personer.

«122 boliger» vil redusere

antallet 20-66 ar med 1100

personer.
«155 boliger» vil medfgre at
barn 0-17 ar vil gke med ca
100 personer.

«155 boliger» vil gke
antallet 20-67 ar med ca
800 personer.
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Eksisterende boligmasse
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2000 boliger — 0,7% bef.vekst

Boligbyggeprogram — 155 boliger i aret
Hvorfor:

* Vitrenger tilpassede boliger for eldre

Vi trenger arbeidskraft for a kunne levere ngdvendige tjenester til innbyggerne
— Dette er det samme nivdaet som Agenda Kaupang mener vi bygge for a overleve gkonomisk

* Vitrenger flere innbyggere for a gke skatteinngangen.

* Vitrenger barnefamilier for & opprettholde sosial infrastruktur og sikre
baerekraftige lokalsamfunn.

* Dette er det samme nivaet som Agenda Kaupang mener vi bygge for a «klare
omstillingen» = eldrebglgen

- . FARDER
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Boligbyggeprogrammet

* Prognose eller scenario for boligutvikling i kommunen:
— Alle arealer er avsatt i kommuneplanens arealdel
— Konkret prosjekt med lokalisering til grunnkrets
— Antall boliger
— Type boliger
— Tidspunkt for utbygging

* 3 Scenarier:
— 122 boliger mellom 2026 og 2037 — totalt ca 1600 boliger
— 155 boliger mellom 2026 og 2037 — totalt ca 2000 boliger
— 165 boliger mellom 2026 og 2037 — totalt ca 2100 boliger

* Samlet arealreserve i kommuneplanen: 3000 til 4500 boliger
* Viktig: Ikke kvalitetssikret og endelig

i FARDER
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Teie skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 2035 2036 2037
Teie Trenkanttomia 4 145 15 15 20 20 25 25 25
Teie Rema 1000 4 45 10 10 10 15
Teie Banken 4 20 10 10
Teie COOP-tomta 4 45 0 10 10 15 10 0
Teie Grindlgkken 4 30 12 9 9
Smidsradveien 5,
Teie @rsnesalleen 31 m.fl. 4 24 12 12
Teie Eikeveien/ Bekkeveien 4 25 5 10 10
Teie Skoleveien 12 2 20 10
Teie Fortetting Teie 1 70 5 3 3 5 5 5 5 5 5 3 5 5
354 17 14 24 20 30 25 20 42 42 40 35 35 40 40
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Labakken skolekrets

Bolig- |Totalt antall

Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 2035 2036 2037
Labakken _|Kaldnes Vest T @ 10 10 10 10
Labakken Ramdalveien 2,46 (K73) 4 200 20 20 20 20 30 30 30 20
Labakken Munkerekkveien 4 4 22 12 10
Labakken Vestskogen skole 4 0
Labakken Vestskogen skole 5 14 7 Fi
Labakken Skogro fase eneboliger 1 0
Labakken Labakken 1 barnehage 2 8 2 3 3
Labakken Kirkeveien 72 1 5 1 2 2
Labakken Guttormsen Gartneri 2 2 2
Labakken Guttormsen Gartneri (18) 4 84 10 10 19 20 25

Borgheimtunet byggetrinn 1
Labakken (76) 4 43 33 10 16 17

Borgheimtunet byggetrinn 2
Labakken (35) 4 60 16 16 16 12
Labakken Gunnestadveien 2 6 3 3
Labakken Kirkeveien 200 (B2) 2 4 2 2
Labakken Tanstadveien 61 1 3

Mathilde Henriksens vei 1
Labakken [K7)/ Kjernasveien 13 4 15 0 0 0
Labakken Herstad skole 2 45 0 0 0 0 0 15 15 15
Labakken Herstad skole 4 255 20 20 20 20 20 10 10 10
Labakken Svartorveien 1C 2 2 2
Labakken Bhrejordet 4 300
Labakken _ |Borgheim Y15 4 _ 10 15 15 15 15
Labakken Fortetting Labakken 1 70 3 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 3 5

3018 35 25 25 a2 a9 64 64 61 61 67 80 85 85 85




Foynland skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2031 | 2032 | 2033 | 2034 2035 2036 2037
Feynland Vest for Kalvetangveien 1 5 3 2
Feynland Vest for Kalvetangveien 2 6 3 3
Feynland Tillas vei (B7) 1 2 2
Feynland Fossasveien (K16) 2 2 2
Feynland Fossasveien (B8) 2 4 4
Faynland Fossasveien 3 1 1 1
Faynland Fjzerholmveien 35 2 0
Faynland Faynveien 8 og 12 2 14 5 9
Feynland Fortetting Feynland 1 28 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2 2
34 2 2 7 17 7 11 2 2 2 2 2 2 2
v FARDER
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Osergd skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 2035 2036 2037
Brua Hjemseng (1.
Oserpd byggetrinn) 4 41 35 6
Oserpd Brua Hjemseng 4 141 20 20 20 20 20 13 13 10
Oserpd Roppestadkollen 1 6 1 1 1 1 1 1
Osergd Roppestadkollen 4 18 3 3 2 5 5
Osergd Gbnr 46/376 Roppestad 1 1 1
Oserpd Ghnr46/376 Roppestad 3 6 2 2 2
Oserpd Steinklossveien 14 4 30 15 20 15
Osergdveien 55 og 57 Gbnr
Oserad 42/10 4 10 4 3 3
Oserpd Skallestadveien 36 4 20 15 ]
Oserpd Breidablikk Sjpmannshjem 4 Ei 7
Osergd Bugarden (B6) 3 10 2 3 4
Oserpd Bugarden syd (B9) 2 5 0 5
Oserad Malladsveien 13 1 4 4
Oserpd Bergan syd Gbnr 38/1 3 13 7 6
Osergd Fortetting Osergd 1 70 5 5 5 5 3 3 3 5 5 5 5 5 5 3
332 5 7 46 40 32 35 43 3 36 35 32 19 18 15
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Brattas skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 2031 2036 2037
Bratias Veibakken fase 1 1 4 1 1 1 1
Brattis Veibakken fase 2 3 ] 1 4
Brattis Skjerpe 2 40
Bratias Stpyten 1eller2 4
Brattas Temmerholt gard 1,2 10
Brattas Fortetting Brattds 1 25 2 2 2 2 2 2 2 2 2
63 3 6 3 3 3 3 2 2 2

U
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Torgd skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2036 2037
Torgd Haukemyr sar 2 66 2 2 2 2 2 2 2 2
Torgd Haukemyr sar 1 2 1 1
Haukemyr ser ghnr. 117/10
Torgd (B25) 3 4 2 2
Tored @vre Buerstad 1 4 1 1
Torgd @ivre Buerstad 2 10
Torgd Haukemyrveien (B24) 2 4 4
Torgd Torgdveien 47 2 4
Torgd Torgdveien 45 4 10 3 3 4
Torpd Movikveien 16 1 6 2 2 2
Torgd Fortetting Torgd 1 14 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
110 1 4 6 7 6 6 11 5

U

FARDER
IKOMMUNE



Lindhgy skolekrets

Bolig- |Totalt antall
Skolekrets |Plannavn/Omrade kategori| boenheter | 2024 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 2036 2037
Lindhay Kirkergnningen 1 0
Lindhay Pyttergnningen 4 18 9 9
Lindhay Pstveien 26 2 22 2 7 4 4 5 0
Lindhay Vestveien 303 1 1 1
Lindhay Vestveien 303 2 10 0 4 6 0
Lindhay Glenne pensjonat 2 2 2
Lindhay Glenne pensjonat 1 4 4
Lindhay Lille Kjz=re 1 8 3 3 2
Lindhay Tjeme sentrum 4 45 0 12 12 12 9
Lindhay Lufta (B124B) 1 5 1 1
Lindhay Liaveien (B117) 2 2
Lindhgy @ivre Haug (K48) 1 1
Lindhay Neholmveien 8 (K79) 1
Lindhay Gunnarsrgd Gbnr, 245/2 1 10
Lindhay Kviet Hvasser 1 6
Lindhgy Feerder Naturlandsby 2 20
Lindhay MNeholmveien & (K78) 1 2
Lindhay Hulebakk-feierskauen 3 60 0 0 5 5
Lindhay Kjppmannstien 1 4 2
Lindhay Gjervag 1 16 1 1 2 2
Lindhay Fortetting Lindhay 1 39 3 3 3 3 3 3 3 3 3 3
236 11 18 11 14 13 12 12 13 11 8 7
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Boligfordeling i boligbyggepr. 155

BBP 155

|Ideelt sett
bar vi ligge

paca75%
leiligheter

m Leiligheter = Delte boliger = Eneboliger
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2000 boliger — mulig?

Er det mulig a bygge 2000 boliger til 20387 @ 11]5 ﬂluh ’,’
*  Vihar nok avsatt eiendom | - cidlei e el sy

cxrse. fil det hulu&uwm
—  Men kanskje i minste laget

—  Mye er transformasjon og fortetting
* Harvi god nok boattraktivitet, og hva ma vi eventuelt gjgre

for a bedre den?
— Barnehagedekning?
—  Natur- og friluftskvaliteter?
— Arbeidsplasser?

— Omdgmmebygging?
* Markedet og de private vil ikke kunne klare dette alene

—  Privat — offentlig samarbeid
- Bru ke kommunal eiendom som en del av Strategien - StrategiSk BEST | KLASSEN: Tonsberg troner overst pé lista over byer folk ansker & flytte til, viser ny

. . . undersgkelse fra Opinion. Tensberg scorer ogsa skyhayt nar folk blir spurt om byer de ser opp til eller
eiendomsutvikling o

beundrer.
— Egenplanlegging — omradereguleringer ol. — vil kreve mye mer ressurser

— Annentilneermingi planprosesser der kommunen ikke kan sitte passiv i
megte med utbyggere, men ma fremme alternative Igsninger v FERDER

e Klarer vi detfort nok?=tiden er den kritiske faktoren - KOMMUNE




2000 boliger — Hva slags boliger?

Leiligheter for eldre « Boligtrappa»
— ca 75 % av all nybygging bar vaere leiligheter

— Boliger for barnefamilier blir frigjort ved at eldre Trinn 6: Institusjon, langtidsopphold

Ordineere og spesialiserte plasser
flytter ut av eneboligene _
Trinn 5: Boliger med degntjenester

Varierte leiligheter med ulike bokonsepter med e eyt s o e B nosioion ol

inkludere ulike valferdsteknologiske lesninger

UI|k grad av Ser\”cenIVé og e|e'/|e|ef0rmer . Trinn 4: Tidsbegrenset opphold | bolig og Institusjon

Rehabilitering, KAD og aviastning, traningsboliger

— Leiligheter sentralt beliggende med forretning og
. . . Trinn 3: Kommunalt disponerte boliger uten
service i umiddelbar nzerhet. fast/stedlig bemanning

Kommunal tivisning/tildelingsret! med ulik
grad av fellesfunksjoner og samlokalisering,

— Leiligheter med "rimelig" husleie ki nyo boformor

— Fra"eie til leie" - Eksempel fra "Tommerkaia" i Skien | Tinn2 Frivate boliger

Ikke universelt utformet uten

— Leiligheter med arealer til felles aktiviteter og Hoseo 08 Bibstinsions:
. . . i n@rheten :
sosiale mgteplasser/felles bespisning og med fed eller i)

vaktmester/trygghetsvert/studenter som bidrar
med samvaer som del av husleien

= AGENDA

Private boliger

ettt | K AU P A N G

— Bofelleskap med kontor for hjemmesykepleien Y 4 e e
— Andre konsepter... _ . 7 FARDER
). =g = s G S/ 2y KOMMUNE
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Kommuneplanens samfunnsdel
Status og framdrift

Kommuneplanutvalget 30.10.2024



Status

* Det arbeides internt med forslag til mal og strategier i alle de 5
arbeidsgruppene.
* Arbeidsgruppene har presentert og drgftet sitt forelgpige arbeid i radene

* Vierirute, men det er knapt med tid hvis vi skal holde framdriftsplanen.

FARDER



Videre prosess i kommuneplanarbeidet

* Inviterer til m@gte med boligutviklere nov/des

* Presentasjoner av arbeidsgruppenes mal og strategier i
kommuneplanutvalget

* Folkemgte om kommuneplanens samfunnsdel den 4. desember
* «Politikeropplaering i kommuneplan» foreslas i uke 2, men for:
* Politikerseminar (8. januar?) etter nyttar, men i god tid fgr:

e 5. februar, da mal og strategier kommer som en egen sak til
kommuneplanutvalget

) FARDER
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B. Fremdriftsplan

2024 2025
Plan-prosess 1.kvartal 2.Kvartal 3.kvartal 4 kvartal 1.kv 2.kv 3.kv 4. kv
Plan-strategi Offentlig Vedtak
ettersyn: planstrategi
Forslag til
Grunnlags- | Utfordrings p:anstrategi o8
. plan-program
Plan-program dolfumen- bilde for samfunns. | Vedtak plan- Arbeidsperiode med Horings- | Politisk
samfunns- del | tasjon og delen program for |medvirkningsprosesser  [periode | vedtak
og analyse kommune- samfunns-
samfunnsdelen planens delen
samfunnsdel
Politisk Politisk Politisk verksted 2 Politisk verksted 3
verksted 1
deltakelse

U
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Fremdriftsplan

AR Anslag mnd 2024 2025
KVARTAL 1 2 3 4 1 2 3

MANED Januar EFebruar EMars April:Mai JunifJuli{August bern Oktober: No beriD k Januar:Februar: Mars|April MailJuni  [Juli|August: bern Oktober: No beriD
AKTIVITET : :

Kunnskapsgrunnlag
Utfordringsbilde

Planstrategien

Kommuneplanens samfunnsdel - planprogram

Hgringsperiode planprogram og planstrategi

Vedtak planstrategi og planprogram

Samfunnsdelen

Heringsperiode
Politisk behandling
Arbeidsperiode

Milepeler:

Oppstartsmgte internt 0d.mar
Styringsgruppemgte 26.feb
Kommuneplanutvalg 14, 20. 24, (22, |19. 4. og 25. |30. 27. |
Politisk verksted 1 X
Politisk verksted 2 |x
Politisk verksted 3 X
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Kommuneplanprosessen - samfunnsdelen

4 )

Kommunal

(" Qversikts-

Kunnskapsgrunnlag

\\.

\
I I
|’ dokument |l

)

\ folkehelse

. /
% N

@konomiplan:

-

.

Kommuneplanens
handlingsdel

\

/

Langsiktig
investerings-
plan

A

\.

Kommuneplanens
arealstrategi

planstrategi og Utfordring Utfordring Utfordrlng Utfordring Utfordrlng
planprogram for 1 2 3 4 5
samfunnsdelen ‘ 1 ‘ ‘
[ Innsats- ] Innsats- Innsats- Innsats- Innsats-
\_ -/ omrade 1 __omrade2 | | omrdde3 | | omrade4 | omrade 5
/ \ Mal og Mal og O wmal og N ( mal og Mal og
2 3 4
Kommune- \ < S < > 5
planens \
samfunnsdel: - \

J/

—_——— ~

“f Andre

D

e —— —~

FARDER
IKOMMUNE



Kommunal
planstrategi

/ v

Handlingsdel og Kommunedelplaner og

gkonomiplan omradereguleringer
y \ 4
Temaplaner og

virksomhetsplaner Detaljreguleringsplaner
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Risikofaktorer

* Veldig stram tidsplan, som vil kunne:
— Forsinke kommuneplanens arealdel

— Hindre muligheten a komme i rute med kommunens overordnede
plansystem

* Nye eller andre innsatsomrader i kommuneplanens
samfunnsdel vil forsinke prosessen med 3 til 6 maneder.

. FARDER
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asplan
viak

«Tidsvinduet»

*  Politisk diskusjon om
innholdet og
prioriteringene i
samfunnsdelen ferste
aret hver valgperiode

¢ Uavhengigavom
samfunnsdelen er ny
eller gammel

e Bygge pa ettydelig
utfordringsbilde -
forberedes i valgaret

. Politiske verksted som
metode

* Kan ogsainnga som del

av folkevalgt-
opplaeringen

VALGARET

okt nov

Konstituering
av nytt

kommunestyre

® Kunnskaps-
grunnlag og
kommunens
utferdringsbilde

#® Samhandling
med regionale
myndigheter
om kunnskaps-
grunnlaget

® Forberede
prosess med
samfunnsdelen

des jan

POLITISKE VERKSTEDER
Administrativ tilrettelegging
for tverrpolitisk diskusjon om

lange linjer og satsinger i
kemmuneplanens samfunnsdel

 ——p—

PLANSTRATEGI
PLANPROGRAM
Forenklet

feb

« s 8 = w = »
. s s =

Handlings- og
gkonomiplan

F@RSTE ARET AV VALGPERIODEN

sept okt nov  des

KOMMUNEPLANENS
SAMFUNNSDEL

g, apen debatt, vedtak

l

HANDLINGS- OG
DKONOMIPLAN
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