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Temaplan bolig

2026-2038

Bolig for en ny tid



Hvorfor trenger vi en ny boligstrategi?

Helhetlig og strategisk tilneerming til

boligpolitikk
Oppfolging av vekststrategien i
kommuneplanens arealstrategi

Tilpasse demografisk utvikling

Boligpolitikk er helse- og
omsorgspolitikk

Prioritere ressurser og innsats
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Boligmarkedets tre deler
ene overlapper og ma ses | s

Delene overlap sammenheng

Det ordinzere Boligmarkedet

boligmarkedet

Kjop og leie pa Behov for en lettere vei Behov for bistand
markedsvilkar inn i boligmarkedet og oppfalging

Det boligsosiale
«midt imellom» markedet

Okende behov for offentlig innsats
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Den demografiske utfordringen
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Leilighet

Par uten hjemmeboende bam

Par med barn under 18 ar
18.7%

Boliger Husholdninger

Par uten hiemmeboende bam
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Eldrebglgen i Feerder

e Eldrebglgen er den stgrste
utfordringen kommunen er i og star
overfor.
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Eldrebglgen i Feerder; 85 ar +
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Faerder kommune - boliger og boligbygging

* Ca 13 000 boenheter, hvorav under 10 % er leiligheter og ca 75 % er eneboliger og rekkehus.
* Boligbyggingen har vaert stabil de siste 20 drene med ca 105 boliger (netto).

* Lelighetsbyggingen star for under 40-50 % av boligbyggingen. W
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Frittliggende enebaolig

| 2
eller vaningshus + .
I I I I - Horisontaltdelt
tomannsbolig eller ...
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Vi skiller oss fra de andre kommune i Vestfold

Boligbygging 2016-2026
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Boligbehovsframskrivning Vfk

Framskrevet bolighehov i 2040 fra Pandamodellen, fordelt pa boligsterrelser

» 1636 &

1

Framskrevet boligbehov med

dagens boligprofil (Panda-modellen) Vestfold, tilpasset demografien

2040

!

Alternativt scenario for

Vis 2050

Mellomstore

boliger

Sma boliger

Velg kommune
(=] velg alt

M Farder

[] Holmestrand
[] Horten

[] Larvik

[] sandefjord
[] Tensberg

140+ m’

80-139m°’

0-79 m’

* Behovet er annerledes enn det vi
besitter og hva vi har bygget

* Eneboliger ol. kan ikke erstatte
leiligheter ol, men kommer i tillegg
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Boligbehovsframskrivning for 67 ar - 2040

Framskrevet boligbehov for eldre - Agenda Kaupang

Boligbygging tilpasset demografien kan dempe veksten i behovet for HDO-plasser

1720 boliger

Dogntilbud / HDO

Dagens boligprofil Boligtilbud tilpasset demografien
1189 boliger
2121? fgr?e @ Dogntilbud / HDO 11(1)’./1
21:1/5 et Leilighet 7551/3

Leilighet

Annen boligbygning

?5 ﬁ Annen boligbygning ?4

Rekkehus, tomannsbolig 329 Flere BN Rekkehus, tomannsbolig 329
og sméhus 1% leiligheter: ) 09 smahus 26%
-
Enebolig 888 245 713 @ Enebolig:
52 %
-38 (netto reduksjon / frigjering)

i

Flere aldersvennlige boliger pa lavere trinn i boligtrappa
kan dempe veksten i behovet for HDO-plasser.

Kilde: Agenda Kaupang, bearbeidet av Feerder kommune.

Mer realistisk i forhold til den samlede
boligproduksjonen

Mulig reduksjon for nye plasser for
heldggns omsorg med nesten
halvparten.

Redusere ressursbruken inn i helse og
omsorg, dersom boligene som bygges
fremover lokaliseres sentralt.

Vestfold fylkeskommune har gjort en
tilsvarende analyse
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Boligpolitikk = helse- og omsorgspolitikk

TEMAPLAN HELSE FARDER

En helsefremmende kommune med KOMMUNE

gode og baerekraftige tjenester o

2025-2029 soumalpesic: 25141455

Arkie

Saksbehandler: Halver Lindist
Telefon:
Ugyldig flettefel

Strategi og opptrappingsplan for heldggns omsorgsplasser til eldre i Farder

kommune.

Utvalg I k
Rid for personer med funksj 1 15.09.2025 051/25
Eldrerdd 15.09.2025 043/25
Hovedutvalg for helse, sosial og frivillighet 17.09.2025 029/25
Par tt utvalg 24.09.2025 035/25
Formannskap 24.09.2025 123/25
Kommunestyret 01.10.2025 116/25

1. Farder kommune planlegger sitt tilbud om plasser med heldggns omsorg til eldre etter en
dekningsgrad pd 12,5 prosent for befolkningen aver 80 &r frem mot 2050.

2. Opptrapping av bemanning og kapasitet i omsorgsbaliger med heldggns bemanning skal
vaere hovedstrategien for & mete veksten i behov for heldggns omsorg.

3. Opptrappingsplanen for liger med hel b ing slik som beskrevet i dette
saksfremlegget legges til grunn for det videre arbeidet.
v FARDER 4. Tiltzkene spkes innarbeidet | kommuneplanens handlingsdel, gkonomiplan og budsjett for
KOMMUNE perioden 2026-2029.
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Fire innsatsomrader

1. Flere boliger og bedre boligrotasjon

Mal: Tilstrekkelig bygging, struktur og bedre bruk av
eksisterende boliger for a stabilisere barnetallet

3. Bomiljger for fellesskap og helse

Mal: Sosial bokvalitet og mgteplasser som motvirker
ensomhet

2. Flere aldersvennlige boliger

Mal: Variert tilbud og reell valgfrihet for eldre i eget
neermilja.

4. Skaffe og beholde en egnet bolig

Mal: Samordnet hjelp, startlan, leie til eie og
tilvisningsavtaler



Sju prioriterte oppdrag 2027-2031

1. Fast samarbeid med sentrale boligaktarer

2. Mer malrettede reguleringsprosesser

3. Styrke sosiale kvaliteter i bolig- og stedsutvikling
4. Herstadlgkka som boligpolitisk pilot

5. Fornye omsorgsboligtilbudet

6. Utvikle den kommunale boligportefgljen

7. Styrke boligveiledning og muligheten til a skaffe og beholde bolig



Oppdrag 1 av 7

Mer systematisk samarbeid med sentrale boligaktorer

Kommunen skal Forventede resultater

+ Holde regelmessige mgter om boligbehoy, Flere konkrete prosjektsamarbeid og flere
boligbyggeprogram og aktuelle prosjekter boligprosjekter som svarer pa kommunens

« Identifisere prosjekter for aldersvennlige boliger, egnede boligbehov.

utleieboliger og sosiale boformer
« ldentifisere hindringer for gjennomfgring og falge opp det
kommunen kan pavirke




Oppdrag 2 av 7

Mer malrettede reguleringsprosesser

Kommunen skal Forventede resultater
« Gjennomfgre et utviklingsprosjekt for tidligere avklaringer, @kt boligbygging, mer effektive

riktig kunnskapsgrunnlag og detaljeringsniva, bedre planprosesser og starre

samordning og mer forutsigbarhet gjennomfaringskraft fra plan til ferdige
« Ga gjennom erfaringer fra et utvalg reguleringsprosesser og boliger.

finne arsaker til forsinkelser og omarbeiding




Oppdrag 3 av 7

Styrke sosiale kvaliteter i bolig- og stedsutviklingen

Kommunen skal

« Utarbeide felles kriterier for innendgrs og utendars
fellesarealer, magteplasser, tilgjengelighet og neermiljzets
tilbud

« Bruke kriteriene i dialog om boligprosjekter og i utviklingen
av kommunale eiendommer

Forventede resultater

Flere boligprosjekter med tilgjengelige
mgteplasser og fellesskapsl@sninger som

fungerer over tid.




Oppdrag 4 av 7

Herstadlgkka som boligpolitisk pilot

Kommunen skal

Avklare malgrupper, boligtyper, fellesskapsl@sninger,
eierformer og virkemidler i et samlet boligkonsept
Konkretisere hvordan konseptet falges opp gjennom vilkar
og avtaler ved utvikling

Dokumentere erfaringene og bruke dem i andre prosjekter

Forventede resultater

Et variert og aldersvennlig boligtilbud,
konkrete fellesskapsl@sninger og erfaring

med boligpolitiske virkemidler som kan
brukes andre steder.




Oppdrag 5 av 7

Fornye og utvikle omsorgsboligtilbudet

Kommunen skal Forventede resultater
« Starte farste trinn: nye omsorgsboliger pa Borgheim som Et fornyet omsorgsboligtilbud og flere
erstatning for Doktorgarden, og omsorgsboliger pa egnede omsorgsboliger.

Herstadlgkka

« Avklare antall boliger, malgrupper, tjenestebehov og
fellesfunksjoner

« Legge fram beslutningsgrunnlag med driftskonsekvenser,
finansiering og framdrift

 Vurdere offentlig-privat samarbeid




Oppdrag 6 av 7

Utvikle den kommunale boligportefaljen

Kommunen skal Forventede resultater
« Utarbeide en samlet portefaljestrategi for hva kommunen Mer egnede boliger for malgruppene og
skal eie, leie, utvikle, omdisponere og avhende bedre utnyttelse av kommunens

« Kartlegge egnethet, lokalisering, tilstand og kostnader opp boligressurser.
mot dokumenterte behov

« Lage prioritert oversikt og falge opp med konkrete
beslutninger om oppgradering, kj@p, innleie og salg




Oppdrag 7 av 7

Styrke boligveiledning og muligheten til a skaffe og
beholde bolig

Kommunen skal Forventede resultater

« Vurdere utlysning av utleieboliger med tilvisningsavtaler i Flere egnede utleieboliger gjennom
2027 tilvisningsavtaler, ogsa for seniorer, og

« Etablere samlet informasjon og samordnede rutiner om flere som kan skaffe og beholde en egnet
boligtilpasning, framtidige boligvalg og Husbankens bolig.
virkemidler

« Gjennomga bruken av startlan og velge malgrupper og
prosjekter for leie-til-eie og eie-til-leie




Seniorfellesskapet Mosefundet

* https://youtu.be/LXDQTX6SEDc?si=i3tK uUqge
L3Kp8Iz

- L WY FARDER
PV - 7Ig}}}/:),_/\—\_—r:;ﬁ‘q:__,—-" —__ :,\ — e _,;"-L*'\_‘_\»z&-/_f,.-->\;ff:}:>'{ tﬁ\"'-;.,“t:,«__,_. e N it KOMMUNE



https://youtu.be/LXDQTX6SEDc?si=i3tK_uUqeL3Kp8lz
https://youtu.be/LXDQTX6SEDc?si=i3tK_uUqeL3Kp8lz
https://youtu.be/LXDQTX6SEDc?si=i3tK_uUqeL3Kp8lz
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