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Hva er en arealstrategi?

• En arealstrategi er kommunens overordnede prinsipper for 
langsiktig arealutvikling.

• Arealstrategien skal vise sammenhengen mellom ønsket 
samfunnsutvikling og arealbruk.

• Arealstrategien er en viktig kobling mellom samfunnsdelen og 
arealdelen av kommuneplanen. 



Arealstrategien i plansystemet



Gjeldende arealstrategi
Vedtatt i vedtaket for planprogram for kommuneplanen arealdel 27.11.2019.

• 1 Boligbygging

• Mål om 1 % vekst

• Fremtidig boligbygging skal oppfylle målsettingen i kommuneplanens samfunnsdel om trygge, 
sunne og attraktive bomiljøer for alle i hele kommunen. Boligbyggingen skal balansere følgende 
behov:

• Færder kommune tiltrekker seg og beholder yngre innbyggere.

• Det økende antallet eldre innbyggere får tilgang til boliger tilpasset deres behov.

• 2 Næring
• Besøksintensiv næringsvirksomhet lokaliseres til steder angitt i kommunens senterstruktur.

• Handel skal foregå i senterområdene i kommunens senterstruktur, primært i tilknytning til 
eksisterende handelsvirksomhet.

• Lofterød videreutvikles til et område for arealkrevende og lite besøksintensiv næringsvirksomhet. 
Arealet til Nøtterøy pukkverk sør for Lofterød vil utvikles til samme bruk når pukkverket er 
avsluttet.

• Kaldnes/Ramdal-området utvikles i samarbeid med Tønsberg kommune og er lokaliseringsmulighet 
for arbeidsintensive arealeffektive næringsvirksomheter kombinert med bolig- og stedsutvikling.

• Jordbruksnæringens arealer sikres gjennom arealplanleggingen.

• Virksomheter innenfor småskala reiselivsnæring som kan styrke Færder kommunes 
besøksattraktivitet som bærekraftig reisemål i samsvar med besøksstrategien 
«Skjærgårdsopplevelser», vurderes særskilt. Randsonen til Færder nasjonalpark, Sandøsund og 
Veierland er særlig aktuelle områder for slike etableringer.



Erfaringene med arealstrategien fra 2019 i Kpa
• Arealstrategien er i stor grad fulgt opp i gjeldende kommuneplanen arealdel.

• Flere prinsipielle avklaringer på arealbruk kom først etter arealinnspillene (ca 200) 
kom inn, og ut i selve behandlingen av arealdelen (10.6.2020).

– «Prinsipper for vurdering av arealinnspill til konsekvensutredning» (eksempler):
• Nye foreslåtte boligområder som ligger på dyrket mark eller dyrkbar mark konsekvensutredes ikke.

• Nye foreslåtte områder for fritidsboliger som ligger innenfor 100-metersbeltet, konsekvensutredes ikke.

• Nye foreslåtte områder for plasskrevende handel som ikke ligger i direkte tilknytning til hovedveisystemet 
(fylkesveiene) eller i området avsatt til næring på Lofterød, konsekvensutredes ikke.

• Erfaringene fra denne prosessen og anbefalinger fra staten viser 
viktigheten av å ha en tydelig arealstrategi:
– Gjør det lettere å styre etter målene og strategiene i kommuneplanen samfunnsdel

– Tidlig avklaring, som kan målrette innspillsrunden til kommuneplanens arealdel

– Kortere og mer forutsigbar/ rettferdig prosess med kommuneplanens arealdel. 



Hva bør en arealstrategi inneholde?

• Strategier og prinsipper for arealbruk; 
utbygging og vern

• Senterstruktur (revidert)
– Kart

– Innholdsbeskrivelse av de ulike nivåene

– Hovedveisystem og kollektivakser

– Nærings- og handelsområder

• Boligbyggeprogram

Kaldnes Vest AS



Skolekrets Plannavn Boligkategori Totalt boligantall 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Teie

Teie sentrum 4 150
Grindløkken 4 90
Arenfeldts vei 4 40
Skoleveien 12 3 20

Eikeveien/ Bekkeveien 4 25
Fortetting 1 58

Vestskogen

Vestskogen skole 4 50

Munkerekkveien 45 1 6

Skogro fase eneboliger 1 4

Skogro leiligheter 4 48
Skogro rekkehus 3 6

Kjernåsveien 13 A 4 30

Labakken barnehage 3 4
Fjordgløtt 4 18
Fortetting 1 36

Herstad

Guttormsen Gartneri 4 70
Borgheimtunet 4 115
Signaturhagen 4 47
Herstad skole 4 18
Gipø 5 26
Tinghaug 4 0
Fortetting 1 41



Skolekrets Plannavn Boligkategori Totalt boligantall 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Føynland
Vest for Kalvetangveien 2 0
Føynveien 2 14
Fortetting 1 26

Oserød

Brua Hjemseng 4 190
Roppestadkollen fase 1 1 14
Roppestadkollen fase 2 2 6
Roppestadkollen fase 3 3 4
Roppestadkollen fase 3 4 36
Bergan syd 3 13
Fortetting 1 67

Brattås

Veibakken fase 1 2 10
Veibakken fase 2 4 14
Veibakken fase 3 3 40
Kirkeveien 401 5 8
Skjærpe 2 10
Tømmerholt gård 2 20
Fortetting 1 41

Torød

Haukemyr sør 3 68
Buerstad 3 40
Movikveien 16 2 10
Fortetting 1 39

Lindøy

Kirkerønningen 1 10
Pytterønningen 4 64
Kjærekroken - Fjellberg 3 50
Granli (Ormelet) 3 40
Lille Kjære 1 8
Gjervåg 1 16
Fortetting 1 59



Eksempel: Høringsforslag Oslo





Eksempel: Gjesdal kommune
Jordvernmål 

Gjesdal kommune sitt jordvernmål skal tilsvare kommunens andel av det gjeldende nasjonale målet. 
Det skal ikke tillates omdisponering av mer enn 15 dekar dyrka eller dyrkbar jord per år. 

Arealnøytralitet betyr å

1. unngå nedbygging av natur 

2. begrense omfanget for å redusere uunngåelige skadevirkninger av eventuell nedbygging 

3. istandsette eller restaurere skadevirkninger som ikke kan unngås av eventuell nedbygging 

4. kompensere for vesentlige skadevirkninger som ikke kan unngås, begrenses eller istandsettes 

I praksis innebærer arealnøytralitet å verne natur: vi må gjenbruke og fortette allerede utbygde 
områder, framfor å bygge ned mer natur. 

Rett virksomhet på rett sted

Næringsvirksomheter og tjenester skal lokaliseres i områder som passer med areal- og 
transportbehovet. Virksomheter med mange arbeidsplasser og besøkende skal være sentralt 
plassert, mens virksomheter med stort arealbehov og færre arbeidsplasser og besøkende skal 
plasseres mindre sentralt. 

Mobilitetspyramiden 

Mobilitetsplanlegging handler om å skape steder med korte avstander, der det er lett for folk å 
bevege seg. Det er miljøvennlig, det reduserer kostnader til infrastruktur og transport, og det gjør at 
barn, unge, eldre og folk med bevegelseshemming blir prioritert i stedsutviklingen. 



Eksempel: Bærum kommune





Eksempel: Lørenskog
Arealstrategien ligger til grunn for en bærekraftig arealpolitikk i 
Lørenskog og følger opp bærekraftsmålene. Den legger til rette for 
god boligforsyning og fortetting rundt kollektivknutepunkt og 
bidrar til å sikre Lørenskogs matjord, kulturlandskap og 
naturverdier.

Strategien beskriver også hvor vi skal lokalisere handel og næring 
for å bygge opp under utviklingen av knutepunkt og lokalsentre. 
De store sammenhengende grøntdragene langs elvene skal 
ivaretas og styrkes, og de skal fungere som grønne forbindelser 
mellom boligområdene og friluftsområder i Marka.

Den overordnede arealstrategien for kommunen viser en avgrenset 
byggesone. Hoveddelen av befolkningen og bebyggelsen ligger 
innenfor denne byggesonen.

Kommunen legger ikke ut arealer til utbygging utenfor 
byggesonen, og det åpnes kun for tiltak knyttet til landbruket 
innenfor LNF-formålet.



Slutt



1. Innledning
– Om kommuneplanen

– Fakta om Færder

– Viktige føringer

– Samfunnssikkerhet og beredskap

– Om planarbeidet

2. Innsatsområder – mål og strategier
– Økt bolig- og befolkningsvekst

– Økt inkludering og deltakelse blant barn, ungdom og unge voksne

– Aldersvennlig samfunn

– Bevaring av natur og karbonrike arealer

– Frisk Oslofjord og levende vassdrag

– Arbeidsplassutvikling

3. Arealstrategi

4. Forklaringer på ord og begreper

Innhold kommuneplanens samfunnsdel
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