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- Konsesjonsloven
- Matrikkellova
- Plan- og bygningsloven

Hovedutvalg for plan, teknikk og miljp 14.1.2026



Innledning

e Boplikt innfgrt pa Nettergy, Fgeynland, Veierland,
Tigme, Brotsg og Hvasser fra 12. desember 2025

* Konsesjonsloven, plan- og bygningsloven og
matrikkellova regulerer ulike sider ved bl.a.
erverv, bruk og registrering av fast eiendom

* Selvstendige lovverk

* Hvordan er ssmmenhengen eller mangelen pa
sammenheng mellom de tre lovene?
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Konsesjonsloven
- Formal

i LOVDATA

Lov om konsesjon ved erverv av fast eiendom mv. (konsesjons|l £ Innholdsfortegnelse a o

§ 1. (lovens formal)

Loven har fil formal a regulere og kontrollere omsetningen av fast eiendom for & oppna et effektivt vern om landbrukets
produksjonsarealer og slike eier- og bruksforhold som er mest gagnlige for samfunnet, bl.a. for a tilgodese:
1. framtidige generasjoners behov.
2. landbruksnaeringen.
3. behovet for utbyggingsgrunn.
4. hensynet til miljget, allmenne naturverninteresser og friluftsinteresser.
5. hensynet til bosettingen.
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Hovedregel og unntak

e Utgangspunktet er at fast eiendom ikke kan
erverves uten konsesjon (tillatelse)

* En lang rekke unntaksbestemmelser

§ 4. (unntak pa grunnlag av eiendommens karakter)

Konsesjon er ikke ngdvendig ved erverv av:
1. ubebygde enkelttomter for bolig, fritidshus eller naust, dersom tomten ikke er sterre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter

plan- og bygningsloven og jordlova.

2. ubebygde enkelttomter for bolig eller fritidshus som ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller reguleringsplan
etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der tomteinndeling er foretatt eller godkjent av
bygningsmyndighetene.

3. andre ubebygde arealer, dersom de ligger i et omrade som i reguleringsplan er regulert til annet enn landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift, eller som i kommuneplanens arealdel er lagt ut til bebyggelse og anlegg.

4. bebygd eiendom, ikke over 100 dekar, der fulldyrka og overflatedyrka jord ikke er mer enn 35 dekar.
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Unntak fortsetter

§ 5. (unntak pa grunnlag av erververens stilling)

Konsesjon er ikke ngdvendig nar erververen er:

1. eierens ektefelle, eller er i slekt med eieren eller eierens ektefelle i rett oppstigende eller nedstigende linje eller i eierens eller
ektefellens ferste sidelinje til og med barn av s@sken, eller er i svogerskap med eieren i rett oppstigende linje, forutsatt at eieren
har sitt konsesjonsforhold i orden. Konsesjonsplikt kan likevel fglge av § 7 andre ledd.

2. odelsberettiget til eiendommen.

* | praksis skjer de fleste erverv konsesjonsfritt

e Kun en sveert liten andel av ervervene hvor det
ma spkes konsesjon
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Forskrift om nedsatt konsesjonsgrense (boplikt)

Forskrift om nedsatt konsesjonsgrense etter konsesjonsloven § 7, Farder

* Med hjemmel i konsesjonsloven § 7 kan
noen av unntakene i konsesjonsloven settes e
ut av kraft (helt eller delvis), slik det er ved
lokal forskrift for Feerder kommune

* Forskrift om nedsatt konsesjonsgrense
fastsatt ved Landbruksdirektoratets vedtak
av 12. desember 2025, og gjelder fra samme =
dag

* Formal med forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense er:
— Opprettholde eller styrke bosettingen

— Hindre at eiendommer som bgr brukes til
helarsbolig blir brukt til fritidsformal




Konsekvens

Nodvendig med konsesjon (konsesjonsplikt) ved erverv av mange
eiendommer hvor erverv etter konsesjonslovens alminnelige regler
ville veert konsesjonsfritt

Det har ingen betydning for konsesjonsplikten hvor lenge det er
siden en eiendom eventuelt var i bruk som helarsbolig
— lkke noe fastsatt i loven, men det kan likevel gjelde en tidsmessig grense

— Ingen rettsavgjgrelse som viser eksakt hvor lang tid som i sa fall ma vaere gatt
for at ervervet ma anses konsesjonsfritt

— Et tidsrom pa noen tiar er ikke i seg selv ansett tilstrekkelig til at ervervet er
konsesjonsfritt (rettspraksis gammel lov)
Ikke konsesjonsplikt nar erververen forplikter seg (ved
egenerklzering) til at eiendommen skal brukes til helarsbolig i den
tiden hun eller han eier eiendommen — herav begrepet boplikt
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Konsekvens fortsetter

For ubebygde tomter og eiendom med bebyggelse som ikke er
tatt i bruk som helarsbolig, er det avgjgrende at den i
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er regulert til
boligformal

Eiendommens status etter plan- og bygningsloven (pbl) har ellers
ingen betydning for konsesjonsplikten

— Lovlig bruk etter pbl er moment ved vurderingen av eventuell
sgknad om konsesjon

Heller ikke eiendommens- eller bygningens registrering i
matrikkelen har noen betydning for konsesjonsplikten
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Konsekvens fortsetter

* Bestemmelseriannet lovverk enn
konsesjonsloven (pbl og matrikkellova)
gjelder pa samme mate enten
kommunen har forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense eller ikke

e Utfordrende at enkelte eiendommer
er konsesjonspliktige (boplikt) etter
konsesjonsloven, mens lovlig bruk
etter plan- og bygningsloven er
fritidsbolig. Dette er imidlertid
unntakstilfeller
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Ved eiendomsoverdragelse

Ny eier ma fylle ut egenerklzerings-

skjema og erklzere konsesjonsfrihet,
fordi:

Hun eller han forplikter seg til at
eiendommen skal brukes som
helarsbolig, eller at

Eller konsesjon ikke er ngdvendig av
andre grunner, f.eks. eiendom som
alltid har veert fritidseiendom, eller
det er en ubebygd tomt i uregulert
omrade

Z |} eg er kiar ower at konsesjoesirineten toruiseter at tomien bl betygd innen fem r.
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Landbruksdkoktoratot Egenerklaring om konsesjonsfrihet
\\ | kommuner med nedsatt kcnsesjansg sssss
W Fastsalt | medh nl w Sarskeifl B, desermber 2003 gitl | medhokd

sjnm.av!na 425 navarmber 2003 n r. 0858

1. Eridringsn leveres fil kommunen der siendommen igges.
2. Kommunen kankolersr al skjemaet e risig utfyll

3. EN skjema for hver ny sier.

1 Enrurnrl{nydlll} avn

......

.......................

2 Eh emvervet glelder
G

ERKL/ERING FRA NY EIER OM KONSESJONSFRIHET
Du skad bare bruke gff av punkiens 3 81 7. =nrk|3')lliq jeider elerdomstyper emer konse:
iencom 50 m D

5#

yper overias fra e siekd efier knnsesjonsioven § 5. Dersom, du overiar e e sp
3 s benymer o rlcmnls.;mmml 7. Se weiiadningsn
ot i grune v g Karaktar § 4 fog v.§7) Hommun en
bekrefier

3. Bebygd areal, [f § 4 farsts ledd nr. 4:

Elendommen er bebygd, er ke starme enn 100 dekar iotal, og har ke mer enn 35 dekar fuldyria ogleler
o

A Exendommen er bebyge og werken ar ler har v | bk som hilsrsnolly —
B. Exendommen skal hukes 8l halirsholy.

c. Emn!nmmmn:r betypgeise som ikie or a8 | nmlc som helarstuni, herurer mmnm m nemg under
4 cpplerng, men kommenen har ke forskrit som omtater denne type skerdom, |15 7 farste ledd

4. Ubabygd tomt 6l balig, fritidshus eller naust, jf § 4 forste ledd nr. 1:

|| Tomia er ikke stame enn 2 dekar ag e godijent fradek eSer pian- og Bygningsieen o jordov O




- forts. eiendomsoverdragelse

5. Ubebypd tomt til bolig eller fritidshus | omrade lagt ut til bebyggelse og anlegg, Jf
§ 4 forste ledd nr. 2

[[] TomiaSager ot e som gt blyagele o anlegs e enmdeingn e oret el ot
bygringsmymdighesene.
T ]| Jeg er kiar over st konsesjorsiriheten forutseter o8 tomaen B betigd inesen fem dr.

Kryss av pkt. A ollor B for & Beroflo at orvarvet r konsosjorstritt ogsd otter rogalon om nedsatt
konsosjonsgrenss | § 7:

| A Kommunen har ke forskrift som cenfatter LEstygd 1ome som er regulert 81 Ecligiorm, 1 7 farste ledd nr. 3, efier
= tomia kgger ke | cmridet reguiert 8l boligiormal

8. Elendommen skal brkes som helirsbolg.

O]

& Andre ubebygde arealer jf § 4 forste ledd nr. 3: {ubebypde arealer som lkke faller inn under pke. 4 o 5)

[[] resietBggr | comséde som | reguiesingspan e rogulest 8 annet enn LK, sler som | kommunepkanens areakded er
lagt ut ] Bebyggelse og anlegg.

||| Jeg e iar over at konsesionsirisen ex besinget av o jeg ke foretar brukssndring | strid med pian.

pd grunn av it § 5

Hvis kansesjonskibelen for naee slekt er sait ut av krat etter § 7 (e veiledningen) mi du fylle ut ett av punitene
D giekler ikke pht. 7

36.

7. Jeg er | slekt med overdrager pd folgende mite:

ch e
ste beckd re. 1. Everitusit som arv eller | uskifie (s namere | velecringens punki 7). Jeg er beslokiet eler
bc:-ogne’r‘l:ﬂ owerdrager pd faigende mate:

Jdeg er overdragers: (Il ut — ks, edamers)|

[ seg eriar over st betiget av har stt crden.

| de siste 5 & forut for cverdrs

|| deger kiar aver at kansesjonsirineten e beteget av a overdrager har hatt tnglyst hjemmel 1 elerwdommen
rageisen

SIGNATUR

8. Ny eiors signatur og til i lig av den mye eiesen)
U Jeg er kjant med at det etier 355 er strafbart

Dt Ny wars ursdersisi]

[ Vergens urdursiel] (for urmyndge ml wergen undenge |

8. Kommunen bekrefter for alle erverv: (ma alisd fylies ut)
| Overcragetsen faner S 8l deling av en drifisenhet, |t jorava § 12 sjette ledd

Foelevanis punkler avenor er bekrefies

[Fe—— ‘}‘x ‘ Crep———]

RN
Y-

Dersom egenerklaeringsskjemaet
ikke har punkter som passer det
aktuelle ervervet, eller erverver
ikke kan eller vil forplikte seg til
at eiendommen skal brukes som
helarsbolig, sa ma det sgkes om
konsesjon (tillatelse)
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Konsesjonssgknad

Ved avgjgrelse av spknad om konsesjon (tillatelse) pa erverv av
eiendom som omfattes av forskrift om nedsatt konsesjonsgrense
gjelder de sezerlige forholdene som framgar av konsesjonsloven § 10,
i tillegg til andre relevante hensyn, jf. lovens formal § 1

Ved avgjgrelsen kan det blant annet legges vekt pa

eiendommens beliggenhet

bebyggelsens art og standard

hvor lang tid det er gatt siden eiendommen er brukt som helarsbolig
hvor lang tid den ble brukt som helarsbolig

og om det er paregnelig at andre vil kijgpe eiendommen for a bruke
den til helarsbolig.
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Konsesjonssgknad fortsetter

Nar det sgkes om konsesjon ma det gjgres en konkret vurdering
knyttet til den konkrete eiendommen

Kommunen skal gi konsesjon viss hensynet til bosettingen pa
eiendommen og i omradet ikke gjgr det ngdvendig a hindre at
eiendommen blir brukt til fritidsformal

Det er bosettingshensyn som begrunner forskrift om nedsatt
konsesjonsgrense, og en spknad om konsesjon kan ikke avslas
begrunnet med andre hensyn enn bosettingshensynet
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Avsluttende om konsesjonsloven og
bopliktforskrift

Det er tidvis en utfordring at bestemmelsene |
konsesjonsloven i begrenset grad er samordnet med
bestemmelser bl.a. i plan- og bygningsloven og matrikkellova

Likevel slik at de klart fleste saker er enkle ut fra et
«bopliktperspektiv»
De vanskelige sakene utgjgr et lite fatall

De er unntakene og undergraver ikke formalet med
bopliktforskriften
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Matrikkelloven

Historikk

Forste digitale, nasjonale register i kommune-Norge var GAB -
etablert 1980. Delingsloven.

MABYGG, nasjonalt prosjekt for registrering av bygg ble
giennomfgrt i en to-arsperiode fra 1992. La grunnlag for
dagens matrikkelverk.

Malet med MABYGG var registrering av all bygningsmasse
over 15m? i Norge for fremtidig skattlegging.
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| 2010 ble matrikkellova og matrikkelen innfgrt. Matrikkelen
fungerer som et nasjonalt "folkeregister" for tomter,
bygninger og adresser.

18 millioner daglige oppslag i matrikkelen.

Merk at matrikkelen ikke er rettslig ferende for lovlig bruk.
Massivregistreringen kan veere feilfgrt ved MABYGG-
registreringen.

Geodata retter matrikkelen nar hjemmelshaver krever det,
og nar det er grunnlag for a rette opplysningene. Kommunen
kan ogsa rette pa eget initiativ.
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Retting av bygninger i matrikkelen

Det fremgar av forarbeidene til bestemmelsen i
matrikkelloven at «Kravet til dokumentasjon for a rette
matrikkelen vil vere ulikt avhengig av kva slag opplysningar
som er registrerte og korleis opplysningane som star i
matrikkelen opphavleg er henta inn. Opplysningane i
matrikkelen kjem fra ulike kjelder og har varierande kvalitet.»,
jf. Ot.prp. nr. 70 (2004-2005) side 188 og 189.
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For at kommunen skal endre bygningsopplysninger ma det
altsa vaere dokumentert at det er grunnlag for a rette
opplysningene. Dokumentasjonen som fremlegges ma etter
kommunens oppfatning vise at det er mer sannsynlig at
opplysningene i matrikkelen er feil, enn at de ikke er det.

| utgangspunktet ma det enten dokumenteres at bruken til
fritidsbolig oppstod f@gr dette matte omsgkes etter plan- og
bygningsloven og at bruken derfor er lovlig etablert, eller det
ma dokumenteres at det foreligger en gyldig tillatelse til
bruksendring.

,_ FARDER
A AN U SN KOMMUNE

NN



* Retting av matrikkelen er hjemlet i matrikkellova § 26 fjerde
ledd. (sitat)

Andre opplysningar kan rettast av organet som farer opplysningane, dersom dei er feil,
ufullstendige, grunnlaget for registreringa har falle bort, eller det ikkje er hgve til G
behandle dei i matrikkelen. Organet skal rette opplysningane ndr ein part set fram krav
om det og kan dokumentere at det er grunnlag for @ rette opplysningane. Kommunen
eller sentral matrikkelstyresmakt kan av eige tiltak rette opplysningane ndr dette har
noko vesentleg @ seie for matrikkelen som eit einsarta og pdliteleg register.

* Krav om matrikkelfgring skal behandles uten ungdig opphold.

* Det er klagerett pa eventuelle avslag pa retting, jf.
matrikkellova § 46 h.
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Eksempel:

Eier anmodet kommunen om a rette matrikkelopplysningene
om eiendommens hovedbygning til fritidsbolig. Begrunnelsen
var at familiens bruk hele tiden siden kjgpet i 1955 hadde
veert fritidsformal, noe som ble dokumentert og

sannsynliggjort.
Dette var bolig benyttet som fritidsbolig i matrikkelen.
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* Sgknadsplikt om bruksendring (f.eks. fra bolig til fritidsbolig)
ble innfgrt ved plan- og bygningsloven av 1965. Det er
klargjort at nar faktisk utnyttelse av en eiendom ved
innfgringen av plan- og bygningsloven i 1965 var fritidsbolig
og dette har veert bruken siden, sa er fritidsbolig lovlig bruk,
og det vil ikke vaere ngdvendig med en spknad om
bruksendring, herunder spknad om dispensasjon.

* Matrikkelopplysningene om bygningen er uten betydning for
spgrsmalet om konsesjonsplikt.
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Plan- og bygningsloven

 Stilles det krav om boplikt etter konsesjonsloven ma
fritidsboligen registrert i matrikkelen sgkes bruksendret til

helarsbolig etter plan- og bygningsloven hvis bygningen skal
brukes til bolig.

* Arealformal og tekniske krav gjelder. Kan sgke unntak fra
TEK17, jf. § 31-4 for tekniske krav som konstruksjonssikkerhet,

brannsikkerhet, tilgjengelighet og universal utforming,
inneklima og energi.
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