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Avd. for byggesak
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Oslo, 09.04.2025

ANMODNING OM FORHANDSKONFERANSE

BYGGESTED: Tenvikveien 373 og 375, 3140 Ngttergy
GNR: 89

BNR: 4

ADRESSE: Tenvikveien 373 og 375, 3140 Notteroy
TILTAKSHAVER: Tenvik Neeringspark AS

Det anmodes om forhandskonferanse for eiendommen med gnr. 89, bnr. 4 i Feerder kommune:
Formalet med forhandskonferansen er a drofte etablering av neeringsvirksomhet,
utleiefritidsboliger pa eiendommen. Vi viser til vedlagt PDF med illustrasjoner som falger dette
brevet.

Status:
Eiendommen er per dd. avsatt til naeringsvirksomhet i KPA og regulert til neeringsvirksomhet
gjennom reguleringsplan for Tenvik, av 12.12.2012.

Kort historikk:

Ved forrige rullering av kommuneplanens arealdel ble det sendt inn innspill om endring av
formal til boligbebyggelse. Dette ble ikke vedtatt, og formal for naeringsvirksomhet ble viderefort.
Gjeldene KPA ble vedtatt 06.09.2023.

Beskrivelse:

Dagens leiekontrakt utgar snart og leietaker ansker ikke a forlenge avtalen. Hiemmelshaver
vurderer det som lite sannsynlig med videre lennsom utleie for eiendommen og ansker derfor &
utforske alternativer for eiendommen. | kjglvannet av vedtak for ny KPA har man fokusert pa
virksomhetsformer som lar seg gjennomfare i trad med nyere politiske vedtak.

Vi vurderer utleiefritidsboliger til & veere i trdd med neeringsvirksomhetsformalet i bade KPA og
reguleringsplan. Vi er kjent med at dette har veert et tema for diskusjon i fagmiljoet, men mener
dette er tydeliggjort i Regjeringsens nyeste veileder til reguleringsplan:

«Dersom utleiehytter og andre bygg er beregnet pa komersiell virksomhet som del av
reiselivsvirksomhet, skal de reguleres til neermere angitt naeringsbebyggelse som f.eks.
hotell eller overnatting. »

Statsforvalteren i Oslo og Viken (davaerende), skriver i brev til departementet 09.03.22 (om
formal til KPA) der de blant annet skriver:



«Neaeringsbebyggelse omfatter kontor, hotell, overnatting, bevertning, industri-,
handverks- og lagervirksomhet, bensinstasjon, vegserviceanlegg og annen
neeringsvirksomhet som ikke er angitt som eget formal. »

Nzerliggende formal vil her veere hotell, som inkluderer alle former for hotelldrift, ogsa
leilighetshotell, som er et underformal til naeringsbebyggelse (tidl. nzeringsvirksomhet).

Utleiehytter er pa sin side et underformal til Fritids- og turistformal. Dersom man tar de andre
underformalene i betraktning; fornayelsespark, campingplass og leirplass, mener vi formalet
omfatter tiltak med typisk beliggenhet langt fra annen bebyggelse.

Situasjonen pa Tenvik er et typisk boligomrade der naeringsomradet pa 89/4 er en fremmed fugl
og et resultat av historisk arealbruk der den naeringsvirksomheten trengte dypvannsbrygge. Ikke
en typisk situasjon for forngyelsesparker eller leirplasser.

Behov for dispensasjon fra bestemmelsene:

Det er likevel behov for dispensasjon fra punkt 5.4 og kanskje midlertidig dispensasjon fra 3.2 i
bestemmelsene til reguleringsplan. 5.4 bestemmer bruk for bygg oppfert innenfor formal for
neeringsvirksomhet (kontor, verksted og lager). Dette er ikke regulert i plankartet, sa
dispensasjon vil kun veere fra bestemmelsen.

Bestemelse 3.2 gjelder opparbeidelse av gang- og sykkelsti i forbindelse med oppfering av
neeringsbebyggelse, men har et forbehold om utsatt gjennomfering mot at det stilles nodvendig
garanti eller sikkerhet.

Til slutt:

Tiltakshaver gnsker & drafte framtidig prosess, denne problemstillingen spesielt og tiltaket
generelt med kommunen far man gar videre med planene. Vi ser frem til & hgre tilbake fra
kommunen om mgtetidspunki.

Med vennlig hilsen
Skaara Arkitekter v/
Jo Daniel Storengen
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