KOMMUNEDELPLAN FOR TJ@ME SENTRUM, vedtatt av kommunestyret 13.10. 99

Det er utarbeidet en egen kommunedelplan for Tigme sentrum.

Tisme sentrum defineres her som omradet fra Lindhgy skole i syd fil Langvikaveien i nord og Haugskrysset i nord/@st.
| planen er det lagt fil rette for framtidig utvikling av et "indre" sentrum der de daglige servicefunksjonene som krever smd& grunnarealer og som stimulerer fil fotgjenger-
frafikk over smda avstander kan etableres, samt et "ytre" sentrum der virksomheter som trenger store utvendige lager med mer, kontorer som ikke er publikumsrettet osv.

kan etableres.

Det er gnskelig d ha et Tigme senfrum med levende milig hvor service og trivsel for befolkningen, hyttegjester og andre filreisende stdr i fokus. Dette igjen vil stimulere

behovet for flere arbeidsplasser i omradet.

Utfyllende bestemmelser til kommunedelplanen for Tjigme sentrum

1.0 BYGGEOMRADER

1.1 Eksisterende boliger ;
Innenfor utbyggingsomradene "eksisterende boliger" kan utbygging finne sted p& grunnlag av
byggemelding.

Det tillates oppfert frittiggende garasjer eller garasjer i tilknytning til boligen.

Gjerder mot veg eller nabo fillates oppfert i omradene i inntil 0,9 meter | hgyde.

Det skal for hver bolig vises 2 biloppstillingsplasser i tillegg fil garasjeplassering.

Byggehgyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse. Bygninger fillates ikke oppfart ncermere
privat -/offentlig veg enn 5 meter fra eiendomsgrensen. Garasjer plassert med innkjgring paral-
lelt med veg kan oppfaeres inntil 2 meter fra eiendomsgrensen. Bebyggelsen skal plasseres slik
at mest mulig av eksisterende vegetasion og terreng kan bevares.

Det fillates oppfert kun en fritftliggende bygning (bod, uthus eller lignende) i tillegg fil bolig og
garasje innenfor den enkelte eiendom.
Tomteutnyttelsen skal ikke overskride BYA = 30 % av netto tomt.

1.2 Framtidige utbyggingsomrader, B2, S5 og N1

| felgende omraaer avsatt til utbyggingsformal kan arbeid eller fittak sam nevnt i Plan og bygn-
ingslovens §§ ¢ 5, 86a, 86 b og 93 ikke finne sted fgr omradet inng reguleringsplan.
Arbeid eller filtak ma, ndr annet ikke er bestemt, ikke vcere i strid med arealbruken eller
bestemmelsene. Det samme gjelder andre filtak som kan veere til vesentlig ulempe for
giennoinfgringei v pianen {fi. PBLs § 20 — 6, annet iedad).

Boligformal - B2 Mgllerdsen —

Senteromrade! S5 Fredtun {

Bensinstasjon — service N1 Arealet nord for sentrum

Utbygging innenfor N1 tillates ikke fer det foreligger avtaler som sikrer flytting av eksisterende
bensinstasjon. .

1.3 Framtidige og eksisterende utbyggingsomréader

| felgende omrader avsatt til utbyggingsformal (planlagte og eksisterende) kan arbeid eller
filtak som nevnt i Plan og bygningslovens §§ 81, 85, 86 a, 86 b og 93 ikke finne sted fer
omradet inngar i bebyggelsesplan.

Arbeid og filfak ma, nar ikke annet er bestemt, ikke voere i strid med arealbruken eller bestem-
melsene. Det samme gjelder andre filtak som kan veere til vesentlig ulempe for gijennomfearin-
gen av planen (jfr. PBL™ s § 20- 6, annet ledd).

Boligomrade B1 Dstjordet

Neering / Bolig Arealene ved Rgd

Ncering / Bolig Tigme hotell

Kontor — forretninger - lager N4 Haug

Offentlig omrade Ol ©2, ©3 Skoleomradene og kommunehuset

For utarbeidelse av bebyggelsesplaner gjelder fglgende krav:

Omrade B1, maks m@nehgyde 8,0 meter, BYA = 30 % av netto tomt.

Ved feltutbygging, hele feltets utnyttelse. Minimumsareal for fradeling av enkelttomter
er 600 kvm.

Omrade N/B, maks 3 etasjer inklusiv loftsetasje, parkeringsdekning 3 plasser pr. 100 kvm.
neceringsareal og 2 plasser pr. leilighet.

Omrade N4, maks 3 etasjer inklusiv loftsetasje, parkeringsdekning 3 plasser pr. 100 kvm.
kontor — forretningsareal, og 1 plass pr. 100 kvm. lagerareal.

14
Innenfor de gvrige omrader avsatt til utbyggingsformal kan utbygging finne sted pd grunnlag
av byggemelding.

1.5 Byggeomrader avsatt til nceringsformal skal nyttes til felgende funksjoner:

N1 framtidig Bensin og service

N2 eksisterende Lett industri — lager med utsalg

N3 eksisterende Lett industri

N4 eksisterende kontorer, forretninger (bilrelaterte)- lager
(noe framtidig) med filhgrende utsalg

Byggeomradene avsatt fil senteromrade skal nyttes til fglgende funksjoner:

S1 eksisterende Forretninger, bank, post, kontor
(noe framtidig)

S2 eksisterende Spesialforretninger (ikke dagligvare),

kontorer, bolig

S3 framtidig Forretninger, kontor, boliger

4 eksisterende Forretninger, kontor, boliger

9 eksisterende offentlig og privat service, forretninger,
(noe framtidig) kontorer mm.

Byggeomradene avsatt fil kombinert formal skal nyttes fil felgende funksjoner
N/B eksisterende Ncering og bolig

1.6 Utbyggingstakt og rekkefeige
Utbyggingstakt og rekkefglge fastsettes gjennom det drlige boligbyggeprogrammet.

| byggeomrdder gjelder fglgende regler for areal og anlegg av spesiell betydning for barn og

unge.
Det skal avsettes areal pd minst 100 kvm. pr. bolig/leilighet egnet fil lek og utendgrsopphold.

Areal brattere enn 1: 5 eller smalere enn 10 meter og arealer med ekvivalent stgynivd over 55

dbA regnes som regel ikke med.

Arealene skal voere anlagt samtidig med at boligene tas i bruk.

| nceringsarealene skal grantanlegg med beplantning, parkeringsanlegg og separate
frafikkarealer opparbeides samtidig med bebyggelsen.

2.0 LNF-OMRADER
’/‘\

2.1 Utfyllende utbygging
| LNF-omradet innenfor planens

avgrensning. tillates ikke Ulfylience

TEGNFORKIL ARING

utbygging. ‘

Eventuell utbygging, uansett formdl, BYGGEOMRADER e

kan kun skje i m¢  old av regulerings- ksisterende  Planlagt
plan vedtatt senere enn kom- Boligomrader :l ‘

munedelplanen ( jfr. PBL § 20-4, annet
ledd pkt. c). Driffsbygninger kan
oppfares uten reguleringsplan. Offentlig formal

Senteromrader (forretninger,

bank, post, privat og offentlig - ‘
service, kontorer m.m.)

Neeringsvirksomhet (industri,

lager, kontorer, forretning) - -
Boliger / Neering

Idrettsanlegg -

LANDBRUKS-,NATUR-,0G FRILUFTSOMRADER

3.0 KOMMUNEDELPLANENS
FORHOLD TIL
REGULERINGSPLANER ]

3.1 Eksisterende reguleringsplaner
Tidligere godkjente/stadfestede regu-
leringsplaner gjelder der det ikke er
strid med arealdelen i kom-
munedelplanen. Reguleringsplaners
oppdeling i mer detaljerte regulerings-

formal opprettholdes innenfor kom- LNF
munedelplanens byggeomrdder,
boliger.
- BANDLEGGINGSOMRADER

Det er en rekke eldre reguleringsplaner
som anses s& uaktuelle at disse spesielt

tas opp som egen sak om opphev- Friluftsomrader - -
ing/omregulering. Dette er planer som i
overveiende grad ikke samsvarer med Golfbane m

eksisterende arealbruk og /eller er i
strid med kommunedelplanen.
VIKTIGE LEDD | KOMMUNIKASJONSSYSTEMET

3.2 Nye reguleringsplaner Hovedveier

Reguleringsplaner som godkjennes Gang- / sykkelveier o060 0060
efter at arealdelen i kommuneplanen :

er vedtatt, vil gjelde foran kom- Tur= Coyielstier 22
munedelplanen. Parkering

3.3 Reguleringsbestemmelser 0
Bestemmelsene gitt i denne planen
gjelder foran eldre reguleringsbestem-

250 m

melser. Malestokk 1:5000
4.0
Det faste utvalget for plansaker har Digital kartbearbeiding:
adgang fil & gi dispensasjon fra planen '
nar scerlige grunner foreligger .
(jfr. PBL § 7).
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AREALBRUK | TJOME KOMMUNE

Tigme steg opp av havet for ca 5 000 ar siden. Om lag 1 000 ar senere begynte konturene
av dagens Tjigme & tegne seg. Menneskene tok gradvis nytt land i bruk. Pa 1300-tallet
bodde det ca. 300 mennesker pd Tjigme. Fram mot 1800-tallet skapte vekselbruk med jord-
bruk, fiske og skipsfart grunnlag for gkt bosetting, og folketallet steg til ca. 3 000. rundt

ar 1880.

3 000 innbyggere var det fremdeles i 1950. Farst pa 70-tallet skjgt befolkningsveksten fart, og
fra 1970 fil 1999 steg folketallet fra 2 900 fil 4 400 innbyggere. | denne perioden ble det
bygget ncermere 700 nye boenheter i kommunen. Pr. 1999 er det 1770 heldrsboliger

i kommunen.

Befolkningsutvikling
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Antall innbyggere

2000

1951 |
1953 [
1955 |
1959 [
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1965
1967
1969
1971
1973
1975
1977
1979
1981
1983
1985
1987
1989
1991
1993
1995
1997
1999

Livskvalitet for Tigmes innbyggere og tilreisende sommergjester henger ngye sammen med
ncerhet fil og mulighet for utfoldelse i vakker natur. Kommunen har derfor et klart ansvar nar
det gjelder a ivareta naturkvaliteter innen kommunens grenser. Sterk styring hvor
gienveerende utmarksomréder med stor frilufts-, natur- og landskapsverdi bevares i starst
mulig grad vil derfor vaere et ngdvendig middel for & ivareta bdde ndveerende og frem-
fidige generasjoners interesser.

Prognoser filsier et gkende befolkningspress pa kystkommunene i Vestfold i arene som
kommer. Kommunen skal mate denne utfordringen med fglgende mdlsetting for
boligbygging fram mot ar 2012:

» Ut fra enske om en moderat befolkningsutvikling hvor arealekonomisering er
motivasjonen, leg 5 det til rette for bygging av 180 nye boenheter i Tig
kommune fram fil'«.'2012. Inkludert i dette tallet er spesialtilpassede bouyer.

e Det kan ut fra dette bygges 15 boenheter pr. ar, hvorav 5 kan veere
ultyllende.bebvggelse... . ... .. . .. . . . .

» Det utarbeides et boligbyggeprogram hvor utbyggingsomrédene blir
prior itert i rekkefelge. Boligbyggeprogrammet rulleres arlig.

o Fram mot ar 2012/ eftes felgende nye boligomrader: F

Omrdade Gbr.nr.

@ppegard .. ... .G, ... ... . . ] da
Odllotclet ... ... G488 ... ... ... .. . . 49 da
Elekkenvelen .. ... . 4¢3/ ... ... .. .. . . 14 dg
Elekkenvelen .. ... ... ¢14/1, 14/3 15/8egd) . .. . 2] da
Bakevikvly . ... ... .. QD)
Maolledemmen . ...  .@8/D+ ... ... ... .. .. .,
Sundene .. ... .. ... @D ... ... ... ... .. .
Gon:................ 5. ... ... ... ... . |15 d«a
Méaegere .. ...... . . @Qz2a\4».. ... ....... ... 8 da
Magere ... ... .. 42@». .. ... ... .. ... . 2] dd
Kialkete/Mjkollen. ... @i/ .. ... ... .. . . . 10 dd
MialteBudal ........ . ..@2M6H .. ...... . .. ........... . . 9 d«a
@mmelet. ... . (B234h . 3 da
Biglsoe. o0 00 0 i @26/ . .. . . . .. 3 @d
Putend........... . @340, ... ... ... ... .. 3 d4
Melletesenn ... &4/ ... ... .. .. .. .. . ... . . 4 deg
PDigmsgls. ... @99, . ... .. . 4 dd
Bletheveg .. .. .. .. @9 ... ... .. . .. . 19 da
Kviet> . ... ey . .. .. 8 dd
efetcgeatt. ... _........_.. .. ... . .. 315 da

* Omradet Kviet er & betrakte som reserveomrade
Fortettinger av eiendommene gbnr 33/4 (Putten), gbnr 2/4
(Budal) og gbnr 53/2 (Ormelet) skal med i kommunens boligbyggerprogram.

Hus bygd i Tjgme 1980 - 1998

Antall hus

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998

Turismen startet for fullt pd 1900-tallet, og etter krigen ble det stadig vanligere med egne
fritidseiendommer. | dag er det ca. 2 600 fritidseiendommer i Tigme kommune. De fleste av
disse ble bygget mellom 1950 og 1975. Efter dette har man bremset utviklingen, og i dag er
det, med fa unntak, stopp i ny hyttebygging i kommunen. Behov for arealgkonomisering samt
erkjennelse av at tidligere tiders utbygging har okkupert mesteparten av kystsonen er
hovedarsaken fil detfe.

PLASSERING AV BYGNINGER | TI@ME KOMMUNE

Figuren viser samtlige bygg pd fritidseiendommer med 50 meters radius rundt bygget
(rgd rin@), og samtlige boliger/ncerings/offentlige bygg med 50 meters radius (sort ring)




