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Innledning

Kommuneplanens arealdel utgjgr sammen med kommuneplanens samfunnsdel
kommuneplanens langsiktige del. Kommuneplanen skal i henhold til plan- og bygningsloven
§ 11-1 ivareta bade kommunale, regional og nasjonale mal, interesser og oppgaver.

Nottergy kommune er med ca 60 km? Vestfolds tredje minste i utstrekning. Ngttergy er en
jordbrukskommune der 20 prosent av arealet, eller i overkant av 10.000 daa, er dyrket jord -
det aller meste av sveert hgy kvalitet. Ngttergy er ogsa en gykommune bestaende av 175
ayer av ulik stgrrelse, og med verdifull kystlinje pa alle kanter. Starsteparten av kommunens
areal, bortsett fra den tett bebygde nordenden av hovedgya Ngattergy, ligger innenfor
virkeomradet for rikspolitiske retningslinjer for planlegging i kyst- og sjgomrader i
Oslofjorden. Ngttergy er en tettbefolket kommune med en befolkningstetthet pa om lag 350
personer per km?, bare noe lavere enn fylkets tettest befolkede bykommuner.

Planens formal

Kommunen er i henhold til plan- og bygningsloven forpliktet til & gjennomfare en lgpende
kommuneplanlegging, og kommunen bestemmer ut fra en helhetsvurdering bruk og vern av
arealene innenfor kommunens grenser. Kommuneplanen skal bidra til & samordne den
sosiale, gkonomiske, fysiske, kulturelle og estetiske utviklingen i kommunen. | henhold til
forskrift om konsekvensutredninger vedtok kommuneplanutvalget et planprogram 24. april
2013 som satte rammene for arbeidet med kommuneplanen.

| planprogrammet er det angitt tre hovedpunkter som ligger til grunn for denne
kommuneplanrevisjonen:

e Malstrukturen bar gjares tydeligere og mer malbare, slik at samfunnsdelen blir mer
tydelig og anvendelig i sammenheng med kommunens arlige utfordringsdokument og
handlingsplan

e Bolighyggereserven i kommuneplanen er ikke tilstrekkelig for & mate veksten
kommunen planlegger for. Det er et mal & fa bedre samsvar mellom gnsket
utbyggingstakt og langsiktig boligreserve.

e Det er gnskelig at kommuneplanrulleringen sammenfaller i tid med tilsvarende arbeid
i Tegnsberg kommune.

Farste punkt har ligget til grunn for utarbeidelsen av kommuneplanens samfunnsdel, som ble
vedtatt av kommunestyret 29.10.2014.

De to siste punktene har veert viktige i utarbeidelsen av dette hgringsforslaget til
kommuneplanens arealdel. Det foreliggende forslaget innebaerer at boligreserven er gkt til et
niva som vil kunne oppfylle Ngtteray kommunes vekstambisjoner. Kommuneplanens
arealdel med bestemmelser for T@gnsberg kommune sendes til offentlig ettersyn pa samme
tid som denne planen. Det har veert en Igpende dialog mellom administrasjonene i de to
kommunene. De utfyllende bestemmelsene til de to kommuneplanene har mange fellestrekk
og vil veere gjenkjennelige for aktgrer som opererer i begge kommuner.
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Hovedgrep i planen

Et viktig hovedgrep i kommuneplanens arealdel er & gke boligreserven, bade gjennom nye
byggeomrader, gkt arealutnyttelse pa allerede godkjente byggeomrader, samt i
bestemmelsene, der det er lagt vekt pa fortetting med kvalitet. Nattergy kommunes
arealstrategi har veert fgrende for & lokalisere denne gkningen i boligreserven.

Planrevisjonen sammenfaller i tid med tilsvarende prosess i Tansberg kommune. Parallelt
med planarbeidet har det blitt utarbeidet en konseptvalgutredning (KVU) for nytt
transportsystem i Tansbergregionen. Ny fastlandsforbindelse til Ngttergy er en viktig del av
det fremtidige transportsystemet i regionen.

Langsiktig arealstrategi for Ngttergy kommune

Den viktigste arealpolitiske fagringen for arbeidet med kommuneplanens arealdel for Ngttergy
er kommunens arealstrategi. Strategien ble utarbeidet som en del av den kommunale
planstrategien 2012-2015:

Ngttergy har som overordnet mal en langsiktig vekst i befolkningen pa 1 % pr ar frem til
2040.

Utbyggingstakt i gjeldende kommuneplan pa bygging av 150 nye boliger per ar legges til
grunn for langsiktig overordnet arealstrategi for Ngttergy kommune.

Beregnet behov for arealer til nye byggeomrader ut fra denne strategi er beregnet til ca. 735
da til stgrre nye boligomrader (pkt 3a nedenfor) og ca. 315 da til mindre omrader (pkt 3b) og
200 da til nzeringsformal og offentlige formal.

Arealstrategien for Ngttergy skal evalueres i forbindelse med rullering av kommunens
kommuneplan hvert fierde ar.

Utbyggingsbehovet i kommunen skal i planperioden pa 30 ar Igses innenfor:

1. Tidligere vedtatte utbyggingsfelt i kommuneplan.

2. Fortetting og transformasjon innenfor omrader avsatt til bebyggelse og anlegg i
kommuneplan med andel ca. 30 % av boligbehovet.

3. Nye utbyggingsomrader:

A. Starre nye utbyggingsomrader som i hovedsak skal ligge i tilknytting til
hovedfartsveiene med godt kollektivtilbud, gang og sykkelstier og kort vei til
handelssentra. | tillegg kan Tammerholt utvikles til et aktivt bolig- og neersenter.
Byggeomrader innenfor disse omradene skal dekke inntil 70 % av nye boliger og
vurderes ut fra behov i forbindelse med rullering av kommuneplan hvert fierde ar.

B. Det kan tillates mindre nye boligomrader i tilknytning til senterstrukturen og en
naturlig utvikling av eksisterende boligomrade. Lokalisering og starrelse pa disse
omradene fastsettes i forbindelse med rullering av kommuneplanen. Andelen boliger
her skal dekke minimum 30 % av nye byggeomrader.
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C. Gjennomsnittlig arealutnyttelse pa 2,33 boliger pr. da er lagt til grunn. Denne
utnyttelsen skal ivareta hensynet til bakkenaere boliger for barnefamilier og hensynet
til bebyggelse i landlige omrader. Hagyere utnyttelse kan benyttes der det ligger til
rette for det.

Senterstruktur

Nye omrader for boligvekst skal bidra til & styrke handels- og tjenestetilbudet i eksisterende
sentra i Ngttergy kommunes senterstruktur.

Senterstrukturen i
Notteroy kommune
Omradesenter
- Teie
- Borgheim
[l Lokalsenter
- Vestskogen
- Skallestad
@ Neersenter
- Feynland
- Hjemseng
- Tored
- Temmerholt
- Kepmannskjaer

Neaeringsomrader

e ABC-prinsippet skal legges til grunn for lokalisering av naeringsvirksomheter i
Ngttergy kommune.

e Loftergd skal videreutvikles som et omrade for arealkrevende og lite besgksintensive
naeringer.

e Notteray pukkverk skal utvikles til et omrade for arealkrevende og lite
besgksintensive neeringer nar steinbruddet er avsluttet.
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e Besgksintensiv neeringsvirksomhet (A-virksomheter) skal lokaliseres til kommunens
senterstruktur.

Senterstrukturen

Senterstrukturen er viderefgrt fra tidligere kommuneplaner med den endring at
Kjgpmannskjeer na defineres som nzersenter, og at Vestskogen og Skallestad er gitt
lokalsenterstatus. | prosessen som ledet frem til vedtaket om senterstruktur i 1999
ble falgende alternative utviklingsprofiler draftet:

"Tradisjon tro”
viderefaring av boligpolitikken fra 1980- og 90-arene. Ingen store nye boligomrader, kun
fortetting og utfyllende boligbygging.

"Vekst i nord”
ny boligbygging skal kun skje nord for grensen Hella, Borgheim, Gipg, Hjemseng. Ingen nye
boligomrader i syd. Nye boligfelt bade pa utmark og innmark nord for grensen.

"Neersentrene i fokus”
all vekst i eksisterende og nyvalgte nzersentre samt omradesentrene Teie og Borgheim.
Boligbygging, naeringsetableringer og annen serviceutvikling prioriteres til naersentrene.

"Konsentrert i utmark”

konsentrert utbygging av utmarksarealer pa aser og i kollelandskapet, men uten & bebygge
toppene som i stor grad blir friomrader. Spredt boligbygging, men bevist bevaring av dyrket
og dyrkbar mark. Spredte og sma neeringsarealer.

"Nullvekst”

Aksept for at kommunen er ferdig utbygget hva nye utbyggingsarealer angar. Ingen
nye boligomrader, utfyllende boligbygging avtar og det gis ingen dispensasjoner i LNF-
omradene.

Innbyggere og politikere ga et entydig svar pa at "Neersentrene i fokus” var gnsket
utbyggingsprofil i Ngttergy kommune. Prosessen rundt langsiktig arealstrategi og RPBA i
2012 viste at senterstrukturen som strategi er vanskelig forenlig med jordvern da mange av
kommunen senteromrader ligger omkranset av dyrket mark. Dette dannet grunnlaget for
arealstrategiens punkt 3A om at stgrre nye byggeomrader lokaliseres langs hovedfartsarene
eller til Tammerholt.

Regional plan for beerekraftig arealpolitikk (RPBA)

Den regionale arealplanen ble vedtatt 2013 og legger faringer for den overordnede
arealbruken i fylket. Planens hensikt er a legge til rette for et baerekraftig og attraktivt
Vestfold ved balansere vekst og vern av matjord, naturmiljger, kulturmiljger,
rekreasjonsomrader, vann- og naturressurser. Dette skal skje gjennom konsentrasjon av
utviklingen av eksisterende byer og tettsteder, og a legge til rette for gkt bruk av gange,
sykkel og kollektivtransport.
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Til RPBA fglger det plankart som angir langsiktige utviklingsgrenser som hovedtyngden av
bolig og naeringsutvikling skal skje innenfor. Som en del av prosessen med RPBA utarbeidet
Ngttergy kommune en langsiktig arealstrategi basert pa prinsipper fra RPBA (over). Det er
imidlertid ikke vedtatt plankart for Nattergy, og dermed er heller ingen konkrete arealer
avklart for omdisponering til utbyggingsformal fra regionale og statlige myndigheters side.

RPBA legger opp til et system med langsiktige utviklingsgrenser for hele fylket. | planen
angis det en fordeling av nye boenheter for den enkelte kommune:

¢ Som fortetting/transformasjon
e | nye byggeomrader innenfor langsiktige utviklingsgrenser
e | nye byggeomrader utenfor langsiktige utviklingsgrenser

Innenfor de langsiktige utviklingsgrensene er en rekke hensyn avklart pa regionalt niva,
herunder samordnet areal- og transportplanlegging, jordvern, kulturminnevern,
naturmangfold og naturverdier, landskap og friluftsliv. For Ngttergy kommune er ikke disse
hensynene avklart for noen omrader. Ut diskusjonsgrunnlag til plankart for RPBA hgsten
2011, foreligger det forslag til hvordan langsiktige utviklingsgrenser for Ngttergy kommune
kunne sett ut (uten fremtidige byggeomrader). P& bakgrunn av disse grensene fordeler de ca
1200 nye boenhetene i planforslaget seg slik:

Inngnfor langsiktige 53 04
utviklingsgrenser
Innpl .Ian95|kt|ge 29 04
utviklingsgrenser
Utenf_or langsiktige 18 %
utviklingsgrenser

Boligreserven i planforslaget er estimert til ca 2500 boenheter, hvorav litt over 1900 er anslatt
realiserbare farstkommende tolvarsperiode (planperioden), dette fremgar av tabell i
bestemmelsenes pkt 6.2. Denne reserven fordeler seg slik, ut fra de samme
utviklingsgrensene som nevnt ovenfor:

Lokalisering Andel

Fortetting/transformasjon 44 %

Fremtidige utbyggingsomrader innenfor

0
langsiktige utviklingsgrenser 20%
Fremtidige utbyggingsomrader inntil langsiktige 16 %
utviklingsgrenser °
Fremtidige utbyggingsomrader utenfor 14 %

langsiktige utviklingsgrenser
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| arealstrategien og i samfunnsdelen har Ngttergy kommune satt et mal om en arlig
befolkningsvekst pa 1 %. Boligbygging er en viktig premissgiver for & oppna denne
befolkningsveksten. Basert pa erfaringstall er det anslatt at en utbyggingstakt pa 150 nye
boenheter per ar vil veere riktig niva for & oppna gnsket befolkningsvekst.

Frem til vedtak av kommuneplanens arealdel 2011-2023 var gnsket bolighyggingstakt i
Ngttergy kommune 100 boenheter per ar. | tidret 2000-2010 var befolkningsveksten pa
gjennomsnittlig 0,6 % per ar. | 2011 ble gnsket boligbygging trappet opp til 150 boenheter
per ar. Boligreserven i kommuneplanen har imidlertid ikke veert tilstrekkelig for & gi gnsket
utbyggingstakt. | det foreliggende planforslaget er det lagt inn en boligreserve dimensjonert
for & gke boligbyggingstakten. Boligreserven i planforslaget vil kunne forsyne Ngtteray
kommune med boliger utover den 12-arsperioden det na planlegges for.

Tabell. Gjennomsnittlig befolkningsutvikling og godkjente boliger i Ngttergy kommune 2000-

2010 og 2011-2014 (fgrste halvar)

Gjennomsnitt

Gjennomsnitt

2000-2010 2011 -idag
Godkjente boliger (SSB tabell
05889) 108 118
Befolkningsutvikling +0,6 % +0,8 %

Befolkningsutvikling

Statistisk sentralbyras (SSB) fremskriving for befolkningsutviklingen i Ngtteray kommune
(mellomalternativet) viser en noe lavere vekst enn malet om 1 % vekst per ar.

Alder Historisk Na SSB fremskrevet, mellomalternativet (MMMM)
1990 2000 2010 2014 2015 2020 2025 2030 2035 2040
Oar 229 218 183 178 210 234 243 24| 235 235
1-5 ar 1079 1219 1151 1255 1186 1242 1325 1337 1308 1288
6-12 ar 1542 2042 1899 1894 1866 1885 1930 2036 2064 2027
13-15 dr 747 752 858 855 842 852 867 872 920 930
16-19 ér 1130 920 1259 1197 1175 1185 1165 118l 1208 1260
20-664r 10823 11608 12321 12609 @ 12772 13206 13416 13429 13415 13360
67-79 ar 1818 2080 2021 2314 2378 2738 3123 3372 3590 3806
80-89 ar 584 657 856 918 902 922 1047 1352 1596 1761
90 ar + 57 105 165 183 186 204 224 249 302 416
SUM 18009 20022 20713 | 21403 21517 22468 23340 24069 24638 25083

Hensikten med & planlegge for en hgyere befolkningsvekst enn SSBs fremskriving er &
oppna en bedre balanse mellom yngre og eldre innbyggere. Basert pa fadselsoverskudd i
kommunen de siste ti ar, fremstar tilflytting som den mest realistiske strategi for & oppna den

gnskede befolkningsutviklingen.
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Fadselsoverskudd Ngttergy kommune:

Ar 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | Sum
Fadselsoverskudd | 52 -30 16 -5 2 -31 22 2 3 -8 -6
Medvirkning

Medvirkningsprosessen har veert ivaretatt gjennom apning for innspill og dpne mgter med de
organisasjoner og foreninger som har bedt om slike mgter. Hovedtyngden av innspill far
utarbeidelsen av hgringsutkastet har veert grunneierinnspill med gnske om endret arealstatus
for eiendommer.

Hovedtrekk i tilbakemeldingene fra innspill fgr utarbeidelsen av hgringsutkastet som ikke
kommer fra grunneiere har veert viktigheten av a bevare friluftsomrader og grgnnstruktur,
bekymring for konsekvensene av fortetting, viktigheten av a fastlegge fremtidig
hovedtransportsystem og & bevare dyrket mark.

| kommuneplanprosessen har barn og unge veert involvert ved at elevradene pa alle
barneskolene har hatt mgte med kommuneplanlegger. Tema i mgtene har veert & fa en
oppdatert oversikt over hvilke grgntarealer som er i bruk i skolesammenheng. | tillegg har det
veert mgter med personale i alle barnehagene unntatt to, med samme tema.

Det har ogsa veert arrangert egne apne mater i prosessen rundt trafikklasninger for Teie og
tilkobling til ny fastlandsforbindelse, bade i forkant av og i etterkant av utredningene. Forut for
utredningene ble det ogsa arrangert et eget mate for naeringsdrivende i Teie sentrum.

Kommunestyret vedtok & sende planen pa haring 29. oktober 2014. Hgringsprosessen ble
gjennomfgrt vinteren 2014/15 med hgringsfrist 12. februar 2015. Kommunen mottok i alt 170
ulike haringsuttalelser. | tillegg kom det inn over 500 likelydende haringsuttalelser til foreslatt
byggeomrade B12 Agerup, som er tatt ut av planen etter hgringsrunden. Det ble gjennomfart
apent mgte om planen i kommunestyresalen 15. januar 2015, der over 80 personer mgtte. |
etterkant av det &pne matet ble det arrangert to dager med “Apent plankontor” der publikum
kunne stille spgrsmal og fa veiledning til forstaelse av planen og utforming av
hgringsuttalelser.

Kommuneplanprosessen har veert en apen prosess der alle kommuneplanutvalgets mater

har vaert apne for publikum og med apne saksdokumenter, slik at publikum har kunnet fglge
prosessen underveis.

10
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Planens samlede konsekvenser

Landbruk

Totalt i kommuneplanens arealdel omdisponeres ca 250 dekar LNF-omrade. De mest
omfangsrike (mer enn 20 dekar) er B16, B29, A7 og A3. B16 (80 daa) og A3 (26 daa)
bergrer kun skog. Verdien for jord- og skogbruk er beskrevet i konsekvensutredning for det
enkelte byggeomrade lengst bak i rapporten.

Dyrket mark
Tverrforbindelse mellom Smidsradveien og Kirkeveien vil legge beslag pa anslagsvis 10-15

dekar dyrket mark. Avhengig av trasévalg kan ytterligere produksjonsareal bli inneklemt og
lite drivverdig. Det legges opp til en videre planprosess som skal legge denne
tverrforbindelsen pa en mate som er minst mulig til ulempe for landbruket.

Det mest omfangsrike byggeomradet som legger beslag pa dyrket mark er B29 (24 dekar,
hvorav ca 10 dekar er avsatt til fremtidig neeringsomrade i gjeldende plan, slik at det er 14
dekar som foreslas omdisponert i dette planforslaget).

A5, A7 (gang- og sykkelvei), B7, B34, B38, B44 bergrer ogsa dyrket mark, dog i mindre
omfang.

Til sammen omdisponeres ca 25 dekar dyrket mark i planforslaget (ikke medberegnet
tverrforbindelse Smidsradveien-Kolberg og gang- og sykkelvei til foreslatt skoletomt i
Labakken).

For omrade A20 foreslas ca 53 dekar fremtidig byggeomrade omdisponert til LNF. 38 dekar
av dette arealet er dyrket mark, som da tilbakefgres. | tillegg kommer fremtidig
omkjgringsveitrasé nord for Hellaveien (ca 700 meter), som foreslas tatt ut av
kommuneplanens arealdel. Denne traséen er noe lenger enn foreslatte
tverrforbindelsestraséer mellom Smidsrgdveien og Kolberg, hvor stort arealtapet av
etablering av denne veien ville blitt er ikke klart, anslagsvis ca 10 dekar.

Samlet sett tilbakefares mer dyrket mark fra byggeomrade til LNF-omrade i kommuneplanen
enn det omdisponeres fra dyrkede LNF-omrader til byggekomrader. Totalt omfang av tapt
landbruksjord blir farst kjent etter regulering av tverrforbindelse Smidsrgdveien-Kolberg samt
eventuell gang- og sykkelvei til foreslatt skolelokalisering i Labakken.

Naturmangfold

| planforslaget omdisponeres ca 250 dekar LNF-omrader til byggeformal. | tillegg
omdisponeres ca 18 dekar grgnnstruktur, der de mest omfangsrike er er innspill A18 og B34.

Motsatt omdisponeres 53 dekar samt omkjaringsveitrasé over dyrket mark til LNF-omrade,
og 32 dekar byggeomrade til grennstruktur (A12, A15 og Roppestadkollen).
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For de det enkeltstdende byggeomradet som vurderes a ha starst potensiell negativ
innvirkning pa& naturmangfoldet (B34) stilles krav om omradeplan der naturverdier skal innga i
videre utredninger fer lokalisering av byggeomrader og grannstruktur innenfor de
avgrensede bygeomradene fastsettes

Det vises for gvrig til de beskrevne konsekvensene for hvert enkelt byggeomrade i
konsekvensutredningene.

Skole/ barnehage

Det legges i planforslaget opp til & gke befolkningsveksten til ca 1 % per ar. En viktig
begrunnelse for dette er & sikre gkt tilflytting av yngre innbyggere. God kvalitet og robust
skole- og barnehagekapasitet er viktige deler av & oppna en slik malsetting.

Barnehagestrukturutredningen hgsten 2013 viser at det er behov for flere plasser nord i
kommunen. | planforslaget legges det opp til en utvidelse av Teiehgyden barnehage (A19)
samt ny barnehagetomt pa Rosanes (A18). En eventuell samlokalisering av Herstad og
Vestskogen skoler vil muliggjere utvidelser av eksisterende barnehage i naer tilknytning til
dagens skoler (Herstadlgkka og Vestskogen barnehager) (se A8 og A1l i KU).

For barnetrinnet viser utredning av fremtidig skolestruktur i Ngttergy kommune at kapasiteten
ved Brattas og Teie skoler er anstrengt. Planforslaget legger opp til en betydelig gkning av
boligreserven i Brattas skolekrets (ca 200 boenheter), som tilsier at tiltak for a utvide
kapasiteten pa Brattas vil bli nadvendig i planperioden. Det legges ikke opp til nye
byggeomrader i Teie skolekrets. Boligutvikling pa arealet til tidligere Grindlgkken skole og i
Teie sentrum samt at fortettingsvirksomhet andre steder i skolekretsen tilsier at det ogsa ma
gjeres tiltak for & bedre kapasiteten pa Teie skole.

For ungdomstrinnet viser utredning av fremtidig skolestruktur at kapasiteten pa Teigar
ungdomsskole er anstrengt. Tiltak pa skolen og/eller endringer i opptaksomradet slik at
Borgheim kan ta en starre del av elevmassen vil veere vurderinger som kommunen ma gjare
i lgpet av planperioden.

En eventuell samlokalisering av Vestskogen og Herstad skoler pa Labakken (se A7 i KU) vil
gi mulighet for & utvide skolekapasiteten nord i kommunen. Uavhengig av om ny skole blir
samlokalisert i Labakken eller pa en av dagens skolelokaliseringer er det viktig &
dimensjonere ny skole for den elevtallsgkning som kommuneplanen legger opp til.

Trafikk

Med den befolkningsgkning det planlegges for, ma det tas hgyde for en gkning i trafikk til og
fra Ngttergy. P4 overordnet niva er det trafikksystemet nord i kommunen, inn mot Kanalbrua,
som pa tider av dggnet har kapasitetsutfordringer. | konseptvalgutredningen for nytt
transportsystem i T@nsbergregionen (KVU) er det ogsa pekt pa den sarbarheten Ngtteray,
Tjgme og deler av T@gnsberg kommunes avhengighet av én fastlandsforbindelse
representerer. KVU anbefaler pa bakgrunn av dette at det etableres en ny
fastlandsforbindelse, slik denne er beskrevet i temakart til kommuneplanen. Ny
fastlandsforbindelse vil i tillegg til & styrke samfunnssikkerheten for Nattergys befolkning gke
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trafikkapasiteten til og fra Nattergy. | anbefalingene i KVU gar det frem at denne gkte
kapasiteten bagr komme kollektivtransporten og gang- og sykkelveitraséer til gode. |
planleggingen av nye byggeomrader i kommuneplanen har det vaert en sentral faring &
bygge opp under et utbyggingsmegnster som bidrar til & gke andelen gange, sykkel og
kollektivtransport. Spesielt i forbindelse med arbeidsreiser vil det veere viktig & gke andelen
som reiser med andre transportmidler enn egen privatbil, da transportsystemets kapasitet
farst og fremst er begrenset i rushtiden.

Nye byggeomrader i kommuneplanens arealdel er belyst ut fra beliggenhet ift
senterstrukturen og kollektivtransportsystemet i konsekvensutredningene.

| konsekvensutredningen av trafikklgsningene pa Teie er det gjort trafikkberegninger av
framtidige trafikkmengder og -strammer.
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Endringer i arealplankartet

Nye byggeomrader for bolig

Kommuneplanen arealdel legger opp til flere nye byggeomrader for bolig. | bestemmelsenes
punkt 6.2 er det anslatt et antall boenheter for disse omradene. Antall boenheter er et anslag
basert p& arealets starrelse, tillatte boligtyper og innspill fra forslagsstiller, bl.a gjennom
mulighetsstudier. Nye byggeomrader for bolig i planen er (nummer referer til nummer i
konsekvensutredningen):

B1 — Veierland. Omradet inneholder legger ikke opp til nye boenheter, men innebeerer
tilleggsareal for eksisterende boligtomt slik at denne kan utvides i samsvar med retningslinje
for tomtestgrrelser pa Veierland.

B4 — Bjarnebu. Omradet innebeerer ikke nye utbyggingsmuligheter, men er foreslatt som
falge av reguleringsprosess pa tilstatende boligomrade og vil bidra til gjennomfaring av
vedtatt reguleringsplan her (byggeomrade 24).

B5 Fgynland. Arealet omdisponeres fra forretningsformal til bolig da det er etablert ny
forretning i gangavstand herfra og en slik omdisponering muliggjar fortetting.

B7 Frogner. Nytt areal til boligformal vil farst og fremst bli benyttet til & etablere forbedret
adkomst til eksisterende boligomrade. Eventuelle fortettingsmuligheter ligger i hovedsak
innenfor det eksisterende byggeomradet.

B10 Galeasveien. Omdisponering av friomrade som i hovedsak er benyttet som adkomstvei
vil muliggjere adkomst til to eksisterende boligeiendommer.

B15 Faynland. Omdisponering fra byggeomrade for tienesteyting og kombinertformal
bolig/tienesteyting til boligformal. Barnehage pa tilstgtende areal er ferdig regulert og har et
mindre arealbehov enn det som ble lagt inn i kommuneplanen i 2011. Restarealet er egnet
som boligomrade. Boligtypologi frittliggende bebyggelse, rekkehus/kjedehus og konsentrert
smahusbebyggelse (byggeomrade 22).

B16 Skjerpe. Omdisponering til boligomrade i tilknytning til Temmerholt nzersenter og i
tilknytning til tidligere skole pa Skjerpe (skolens tidligere areal foreslas omdisponert til
kombinert byggeomrade). Boligtypologi frittliggende, rekkehus og kjedehus og et anslag pa i
overkant av 100 boenheter (byggeomrade 51).

B27 Veibakken. Nytt boligomrade i tilknytning til eksisterende boligomrade i Veibakken,
omdisponert fra naeringsomrade (fremtidig) og LNF. Boligtypologi frittliggende, rekkehus og
kiedehus og et anslag pa ca 50 boenheter. Hgyspentlinje giennom omradet ma legges i
bakken (byggeomrade 50).
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B29 Tegmmerholt. Nytt boligomrade omdisponert fra LNF i tilknytning til Temmerholt
neersenter. Deler av omradet godkjent som fremtidig neeringsomrade i tidligere
kommuneplanrulleringer gis kombinert byggeformal bolig/naering. Boligtypologi frittliggende,
rekkehus og kjedehus og et anslag pa ca 30 boenheter. Innspillet sgker & legge til rette for
gkohus i en “permakulturell gkolandsby”. Omradet omfattes av rekkefalgekrav om
opparbeidelse av gang- og sykkelvei, utfyllende bestemmelser punkt 6.2.2 g) (byggeomrade
49).

B30 Herstad. Omrade bebygd som gartneri omdisponert fra kombinert byggeomrade
bolig/neering. Boligtypologi rekkehus, kjedehus, konsentrert smahusbebyggelse og lavblokk
og et anslag pa ca 70 boenheter. Utnyttelse begrenses noe av byggegrense mot fylkesvei,
og det stilles krav om opparbeidelse av gang- og sykkelvei langs Kirkeveien, jf. utfyllende
bestemmelser punkt 6.2.2 f) (byggeomrade 16).

B34 Hjemseng/Brua. Nytt boligomrade delvis i tilknytning til Hjemseng neersenter. Delvis
transformasjon av smabathavn/marina og delvis omdisponering av LNF og grgnnstruktur, én
eksisterende adkomstvei over dyrket mark forutsettes sanert. Det stilles krav om
omradeplan med videre utredninger, jf utfyllende bestemmelser punkt 6.2.2 c. Boligtypologi
rekkehus, kjedehus, konsentrert smahusbebyggelse, lav- og hgyblokk (inntil fem etasjer).
Byggeomradet er delt i to i boligreservetabellen i utfyllende bestemmelser, da det pa
vedtakstidspunktet er delt av skolekretsgrensen mellom Osergd og Fgynland (byggeomrade
30 og 31). Omdisponeringen gjelder et mindre areal enn foreslatt i haringsutkastet, og anslatt
antall boenheter er nedjustert til 340 mot 450 i hgringsutkastet. Det er utarbeidet en separat
konsekvensutredning til redusert omdisponering. Det foreligger innsigelse til planendringen
fra Vestfold fylkeskommune og Miljg- og samfunnssikkerhetsavdelingen hos Fylkesmannen i
Vestfold, og saken méa avgjagres av Kommunal- og moderniseringsdepartementet.

B36 Fagynland. Nytt boligomrade omdisponert fra LNF i tilknytning til eksisterende
boligomrade. Boligtypologi frittiggende bebyggelse med et anslag pa to boenheter
(byggeomrade 29).

B38 Brattas. Nytt boligomrade omdisponert fra LNF i tilknytning til Brattas skole.
Boligtypologi frittiggende bebyggelse, rekkehus, kjedehus og konsentrert
smahusbebyggelse med et anslag pa 7 boenheter (byggeomrade 52).

B44 — Hjemseng. Nytt boligomrade omdisponert fra LNF som fglge av at arealet blir
inneklemt ved etablering av ny adkomstvei til neeringsomrade og idrettsanlegg. Omradet kan
ikke bygges ut far denne veien er etablert, jf utfyllende bestemmelser punkt 6.2.2 d
(byggeomrade 39).

B49 — Fjordglatt. Nytt boligomrade omdisponert fra LNF. Arealet er ngdvendig for & kunne
etablere adkomst og uteopphold for allerede godkjent fremtidig boligomrade. Det skal
opparbeides friluftsomrade etter prinsippene for universell utforming mellom byggeomradet
0g sjgen som en del av utbyggingen, jf utfyllende bestemmelser punkt 6.2.2 a)
(byggeomrade 7). Kommunen er pé tidspunktet for vedtak av kommuneplanen i dialog med
Miljgdirektoratet om a klarere statusen for omradet, som er statlig sikret friluftsomrade.
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Nye kombinerte byggeomrader

B20 Borgheim — Arealet omdisponeres fra fremtidig byggeomrade for tjenesteyting (skole og
idrettshall). Arealet gis kombinasjonsformal for a sikre at det fortsatt kan brukes til dette
dersom foreslatt boligprosjekt ikke blir realisert, retningslinje for utvikling av omradet til
boligformal star i utfyllende bestemmelser og retningslinjer like etter boligreservetabellen i
punkt 6.2. Anslatt 50 boenheter i lavblokk (byggeomrade 18).

B33 Vestskogen — omdisponert fra kombinasjonsformal forretning/naering til
kombinasjonsformal bolig/tienesteyting. Innspillet sgker a tilrettelegge for viderefgring av
dagens virksomhet (medisinsk senter) med boligutvikling (anslag ca 40 boenheter) i lavblokk
(byggeomrade 10).

A4 Skallestad — omdisponert fra neeringsomrade til kombinasjonsformal tjenesteyting/naering.
Omdisponeringen sgker a legge til rette for viderefaring av barnehagedrift pa arealet pa
permanent basis. Kombinasjonsformal muliggjer neeringsdrift dersom barnehagedriften
opphgrer, da omradet for gvrig er et naeringsomrade.

A8 Herstad — Kombinasjonsformal bolig/tienesteyting omdisponert fra offentlig/privat
tienesteyting. Driften av dagsenteret er opphgrt, samtidig er ny skolelokalisering for Herstad
under vurdering i Labakken (se A7). Omdisponeringen apner for boliger pa arealet, og
samtidig viderefaring og eventuell utvidelse av barnehage pa arealet. Eventuell boligtypologi
rekkehus/kjedehus, konsentrert smahusbebyggelse og lavblokk. Det er ikke anslatt et antall
boliger (byggeomrade 20).

A9 Grindlgkken — Kombinasjonsformal bolig/tjenesteyting omdisponert fra boligformal.
Kombinertformal som sikrer andre bruksformal da flere mulige bruksomrader gjar bevaring i
kombinasjon med bruk mulig (byggeomrade 2).

A1l1 Vestskogen - Kombinasjonsformal bolig/tjenesteyting omdisponert fra offentlig/privat
tienesteyting. Ny skolelokalisering for Vestskogen under vurdering i Labakken (se A7).
Omdisponeringen apner for boliger pa arealet dersom skolen opphgrer, og samtidig
viderefaring og eventuell utvidelse av barnehage pa arealet. Eventuell boligtypologi
rekkehus/kjedehus, konsentrert smahusbebyggelse og lavblokk. Det er ikke anslatt et antall
boliger (byggeomrade 9).

A12 Harkollen — Kombinasjonsformal bolig/tienesteyting omdisponert fra boligformal. Arealet
er regulert til tjenesteyting, men har status som boligomrade i tidligere kommuneplaner.
Omdisponeringen bringer samsvar i arealformal med tilstatende Harkollen barnehage og
muliggjer eventuell utvidelse av denne.

Al14 Borgheim — Areal i Borgheim sentrum avsatt til sentrumsformal utvides pa areal som i
tidligere kommuneplaner har veert avsatt til boligomrade. Her er et stagrre konsentrert
boligprosjekt under regulering. Boligtypologi lavblokk og hayblokk, anslatt antall boenheter
150 (byggeomrade 17).

A16 Gipg — Omdisponering fra byggeomrade for tjenesteyting og kombinert byggeomrade

bolig/neering/tjenesteyting til kombinert byggeomrade bolig/tienesteyting. Byggeomradet for
tjenesteyting inneholder i dag en del boliger som er godkjent under tidligere lovverk og som
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ikke vurderes a veere i samsvar med arealformalet tienesteyting. | den grad det vil vaere
aktuelt med naeringsvirksomhet pa Gipg vurderes dette & vaere innenfor virksomheter som
faller inn under arealformalet tjenesteyting, slik at naeringsformal vurderes som uaktuelt pa
arealet (byggeomrade 19).

A21 Torgd — Omdisponering av areal avsatt til kombinert byggeomrade forretning/naering og
byggeomrade for bolig til sentrumsformal i Torgd sentrum. Arealet er under regulering.

B16 — Skjerpe. Arealet omdisponeres fra byggeomrade for tjenesteyting til kombinert
byggeomrade neering/tjenesteyting. Tidligere skolebygninger der det legges til rette for
etablering av ulike typer nzeringsvirksomheter (kontor) i tilknytning til planlagt boligomrade
(tilstater byggeomrade 51)

Nye byggeomrader tjenesteyting

A7 Labakken — arealet er avsatt til ny barneskole og omdisponeres fra LNF. | Igpet av 2015
skal Ngttergy kommune utrede om Herstad og Vestskogen skoler skal samlokaliseres pa
dette arealet. | retningslinjene under kapittel 6.2 i utfyllende bestemmelser er det angitt at
kommunestyret skal vurdere a tilbakefare arealet og fremtidig adkomst- og gang- og
sykkelvei til tidligere arealformal ved neste kommuneplanrullering dersom videre utredning
konkluderer med at det ikke skal lokaliseres barneskole her. Rekkefglgekrav om at gang- og
sykkelvei til omradet fra Herstad kun kan opparbeides som del av skoleutbygging, jf
utfyllende bestemmelser punkt 6.2.2 e.

A 10 Skjerve — arealet omdisponeres fra LNF til byggeomrade for tjenesteyting. Hensikten er
etablering av kommunale boliger med service for seerskilte grupper.

A18 Rosanes — Areal avsatt til friomrade i tidligere kommuneplaner omdisponeres til
byggeomrade offentlig/privat tienesteyting for & muliggjare etablering av barnehage pa
arealet. Sak om barnehagestruktur hgsten 2013 avdekket mangel pa barnehageplasser nord
i kommunen.

A19 — Teiehgyden. Arealet omdisponeres fra byggeomrade for bolig til byggeomrade for
tjenesteyting for & legge til rette for en utvidelse av Teiehgyden barnehage.

A22 Osergd — Arealet omdisponeres fra byggeomrade neering til byggeomrade tjenesteyting.

Omdisponering apner for viderefgring av etablert barnehagedrift pa arealet.

Nye omrader for grgnnstruktur

A15 Verdun — omdisponeres fra boligomrade til grannstruktur i samsvar med faktisk bruk.
A12 Harkollen — Arealet er vist som kombinert byggeomrade i tidligere kommuneplaner, men
er regulert til friomrade. Omdisponering til grennstruktur bringer samsvar mellom
plannivaene.

Roppestadkollen — Deler av byggeomrade bolig i tidligere kommuneplaner omdisponeres til
grgnnstruktur i samsvar med grennstruktur i nylig vedtatt omradeplan for arealet.
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Nye naeringsomrader

A2 — Kjgpmannskjeer. Arealet omdisponeres fra grgnnstruktur til nseringsomrade for a legge
til rette for utvidelse av lagerbygning for eksisterende bedrift.

A3 — Brattasveien. Arealet omdisponeres fra LNF til neering for a legge til rette for
arealkrevende industri- og lagervirksomhet i tilknytning til eksisterende neeringsomrade pa
Loftergd.

A17 — Vestre Jensesund — Deler av omradet omdisponeres deler omdisponeres til
smabathavn og LNF spedt naeringsbebyggelse, for a tilrettelegge for fritids- og turistformal pa
arealet. Den del av omradet som i haringsforslaget ble foreslatt omdisponert til friomrade,
beholder LNF-status etter at kommunen imgtekom innsigelse fra Miljg- og
samfunnssikkerhetsavdelingen hos Fylkesmannen i Vestfold. Det dpnes i bestemmelsene
punkt 4.3 d) for & unnta enkelte mindre spesifikt angitte tiltak fra plankravet.

Foruten de neeringsomradene som star omtalt over er det viktig & fremheve at
Kaldnes/Ramdal ogsa i fremtiden vil veere et viktig neeringsomrade i Nattergy kommune,
pekt pa i arealstrategien som lokalisering for arealintensive virksomheter.

Andre formalsendringer i arealplankartet

A5 — Stangeby. Areal omdisponeres fra LNF til andre typer bebyggelse og anlegg. Formalet
med omdisponeringen er a legge til rette for etablering av fijernvarmesentral, jf utfyllende
bestemmelser punkt 6.6 fgrste ledd.

Hovedveitraséer

Parallelt med kommuneplanarbeidet i Ngttergy har Statens vegvesen arbeidet med en
konseptvalgutredning (KVU) for nytt transportsystem i T@nsbergregionen. Bade KVU
(november 2013) og nylig fremlagt kvalitetssikringsrapport (KS1) av denne konkluderer med
at en ny fastlandsforbindelse fra Ngtteray bgr legges nordvest pa Ngttergy med tunnel
videre mot Teie/Kolberg.

Som en del av kommuneplanarbeidet har Ngttergy kommune utredet mulige innslagspunkt
for denne tunnelen og alternative tilkoblingsmuligheter mellom ny hovedvei og eksisterende
hovedveinett. Alternative aktuelle Igsninger er vist i temakart “alternative fremtidige
hovedveitraséer” vedlagt kommuneplanen. | alle alternativer er det i temakart vist tunnel fra
Kolberg sgr for Teie nordvestover mot to alternative fjordkrysninger; fra Ramberg mot
Smgrberg og fra Kaldnes mot Korten.

| arealplankartet legges det til rette for to endringer i det fremtidige hovedveinettet:

Omkjgringsvei vest for Borgheim

Den fremtidige omkjgringsveien vest for Borgheim tas ut av arealplankartet. Borgheimkrysset
skal oppgraderes og det er i dette arbeidet lagt til grunn at krysset skal dimensjoneres for
gjennomgangstrafikk pa fylkesvei 308 Kirkeveien. Omdisponeringen medfgrer ogsa at
fremtidig byggeomrade for bolig nord for Hellaveien og nord gst for omkjgringsveitraséen
omdisponeres til LNF (KU A20).
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Tverrforbindelse Smidsrgdveien-Kirkeveien

| arbeidet med fremtidige trafikklgsninger for Teie knyttet opp mot sentrumsutvikling pa Teie
og tilkobling til ny fastlandsforbindelse er det anbefalt a lede trafikken fra Ngttergy og Tjgme
til ny fastlandsforbindelse i tunnel fra Kolberg ved fylkesvei 308 Kirkeveien. Det er videre
anbefalt a etablere en tverrforbindelse fra fylkesvei 309 Smidsragdveien frem til
tunnelinnslaget pa Kolberg.

Haringsforslaget til ny kommuneplan viste to ulike alternativer for en slik tverrforbindelse; en
sgndre fra Handverksenteret i kort tunnel under boligomradet i @vre Smidsradvei og over
dyrket mark til Kolberg og en nordre via Bekkeveien videre sgr for Grindlgkken til Kolberg. |
vedlagte rapport om anbefaling av Teielgsninger ble sgndre tverrforbindelse anbefalt. Videre
undersgkelser av grunnforhold og avstand til fjell viser imidlertid at en kort fjelltunnel under
bomiljget er lite gjennomfarbar og at premissene for a anbefale sgndre tverrforbindelse
dermed er svekket. Statens vegvesen og Miljg- og samfunnssikkerhetsavdelingen hos
Fylkesmannen i Vestfold reiste innsigelse til de to foreslatte veitraséene og anmodet
kommunen om heller & innarbeide en bandleggingssone for fremtidig regulering i
kommuneplanen, jf utfyllende bestemmelser punkt 13.4. Kommunen har imgtekommet
innsigelsene og samtidig gatt bort fra sgndre tverrforbindelse, slik at kommuneplanen na
viser en bandleggingssone for fremtidig regulering av tverrforbindelse fra Smidsragdveien til
Kirkeveien via Bekkeveien. Statens vegvesen har krevd at trasévalget ma kvalitetssikres og
at ytterligere alternativvurderinger ma gjennomfares far regulering av tverrforbindelse. Dette
er gjengitt i retningslinje kapittel 12 i planens utfyllende bestemmelser.

Byggegrense mot sj@

Kommunen har i kommuneplanens arealdel mulighet til a fastsette byggegrense mot sjg i
byggeomrader for & oppheve det generelle byggeforbudet i 100-metersbeltet langs sja etter
plan- og bygningsloven § 1-8..

| kommuneplanens arealdel er byggegrensen lagt 5 meter mot sjg fra fasadeliv for hovedhus
(helarsboliger og fritidsboliger). Unntaket er der hovedhus ligger sa tett pa sjgen at
byggegrensen da vil ligge neaermere sjgen enn 15 meter. Dette er i samsvar med veilederen
for fastsettelse av byggegrense i 100-metersbeltet i Vestfold.

| fastsettelsen av byggegrensen mot sj@ er det gjort enkelte unntak basert pa konkrete
vurderinger av omrader basert pa falgende retningsgivende faktorer i Veileder for
fastsettelse av byggegrense mot sjg i 100-metersbeltet (Vestfold fylkeskommune 2014):

1. “Grad av opparbeiding i 100-metersbeltet: Der arealene mot sjgen allerede er sterkt
opparbeidet og det er lite allmenne interesser a ivareta kan man apne for en mindre
restriktiv holdning enn i omrader med stort innslag av naturpregete arealer, der det
kan ligge til rette for gkt allmenn ferdsel na eller i fremtiden.

2. Avstand til tettsted: Vil ofte veere sammenfallende med pkt 1 ovenfor. De
sentrumsnzere byggeomradene vil i alminnelighet veere tett utnyttet med tomter ned
mot sjgen som i hovedsak er opparbeidet. Med gkende avstand til tettsted vil
bebyggelsen vanligvis veere mer &pen og elementer av naturpregete arealer vil vaere
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mer vanlig forekommende ogsa i byggeomrader. Avstand til tettsted ma vektlegges i
vurderingen.

3. Eksisterende formal mot sja: Der det allerede er regulert LNF-omrade mellom sjgen
og byggeomrade i 100-metersbeltet med en bredde som gir reelle ferdselsmuligheter,
er allmenhetens interesser med hensyn til ferdsel ivaretatt.

4. Boliger eller fritidshus: Retningslinjene angir en viss prioritet for boliger framfor
fritidshus nar byggegrense skal trekkes. Terskelen for at det skal trekkes
byggegrense neer sjgen bgr veere lavere for boliger enn for fritidshus.

5. Tettstedsnaere grgntareal: | tett utbygde omrader nzer tettstedene vil granne lunger
ned mot sjgen som er eller kan bli tilgjengelige, veere viktige a sikre. Byggegrense
kan i noen tilfelle bidra til dette.

6. Kommunale friomrader ved sjgen: | slike omrader kan det veere gnskelig & apne for
byggetiltak som er i allmennhetens interesse. Det kan gis generelt unntak fra
byggegrense gjennom utfyllende bestemmelse til friomrader eller generelle
planbestemmelser.»

For de konkrete vurderingene vises det til kommuneplanutvalgets sak 4/15 med vedlegg.
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Konsekvensutredninger av arealformalsendringer

| henhold til forskrift om konsekvensutredning 8 2 b) skal kommuneplanens arealdel alltid
behandles etter forskriften.

Utredningene i dette dokumentet er utarbeidet av Ngttergy kommune
v/ikommuneutviklingsseksjonen og Drifts- og anleggsseksjonen 2014.

Det legges ved et kart som viser alle omradenes plassering, unntatt omrade A17 Vestre
Jensesund pa Bolzerne.

Tema

Enkeltomradene kommuneplanutvalget har vedtatt konsekvensutredet er utredet for fglgende
tema:

Miljg

Naturmangfold

Landbruk

Landskap

Kulturminner og kulturmilja
Stay og annen forurensing
Sj@ og vassdragssone
Klima og energi

Samfunn

Forhold til arealstrategi/overordnede faringer
Barn og unges interesser

Skole og barnehage

Rekreasjon og friluftsliv

Vann og avlgp

Trafikale forhold/ trafikksikkerhet
Kollektivtilbud

Radon, ras, skred, flom, erosjon

Forklaringer

Tema der det er satt verdier i kolonnen “verdivurdering” er behandlet med utgangspunkt i
“konsekvensviften” i Handbok V712.

| tabellene er verdiene slik, ogsa beskrevet i planprogrammet for kommuneplanen:
* = liten verdi

** = middels verdi
*** = stor verdi
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**x* = sveert stor verdi
Konsekvensene er vurdert slik:

+ 4 = Sveert stor positiv konsekvens
+ 3 = Stor positiv konsekvens

+ 2 = Middels positiv konsekvens

+ 1 = Liten positiv konsekvens

0 = Ingen konsekvens/ ubetydelig

- 1 = Liten negativ konsekvens

- 2 = Middels negativ konsekvens

- 3 = Stor negativ konsekvens

- 4 = Sveert stor negativ konsekvens

Naturmangfold

Kunnskapsgrunnlag:
e Grgnnstrukturanalyse (Ngttergy kommune),

e Naturbasen
e Artsdatabanken
e Kartlegging naturmiljg (RPBA),
e Norsk radliste
Landbruk

Kunnskapsgrunnlag:
e Kjerneomrade Landbruk (Ngttergy kommune),
¢ Landbruksklassifisering RPBA
e Jordressursklassifiseringer (Skog og landskap)

Landskap

Kunnskapsgrunnlag:
e Grgnnstrukturanalyse (Ngttergy kommune)
e Landskapsklassifisering (RPBA)

Kulturminner/kulturmiljg

Kunnskapsgrunnlag:
e Kulturminnesgk
e Kartlegging kulturmiljg (RPBA),
e NB-registeret (Riksantikvaren)
e Kultuminneregistrering i Ngttergy kommunes kartinnsyn
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Stgy og annen forurensing
Kunnskapsgrunnlag: Stgysonekart i Ngttergy kommunes kartinnsyn.

Klima og energi

Kun innspill som vil kunne bidra til videreutvikling av mer baerekraftige energilgsninger er
vurdert.

Klima er ikke vurdert ift transport og arealbruk. Hensynene bak punktet “forhold til
arealstrategi/overordnede fgringer” er i stor grad grunngitt med samordnet areal- og
transportplanlegging, herunder ogsa mulighet for & benytte miljgvennlige transportformer
som gange- og sykkel i hverdagen. | tillegg vurderes mulighetene for bruk av
kollektivtransport som et eget punkt.

Sj@- og vassdragssone

Beskrivelse av omradets forhold til 100-metersbeltet langs sj@ og vassdrag.

Forhold til arealstrategi/overordnede fagringer

Faringer:
e Ngttergy kommunes arealstrategi 2012-2040
e Regional plan for baerekraftig arealpolitikk
e Statlige planretningslinjer for samordnet areal og transportplanelegging

Fra statlig og regionalt hold er Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA) og nye
Statlige planretningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging (fastsatt ved kgl. Res
av 26.09.2014) viktige faringer. Da det ikke er vedtatt et plankart i RPBA for Nattergy
kommune, vil det veere prinsippene om konsentrert utbyggingsmgnster, fortetting og
transformasjon, samt tilrettelegging for mer miljgvennlige reiseformer (gange- sykkel og
kollektivtransport) Nattergy kommune ma vurdere sin oppfalging av RPBA ut i fra. Ngtteray
kommunes arealstrategi med senterstrukturen, fortetting og som det mest sentrale element
vurderes a ta opp i seg de viktigste faringene fra regionalt og statlig hold.

Det enkelte byggeomrades tilknytning til forhold beskrevet i kommunens langsiktige
arealstrategi og faringer i er ogsa vurdert. Det legges til grunn at bade kommunens
arealstrategi og RPBA er i samsvar med SPR.

Fortetting
Bade RPBA og kommunens arealstrategi legger opp til at en andel av kommunens nye

boligomrader skal lgses som fortetting. Omrader som vil kunne klassifiseres som fortetting
ihht definisjon i RPBA er vurdert som positivt ift overordnede faringer.

Senterstruktur

Ngttergy kommunes senterstruktur har veert farende for arealpolitikken i kommunen siden
1990-tallet. Vurdering av om et innspillsomrades tilknytning til stedene i senterstrukturen er
dermed et viktig element.
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Tilknytning til sted i senterstrukturen (grad av tilknytning vurderes ut fra avstand til senter og
om det er tettbygd mellom omradet og senteret). “Las tilknytning” brukes der det er opp mot
1 km og/eller det ikke er tettbygd mellom innspillsomradet og senteret. Der det er mer enn 1
km vurderes innspillsomradet & ha “ingen tilknytning”.

Utvidelse av eksisterende boligomrade

Arealstrategien legger opp til at eksisterende boligomrader kan utvides der det er “naturlig”.
De aller fleste innspillene for nye boligomrader som er konsekvensutredet for boligformal
ligger inntil omréder med arealformal boligbebyggelse i gjeldende kommuneplan, det er
saledes ikke grunnlag for & skille mellom innspillene ut fra dette kriteriet alene. Forhold som
stgrrelsen pa boligomradet innspillet grenser til og beliggenhet ift kollektivtransport og gang-
og sykkelvei vil dermed ogsa spille inn (jf “gang- sykkel og kollektivbyen”) definert i temakart
til Regional plan for baerekraftig arealpolitikk (RPBA).

| et regionalt perspektiv er det giennom RPBA-prosessen papekt at utbygging nord pa
Ngttergy i starre grad statter oppunder intensjonene i RPBA, og at ved utbygging sarover i
kommunen er utbygging @st pa Ngtteray er mer hensiktsmessig enn vest i kommunen. For
boliginnspill som vurderes & kunne falle inn under kategorien “utvidelse av eksisterende
boligomrade” er den regionale beliggenheten vurdert som avstand til Tgnsberg som
regionsentrum (representert ved gangbrua over Kanalen eller Kanalbrua) omtalt, der det er
under 3 km (sykkelavstand) dit.

Tilknytning til hovedferdselsarene

| arealstrategien er det angitt at store nye byggeomrader skal lgse en vesentlig del av
kommunens behov for boliger. Disse skal ligge i tilknytning til hovedferdselsarene. | tillegg
skal Teammerholt kunne utvikles til et aktivt bolig- og neersenter. | konsekvensutredningene er
store omrader definert som omrader fra 200 boenheter og over.

Nzering og andre arealformal enn bolig

Arealstrategien angir Lofteredomradet som lokalisering for neering/industri og
Kaldnes/Ramdal som lokalisering for arealintensive neeringsvirksomheter. | tillegg skal
handel og tjenesteyting lokaliseres til steder i kommunens senterstruktur. Utover dette
foreligger det ikke fgringer for lokalisering av andre typer byggeomrader.
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For & ivareta samfunnsdelens malsetting om et konsentrert utbyggingsmgnster basert pa de

faringer som gjelder er forslag til nye byggeomrader for bolig vurdert slik:

Fortetting/
transformasjon

Store nye
byggeomrader

Middels nye
byggeomrader

Mindre nye
byggeomrader

Styrking av
senterstrukturen®

+4°

+3

+3

+2

Gunstig regional
plassering®

+4

+2

+1

Tilknytning til
senterstrukturen®

+2

+2

+1

+1

Tilknytning til stgrre
sammenhengende
eksisterende
byggeomrade som
henger sammen med
senterstrukturen

+1

+2

+1

+1

Tilknytning til
eksisterende
byggeomrade som ikke
henger sammen med
senterstrukturen

Ikke i trad med
feringene (ligger ikke
inntil eksisterende
byggeomrade)

'i direkte tilknytning til byggeomrader rundt senterstrukturen

2 . .
For mindre tiltak settes konsekvensen lavere

* under 3 km til Kanalbrua/Kaldnesbrua, jf RPBA, Gang, sykkel og kollektiv-byen

* under 1 km til sted i senterstrukturen, i tilknytning til eksisterende byggeomrade
> +2 middels positivt hvis tilknytning til hovedferdselsarer, jf arealstrategi pkt 3.B
6 endring av formalsstatus pa frittliggende eksisterende byggeomrade uten tilknytning til senterstrukturen
7 +2 middels positivt hvis tilknytning til hovedferdselsarer, jf arealstrategi pkt 3.B
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Typer byggeomrader:

Mindre byggeomrader Anslatt boligpotensial under 10
boenheter

Starre byggeomrader Anslatt boligpotensial over 200
boenheter

Middels byggeomrader Anslatt boligpotensial 10-200
boenheter

Nye byggeomrader Omdisponering til byggeformal
fra LNF eller grgnnstruktur.

Fortetting/transformasjon Omdisponering fra ett
byggeformal til et annet som
medfgrer ny/gkt bruk.

Barn og unge

Rapporten Barn og unges bruk av uteomrader (2005) med kart er brukt som
kunnskapsgrunnlag.

Supplerende undersgkelser i barneskolenes er gjennomfart hgsten 2013 i elevradene pa
barneskolene og med personale i barnehagene. To barnehager er ikke konsultert i disse
undersgkelsene, disse to barnehagene ligger i omrader hvor ogsa andre barnehager er
lokalisert.

De supplerende undersgkelsene erstatter ikke rapporten fra 2005, da det kun er organisert
bruk gjennom barneskoler og barnehager som fremkommer av disse undersgkelsene. De
supplerende undersgkelsene gir imidlertid oppdatert kunnskap om omrader som vil veere
spesielt viktige, da den organiserte bruken kommer mange barn til gode pa regelmessig
basis, og ofte vil ha stor verdi ogsa pa barnas fritid. De kan imidlertid gi den skjevheten at
skoler og barnehager ikke er jevnt fordelt utover kommunen. Uorganisert fritidsbruk og
arealer i bruk av ungdom fremkommer ikke av disse undersgkelsene.

Skole og barnehage

Hvert enkelt omrade i KU som legger opp til nye boliger, er belyst ut fra hvilken skolekrets
arealet tilhgrer, avstand til denne skolen, samt avstand til neermeste barnehage(r).

Hvor stor gkning i barnetallet et utbyggingsomrade vil gi er beheftet med stor usikkerhet.
Basert pa alderssammensetningen i dagens befolkning samt malsetting i samfunnsdelen om
at gkt boligbygging skal stimulere til gkning i barnetallet, er det grovt beregnet som falger:

Aldersgruppe Prosentvis fordeling | Prosentvis fordeling | Antall nye innbyggere i
i dag av nye innbyggerei | et
nye boligomrader eksempelbyggeomrade
KU. pa 50 boenheter.
0-aringer 0,8 % 1% 1
1-5-aringer 5,9 % 7 % 7
(barnehage)
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6-12-aringer 8,8 % 10 % 10
(barnetrinnet)

13-15-aringer 4,0 % 5% 5
(ungdomstrinnet)

16-19-aringer 5,6 % 6 % 6
(videregaende)

Det er i beregningene lagt opp til to nye innbyggere i hver av de nybygde boenhetene.
Barnetettheten i boligomrader vil variere ut fra boligtyper, og ogsa over tid. For boligomrader
av forventet stgrrelse pa over 20 boenheter er det kommentert under “konsekvenser av
tiltaket” om prosjektet forventes & utlase barnehage- og skolebehov som avviker vesentlig fra
beregningene over. Konsekvensvurdering er satt opp mot kapasitetsreserve i den enkelte
barneskolekrets (basert pa data fra drgftingsnotat for skolestruktur hagsten 2014). Bevegelser
i skolekretsens eksiterende boligmasse er ikke tatt hgyde for.

Da omradene er utredet hver for seg, ma det tas hgyde for at summen av enkeltprosjekter
som i utgangspunktet er uproblematiske for skolekapasiteten, til sammen kan overskride
kapasitetsreserven. Brattas og Teie barneskoler har og vil fortsatt ha anstrengt kapasitet ut
fra dagens situasjon. Byggeomrader som pavirker barnetallsutviklingen i disse skolekretsene
vil dermed oftere veere beskrevet i utredningene, enn for kretser med mer robust
kapasitetsreserve.

For ungdomstrinnet fremkommer det i drgftingsnotat for skolestruktur hgsten 2014 at
kapasitetsreserven pa Borgheim ungdomsskole er god. Falgelig er dette forholdet bare
omtalt i de forslagene som vil f& ungdomsskoletilhgrighet til Borgheim som inneholder et stort
antall boliger.

For Teigar ungdomsskole er kapasiteten anstrengt, denne skolekretsen omtales dermed
ogsa i mindre forslag til byggeomrader (for bolig).

Barnehagekapasitet er ikke vurdert i utredningene, kun avstand fra det enkelt innspill til
naermeste barnehage. Sak om barnehagestruktur hgsten 2013 viser hvilke
kapasitetsutvidelser som kan gjgres innenfor eksisterende arealer avsatt til barnehage. Sak
om barnehagestruktur peker ogsa pa at etterspgrselen etter barnehageplasser tiltar i
Teie/Vestskogen-omradet. Flere arealinnspill apner for utvidelse av barnehagetilbudet i disse
delene av kommunen. | kommunen for gvrig vurderes kapasiteten/utvidelsesmulighetene
robuste.

Under konsekvensvurdering for skole og barnehage er det ikke satt verdier. Ved utarbeidelse
av endelig planforslag vil konsekvensene kunne sammenstilles, og fremtidig skolekapasitet
kunne beregnes mer detaljert.

Rekreasjon og friluftsliv

Kunnskapsgrunnlag:
e Grgnnstrukturanalyse (Ngttergy kommune)
¢ Rekreasjonsverdi i kunnskapsgrunnlaget til RPBA.
e Turkart for Ngttergy kommune
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Verdi av omradene er satt etter falgende kriterier:

Kriterier for verdivurdering av rekreasjon

* Liten ** Middels *** Stor *rrx Sveert stor
RPBA Omrader som Omrader som RPBA Landskap B | RPBA Landskap
(utgangs- ikke har fatt ikke har fatt + A der andre A
punkt) RPBA-verdi RPBA-verdi. forhold gjar
omradet mindre
egnet for

rekreasjon (f.eks
stay, redusert
tilgjengelighet mv)

Omréader som ikke
har fatt RPBA-verdi

Grgnn- Arealer i kategori | Kat. 2 + deler av | Kat. 1 (supplerende | Ofte sammenfall
struktur- 3. kat. 3 etter kriterium) med kat. 1
analyse NK skjgnn.

Landskap Ogsa
opparbeidede
tiltak som
lyslayper,
helsestier,

kyststier, mv

Vann- og avilgp

Utredningene inneholder et grovt anslag for kostnaden per boenhet ved a etablere
tilfredsstillende VA-anlegg. Anslaget er basert pa det antall boenheter som er beskrevet
under “Kort om innspillet” for det enkelte omrade.

Trafikale forhold/trafikksikkerhet

| trafikkberegninger for nye boliger er det lagt til grunn et trafikktall pa 4 bilturer per boenhet
per dag. | praksis vil antall turer variere for hver boenhet ut fra antall beboere og
sentralitet/beliggenhet ift kollektivtransport og gangavstand til naermiljgfunksjoner som
butikk/skole/barnehage.

Det er gjort befaringer og vurderinger av veibredder osv i kart. | starre tiltak er ADT p&
fylkesveier, slik det er registrert i Nasjonal Vegdatabank oppgitt,.

| utgangspunktet vil all ny trafikk ha negativ konsekvens. Rekkefglgebestemmelsene i

kommuneplanen, trafikksikkerhetsplanen og kommunens veinorm skal imidlertid ivareta
trafikksikkerhet i alle prosjekter, konsekvensen for dette temaet er derfor ikke karaktersatt i
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utredningene. For enkelte av omradene peker det seg ut tema allerede pa kommuneplanniva
som ma vurderes senere, dette er da omtalt under “konsekvenser av tiltaket”.

Erfaringsmessig vil enkelte byggeomrader veere kostbare & etablere ngdvendig infrastruktur
for. Kostnader er imidlertid ikke vurdert her.

Kollektivtilbud

Kunnskapsgrunnlag:
e Temakart for kollektivtransport
e VKTSs ruteopplysninger

Avstand til bussholdeplass, antall avganger per time (p& maksfrekvens) i retning T@nsberg.
For de fleste holdeplasser vil det veere tilsvarende antall avganger i motsatt retning. Alle
forslag til endringer er beskrevet med konsekvens pa falgende mate:

0 = over 1 km til naermeste holdeplass langs hovedtraséene for kollektivtransport
+ 1 = Tilknytning (under 1 km) til holdeplass langs hovedtraséene med lav frekvens
+ 2 = Tilknytning (under 1 km) til holdeplass langs hovedtraséene med hgy frekvens

Enkelte omrader som ligger i tilknytning til de mest hgyfrekvente holdeplassene (Borgheim
og Teie veidele) er gitt hgyere verdi.

Avstand til registrert bussholdeplass som ikke ligger innenfor hovedtraséene i temakart for
kollektivtransport er ikke regnet med, grunnet for lav avgangsfrekvens.

Enkelte tiltak vil ikke ha like stor nytte av kollektivtrafikk som boliginnspillene.

Radon, ras, skred, flom, erosjon

Kunnskapsgrunnlag:
e Norges geologiske undersgkelse
e Flomkart til RPBA
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kommune

A)Enkeltomrader utredet for andre formal enn bolig

Omrader nummerert med A er primaert utredet med tanke p& andre formal enn bolig. |
enkelte av omradene (A14 Borgheim) er det utredet med tanke pa sentrumsformal, i
disse omradene vil boligbygging kunne bli en vesentlig del av eventuell utbygging.

A2 Kjgpmannskjaer

Gnr/bnr 87/262 Journalpostnr 13/14185
Dagens formal Grgnnstruktur Foreslatt formal Naering
Arealstgrrelse Ca 2 daa Forslagsstiller

Omréadebeskrivelse Bratt terreng nord for VVrengenbrua.

Kort om innspillet Innspillet legger opp til en utvidelse av eksisterende lager mot syd

og mot Vrengenbrua. Bedriften benytter i dag lagerkapasitet pa
Lofterad og pa Kopstad (Horten kommune), og gnsker a redusere
bruken av lager pa Kopstad. Det er utarbeidet illustrasjoner av
hvordan en lagerutvidelse vil fremsta fra sjgen. Tiltaket vil medfare
sprenging av terreng.

Flyfoto
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o : Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi , . :
vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: C o Omdisponering av -2 til -3 Middels til
Naturtyper og ca. 2 daa fjell og store negative
rgdlistearter; Ingen skog (grennstruktur) | konsekvenser
registreringer. til neering (sprenging
Grgnnstruktur: Kat. og utbygging).
2. Strandsone med Omfang: middels til
mindre inngrep. stort negativt (pga.
antatt omfattende
sprenging av fjell,
selv om arealet er
relativt begrenset).
Landbruk Lite, avgrenset * Ingen konsekvenser | O
omrade. for landbruket.
Impediment.
Landskap RPBA: Ingen *xk Tiltaket vil veere -2 til -3, middels til

Grgnnstruktur: Kat.

darlig tilpasset

store negative

1. Strandsone med landskapet. Omfang: | konsekvenser
mindre middels til stort
enkelthytter/hus og negativt (pga. antatt
mindre omfattende
bryggeanlegg. sprenging av fjell).
Sjefront med sveert
viktig
landskapsfunksjon.
Kulturminner/ Grenser mot 3 stk *k Omdisponering til -1
kulturmilje kulturminner: neeringsformal vil
ikke ha konsekvens
Skipsvrak (uavklart) for marine
id 146648 kulturminner under
forutsetning av at det
Skipsvrak (aut. avsettes
fredet) id 103986 hensynssone i
reguleringsplan.
Gravrgys (aut.
fredet) id 41428 Automatisk fredet
kulturminne péa land
(gravrgys) er fjernet.
Omdisponering vil
forringe
kulturminnets
opprinnelige kontekst
(landskap/miljg).
Stagy og annen | Stayutsatt * Ved utvikling av 0

forurensing

arealet legges M-
128-2014 Veileder til
retningslinje for
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behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Slik innspillet
foreligger planlegges
det ikke stayfglsom
bebyggelse.

Klima og Samlokalisering av | * Lavere energibruk til | +2
energi lager med bedrift transportarbeid
reduserer
transportomfanget
ved bedriften
Sj@- og 100-metersbeltet ** Middels Nedbygging av -2 Middels negativ
vassdragssone langs sjg verdi strandsonen konsekvens
. .| Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ligger i tilknytning Bedriften har ingen 0
arealstrategi/ til Kjigpmannskjeer sentrumsfunksjon,
overordnede | (neersenter) omdisponering apner
; for utvidelse av
foringer eksisterende bedrift,
ikke ny lokalisering av
neering.
Barn og Ingen registreringer 0
unge
Skole og Ikke relevant
barnehage
Rekreasjon Grgnnstrukturanaly | **** Tap av lite -2 middels negativ
og friluftsliv se kat. 3. RPBA rekreasjonsomrade. konsekvens
kat. A Inneklemt mellom
fylkesvei og
industriomrade.
Stgyutsatt.
Vann- og VA i omradet Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA
Trafikale Direkte adkomst fra Utvidelse av
forhold/ fylkesvei 308 naeringsomradet vil
trafikksikkerh | (Kirkeveien) ikke kreve ny adkomst.
et Adkomst til
industriomradet vil
kunne fa mindre
belastning da
samlokalisering av
virksomhetens lager
generer mindre trafikk
fra virksomheten enn i
dag. Adkomstforhold
ma vurderes i
reguleringsplan.
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Kollektivtilbu | Ca 350 meter til +1
d bussholdeplass (2

avg. per time)
Radon, ras, Radon: Hgy til * Radon ivaretas i 0
skred, flom, moderat. byggteknisk forskrift.
erosjon Bygg kan legges

Ras, skred, flom, utenfor sone med for

erosjon: hgy aktsomhet. Krever

Bart fjell. videre geologisk

kompetanse
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A3 Brattasveien

Gnr/bnr 108/4 Journalpostnr 12/10571
Dagens formal LNF Foreslatt formal Nzering
Arealstgrrelse 26 daa Forslagsstiller Siv. Ark Andreas

Corneliussen

Omradebeskrivelse

Kort om innspillet

Neeringsomrade nord for areal avsatt til pukkverk pa Hagas,
avgrenset av Brattasveien i nord. @nsket neeringstype er i
innspillet angitt som industri.

Kommuneplanens arealdel
VRN B %

Fnyto

Tema Omradets verdi Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
vurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: C ** Omdisponering av | -2 til -3 Middels til
Naturtyper og 26 daa skog og store negative
rgdlistearter: Ingen utmark til nering | konsekvenser
registreringer. (industri).
Viltomrade: Beiteomrade Omfang: stort
for radyr, verdi C. negativt.

Grgnnstruktur: Kat. 2.
Skogsomrade med
betydning for det
overordnede
landskapsbildet og
dannelsen av mindre
landskapsrom.
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Landbruk Delvis dyrkbart. Hag * Ligger inntil litt -1
bonitet skog, del av stgrre dyrka jord, kan gi
sammenhengende negative
skogomrade. Delvis konsekvenser for
kjierneomrade. drift av dette.
Landskap RPBA: Ingen *k Utvikling av et -2, middels
Grgnnstruktur: Kat. 2. uberart negative
Stgrre sammenhengende skogsomrade. konsekvenser
grgntomrade utenfor Tiltakets
tettbebyggelse utforming vil
stedvis veere
darlig tilpasset
landskapet.
Omfang: middels
negativt (hogst,
0g varige terreng
endringer)
Kulturminner/ Ingen registrerte verdier.
kulturmiljg
Stagy og annen | Etablering av industri kan | ** Industrivirksomhet | -2 Middels
forurensing medfgre stay. vil kunne skape negativ
stgy, noe som vil | konsekvens
gi begrensninger
for utviklingen av
naerliggende
eiendommer. Vil
kunne medfgre
stgy for
neerliggende
boligbebyggelse
og Brattas skole.
Klima og
energi
Sj@- og Delvis innenfor 100- * Liten verdi Bygg kan legges Ingen
vassdragssone | metersbeltet vassdrag utenfor 100- konsekvens
(enden av metersbeltet.
Tokenesbekken) Deler av omradet

mellom bekk og
omsgkt areal er
bebygd.
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser av Konsel_<vens-
tiltaket vurdering

SAMFUNN

Forhold til Arealstrategien Tiltaket vil styrke +2

arealstrategi/ | angir Lofterad, og tilgangen pa

overordnede pa lang sikt naeringstomter ihht

fgringer pukkverket, som arealstrategien

lokalisering for
arealkrevende
naeringer

Barn og unge

Barnetrakk (2005):

* Ingen stier eller

Tap av areal

-1 Liten negativ

Hele arealet inngar i | skilayper registrert i bruk av verdi (grunnet
et stgrre omrade registrert inne i ungdom. registreringens
rundt Brattas (ca omradet, grovmaskethet)
100 daa) der registreringen
ungdomsskoleelever | skyldes trolig at
gar tur, rir, sykler og | barnetrakk-
gar pa ski . registreringen er
grovmasket.
Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer.
Skole og Ikke relevant
barnehage
Rekreasjon og | Grennstruktur kat. 3 | * Tap av stgrre areal -2 middels
friluftsliv RPBA kat. C med liten negativ
rekreasjonsverdi. konsekvens
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra SP/V til Brattasveien. | Total kostnad
avlgp nytte mht VA OV til eget areal. ca 700.000 kr
Trafikale Adkomst direkte til Forhold rundt
forhold/ fylkesvei 409 adkomst klareres
trafikksikkerhet | (Brattasveien) med regional
veimyndighet i videre
planlegging.
Kollektivtilbbud | Ca 600 meter til * Angitte neeringstyper | O
naermeste ikke
holdeplass (2 avg. arbeidsplassintensiv,
per time) fa nye potensielle
brukere av
kollektivtransport.
Radon, ras, Radon: Hay * Liten verdi Radon ivaretas i -1 Liten negativ
skred, flom, aktsomhet. byggteknisk forskrift. | konsekvens
erosjon Innspillet &pner ikke
I hovedsak tykk for bolighebyggelse.

strandavsetning,
noe tynn marin
avsetning samt bart
fiell.

Krever videre
geologisk
kompetanse.

Grunnforhold:
Tilneermet flatt
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terreng. Ingen
seerskilt konsekvens.
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk forskrift.
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kommune

A4 Skallestad

Gnr/bnr 40/131 Journalpostnr 13/13567
Dagens formal Naering Foreslatt formal Offentlig/privat
tjienesteyting
Arealstgrrelse 3,4 daa Forslagsstiller Stiftelsen Barnas
Have
Omradebeskrivelse Regulert til industri i reguleringsplan nummer 166
“Industriomrade pa Skallestad” (1980).
Kort om innspillet Eksisterende barnehage som driver pa midlertidig
dispensasjon i neeringsomrade sgker omdisponering for &
kunne viderefgre barnehagedrift permanent.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

Tema Omradets verdi Verdi- . Kon_sekvenser Konsekvens-
vurdering av tiltaket vurdering

MILJD

Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Naturtyper og planformal antas konsekvenser
radlistearter: Ingen ikke & endre
registreringer. pavirkningen pa
Grgnnstruktur: Kat. 3. naturmangfoldet

Landbruk Ikke relevant. 0

Landskap RPBA: Ingen ** Tiltaket vil i 0 Ingen
Gragnnstruktur: Kat. 3. praksis ikke endre | konsekvenser

dagens bruk.
Kulturminner/ Ingen registrerte verdier
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Kulturmiljg

Stgy 0og annen
forurensing

Ingen registrerte verdier.

Neerings- og
industrivirksomhet i
umiddelbar neerhet.

Tiltaket vil i

dagens bruk.

praksis ikke endre

Omfang: ingen

Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdi- _ Kon_sekvenser Konsekvens-
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ligger i tilknytning til Tiltaket vil +1 (mindre positiv
arealstrategi/ Skallestad viderefgre konsekvens grunnet
overordnede lokalsenter. eksisterende at tiltkaet reduserer
fgringer tienestetilbud i tilgang pa potensielle
tilknytning til naeringsarealer i
Skallestad tilknytning til
lokalsenter. Skallestad)
Barn og unge Ingen registreringer. Omdisponering +2
Arealet er barnehage vil bringe
i dag og i bruk av samsvar mellom
barn og unge pa arealformal og
daglig basis. faktisk bruk.
Skole og Barnehage i drift pa Viderefgring av
barnehage arealet i dag. barnehage pa
permanent basis
vil kreve
utarbeidelse av
reguleringsplan
Rekreasjon og | Grannstrukturanalyse | * Omdisponering | 0
friluftsliv kat. 3 for & gi samsvar
RPBA kat. C med dagens
bruk
(barnehage).
Vann- og VA i omradet Utlgser ikke noe nytt
avlgp mht VA
Trafikale Beliggenhet innerst i Barnehagens
forhold/ kommunal vei i beliggenhet i et
trafikksikkerhet | industriomrade. industriomrade

Gjeldende
kommuneplan
markerer fremtidig
gang- og sykkelvei
fra eiendommen og
frem til fv 308
Berganveien (ca
300m)

kan veere
problematisk for
trafikksikkerhet.
Behov for
opparbeidelse
av gang- og
sykkelvei méa
vurderes i
reguleringsplan.
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Kollektivtilbud

Ca 400 meter til
bussholdeplass langs
Berganveien (4
avganger per time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: moderat

Ras, skred, flom,
erosjon:

Tykk
strandavsetning, tynn
marin avsetning.

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.

Grunnforhold:
Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan-
0g
bygningsloven
og byggteknisk
forskrift

Ingen konsekvens

40




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Nﬁtter'ﬁ)’ Kommuneplanens arealdel 2015-2027

kommune

A5 Stangeby

Gnr/bnr 115/26 Journalpostnr 12/7524

Dagens formal LNF Foreslatt formal Annet byggeomrade

(fiernvarmesentral)

Arealstgrrelse 8 daa Forslagsstiller Bernt Freberg

Omradebeskrivelse Gardstun ved Kirkeveien

Kort om innspillet @nske om & etablere et fiernvarmeanlegg som kan levere varme til
bygningsmassen pa Borgheim og drivhus i landbruket.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

...... - 15/20,26

Det presiseres i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel (pkt 6.6) at byggeomradet skal
benyttes til fiernvarmesentral.

Tema Omradets Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
verdi av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Omdisponering -1 Smé negative
Naturtyper og av 8 daa LNF konsekvenser
rgdlistearter: (gérdstun og
Ingen dyrket mark) til
registreringer. annet
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Grgnnstruktur: byggeomrade.
Kat. 3. Omfang: middels
negativt.

Landbruk Delvis fulldyrka *kk Grenserisgrog | -2
jord, delvis gst til sveert gode
bebygd tun. jordbruksarealer.
Sveert god Negative
jordkvalitet. Noe konsekvenser
redusert verdi knyttet til drift av
pga. lite areal. disse kan
Kjerneomrade. oppsta. Type

tiltak gjar
paregneligheten
mindre.

Landskap RPBA: B ok Gardstun og -2, middels negative
Grgnnstruktur: dyrket mark til konsekvenser
Kat. 3. annet

byggeomrade.
Antar dette vil
medfgre starre
bebyggelse samt
"fierning" av
gardstunet.
Omfang: middels
negativt.

Kulturminner/ | Gardstun. 2 stk * Mulig tap av 2 0

kulturmilj@ SEFRAKbygg, stk ikke-
ikke meldepliktig. meldepliktige

SEFRAKbygg
Stgy og annen | Stegyutsatt Ved utviklingav | 0

forurensing

arealet legges M-
128-2014
Veileder til
retningslinje for
behandling av
stgy i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.

Slik innspillet
foreligger
planlegges det
ikke stgyfglsom

bebyggelse

Klima og Fjernvarmeanlegg Tiltaket +2 Middels positiv
energi naer Borgheim (ca innebaerer konsekvens

900 m til fiernvarmeanlegg

Borgheim basert pa

sentrum, ca 500 fornybar

m til Borgheim energikilde (flis)

syd) naer starre
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eksisterende og
fremtidige
bygninger.
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ikke relevant for 0
arealstrategi/ | tiltaket.
overordnede Realiserbarheten
faringer trolig avhengig av
forsyningsledning til
Borgheim
omradesenter
(900m).
Barn og unge | Ingen registreringer. 0
Skole og Ikke relevant
barnehage
Rekreasjon og | Gragnnstrukturanalyse | * Arealet er i Ingen konsekvens
friluftsliv kat. 3 hovedsak
RPBA kat. C utbygd
(gardstun).
Stgyutsatt.
Vann- og Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA
Trafikale Adkomst direkte til Adkomst forhold
forhold/ fylkesvei 308 klareres med
trafikksikkerhet | (Kirkeveien). regional
veimyndighet i
videre
planlegging.
Innspillet er
utvidet utenfor
gardstunet for &
gi plass til
adkomst for
starre kjgretay.
Kollektivtilbud | Ca 200 meter til 2

bussholdeplass langs
Kirkeveien.

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon:
Aktsomhetssone

*%*

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.

Kombinasjon av

-2 Middels negativ
konsekvens
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flom. Tykk marin
avsetning

marine
avsetninger og
flom kan
forarsake store
materielle
skader (erosjon).
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A7 Labakken

Gnr/bnr

128/265, 128/257,
128/29

Journalpostnr

13/27936

Dagens formal LNF Foreslatt formal Offentlig/privat
tjenesteyting (med
adkomstvei og gang- og
sykkelvei)

Arealstgrrelse 32 daa Forslagsstiller Formannskapet

(byggeomradet —

gs- og kjgrevei
kommer i tillegg)

Omradebeskrivelse

gst’ (1980).

Skog og skogkledd kolle, tilgrensende boligomrade i vest og dyrket mark
i gst. Regulert som landbruksomrade i reguleringsplan nr 111 “Labakken

Kort om innspillet

Areal avgrenset med r@d markering (32 daa) foreslas omdisponert til
byggeomrade for offentlig privat tjenesteyting. Arealet vurderes som stort
nok til & gi plass til en barneskole med 550 elever (samlokalisering av
Herstad og Vestskogen barneskoler). Lilla heltrukken linje nord for
foreslatt skoletomt foreslas som fremtidig adkomstvei, lilla stiplet linje i
ser/sgrest foreslas som fremtidig gang- og sykkelvei.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

i

| —

-
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Flyfoto foreslatt gang- og sykkelveitrasé

k % fo
= I
\. r ’

Flyfoto foreslatt adkomst i nord

y &

Det er innarbeidet i rekkefglgebestemmelsene (pkt 6.2.2 e) at gang- og sykkelvei over dyrket
vest/sgrvest kun kan realiseres som en del av skoleutbygging.

Det presiseres i retningslinjene til arealdelen at omradet med tilharende adkomster (bade
g/s-vei og adkomstvei fra nord) vil bli vurdert tilbakefgrt til tidligere arealformal dersom videre
prosess konkluderer med at det ikke skal etableres skole pa arealet.

Tema Omradets verdi | Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: C *k Omdisponering av | -2 til -3 Middels til
Naturtyper og 32 daa LNF (skog | store negative
rgdlistearter: Ingen og skogkledd konsekvenser
registreringer. kolle) til
Grgnnstruktur: Kat. byggeformal.
2. Starre Omfang: stort
sammenhengende negativt.
grgntomrade
utenfor
tettbebyggelse
Landbruk Kjerneomrade > Grenser inntil -3
(landskapshensyn). store, gode
Lav bonitet skog, jordbruksarealer.
del av starre Bergrer en del
sammenhengende dyrkbar mark.
skogareal. Palegg om ulike

Halvparten er

driftsrestriksjoner
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dyrkbar mark. Er i
dag buffer mot

pga stav, stay,
sprayting, lukt

betydelige m.v. er klart
jordbruksarealer. paregnelig. Gang-
og sykkelveg i sar
gir varig deling av
mulig
sammenhengende
jordbruksarealer.
Landskap RPBA: B ok Tiltaket vil bryte -3, store negative
Grgnnstruktur: Kat. opp konsekvenser
2. Omrade viktig landskapsrom.
for dannelsen av Tiltaket vil stedvis
lokalt veere darlig
landskapsrom tilpasset og
redusere verdien
pa landskapet.
Omfang: middels
til stort negativt
Kulturminner/ Ingen registrerte 0

kulturmiljg

verdier

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier

Klima og
energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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Tema Omradets verdi Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til 0
arealstrategi/ | Vestskogen
overordnede lokalsenter. Arealet
faringer har marginalt starre
avstand til
Vestskogen
lokalsenter enn
dagens Vestskogen
skole.
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): rxkk Tap av areal i fast -3 Store
Skilaype, registrert regelmessig bruk av negative
av Vestskogen skole. to barnehager. Videre | konsekvenser

Supplerende
undersgkelse:
Samtlige tre
avdelinger ved
Labakken barnehage
har faste steder med
balplass i bruk tre
dager per uke
(oktober-mai).
Steinerbarnehagen
bruker omradet nar
Labakken barnehage
ikke benytter det.

planlegging ma
vurdere avbgtende
tiltak/
erstatningsareal.

Skole og
barnehage

Tiltaket apner for
etablering av ny
barneskole vedtatt
utredet av
formannskapet
15.10.2014.

Konsekvenser av
tiltaket for
skolestruktur i egen
utredning 2015.

Rekreasjon og
friluftsliv

Grgnnstrukturanalyse
kat. 1 og 3

RPBA kat. A og C.
Skilgype fra
Kjeernasveien mot
Aronsletta ved
foreslatt
byggeomrade,
skilgype mot
Borgheim krysser
foreslatt gang- og
sykkelvei.

*kkk

Tap av arealer med til
dels sveert stor
rekreasjonsverdi.

-4 Sveert store
negative
konsekvenser

Vann- og
avlgp

VA i neerheten

Ingen ekstra
nytte mht VA

SP/V til
Kjeernasveien. OV pa
eget areal/
fordrgyningsmagasin

Total kostnad
ca 5mill kr.
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og til bekk

Trafikale
forhold/
trafikksikkerhet

Adkomst for biltrafikk
fra nord, gdende og
syklende fra vest og
s@rgst.

Det ma opparbeides
bade kjgreadkomst
fra Kjaernasveien (ca
300 m) og gang og
sykkelvei fra
Kirkeveien (ca 600
m). Valg av krysning
av Kirkeveien ma
vurderes i
reguleringsplan.

Kollektivtilbud

Ca 800 meter til
bussholdeplass (4
avganger per time),
forutsatt etablering
av gang- og
sykkelvei mot
Kirkeveien i gst. Ca
800 meter til
bussholdeplass i
Amundrgdveien i
vest (4 avganger per
time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon: Tykk
strandavsetning, bart
fiell, noe tynn marin
avsetning.

* Liten verdi

Radon ivaretas i
byggteknisk forskrift.

Grunnforhold:
Tilnsermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt konsekvens.
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk forskrift

0 - Ingen
konsekvens
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Planbeskrivelse med konsekvensutredninger

Nﬁtter’ﬁy Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune
A8 Herstad
Gnr/bnr 128/6, 128/35 Journalpostnr 13/27936
Dagens formal Privat/offentlig | Foreslatt formal Kombinert byggeomrade
tjienesteyting bolig/tienesteyting
Arealstgrrelse 25 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse | Dagens Herstad skole, Herstadlgkka barnehage og det tidligere
dagsenteret i Herstadveien 51. Arealet er i hovedsak uregulert, noen
mindre arealer er regulert til trafikkformal.

Kort om innspillet Innspillet apner for starre fleksibilitet pa arealene, uten & hindre
viderefgring av dagens bruk. Fleksibiliteten innebeerer at arealene
kan brukes til bade offentlig/privat tienesteyting (skole, barnehage,
helseinstitusjon mv) og bolig. Hvor mange boenheter arealet kan
romme, avhenger av fremtidig skolestruktur og/eller utvidelse av
Herstadlgkka barnehage.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto
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Omradets . . Konsekvenser Konsekvens-
Tema . Verdivurdering . .

verdi av tiltaket vurdering
MILJID
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen konsekvenser

Naturtyper og
rgdlistearter:
Ingen
Radlistearter
tilgrensende:

planformal fra ett
byggeformal til et
annet pa et mye
bebygd areal antas
a ikke gi

Steer NT nevneverdig gkt
Eikeharskal pavirkning pa
VU (2 naturmangfoldet.
lokaliteter).
Grgnnstruktur:
Kat. 3.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: B ** (pga. Tiltaket vil stort sett | -1, sma negative
Grgnnstruktur: | beliggenhet midt | veere konsekvenser
Kat. 3. inne i tilpasset/forankret
bebyggelsen) til
landskapets/stedets
form og elementer.
Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ | 2 stk Arealet er utbygd. 0
kulturmilje tilgrensende Utvikling av arealet
SEFRAKbygg, eller endret
ikke arealbruk vil ikke gi
meldepliktig. seerlige
konsekvenser for
tilstgtende
SEFRAKbygg eller
kulturmiljg.
Stgy og annen | Mindre del Ved utvikling av 0
forurensing stgyutsatt. arealet legges M-
128-2014 Veileder
til retningslinje for
behandling av stay
i arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.
Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone

51




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
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o . Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Endret arealbruk vil +2
arealstrategi/ regnes som fortetting
overordnede og transformasjon
faringer
Barn og unge | Barnetrékk (2005): *rk Tap av viktige -3
Skolegard og lekeomrader.
barnehage viktige Videre
lekeomrader i daglig planlegging ma
bruk. innarbeide nye
lekearealer/
Supplerende beholde
undersgkelser: eksisterende. Nye
Eksisterende lekearealer vil
skolegarder ikke opparbeides
temai dersom ny skole
undersgkelsene. skal etableres,
men i et annet
neermiljg, og kan
ikke kompensere
tapet fullt ut.
Skole og Beliggenhet i dagens | Skolens Eventuell ny skole
barnehage Herstad skolekrets, egnethet for pa annen
men dersom endret videre drift lokalisering mé
arealbruk blir aktuell, | vurderesi dimensjoneres for
vil dette veere som skolestruktur- bolighygging pa
folge av endringer i sak. arealet.
skolestrukturen.
Herstadlgkka
barnehage i
umiddelbar neerhet.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Arealet er utbygd. | O
friluftsliv kat. 3
RPBA kat. C
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra SP/V til Utlgser ikke noe nytt
avigp nytte mht VA Herstadveien. OV | mht VA foruten
pa eget areal. stikkledninger
10.000-30.000kr per
boenhet.
Trafikale Adkomst fra Trafikale forhold
forhold/ Herstadveien ma vurderes i
trafikksikkerhe reguleringsplan,
t herunder
utforming av
krysset
Skarphagaveien/
Kirkeveien.
Kollektivtilbud | Bussholdeplass i Eventuell +2
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umiddelbar neerhet
(fire avganger per
time).
Timeekspressens
avganger mot Oslo
kommer i tillegg.

boligbygging vil gi
gode muligheter
for & styrke
kollektivtransporte
n.

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: moderat.
Mindre del hgy
aktsomhet.

Ras, skred, flom,
erosjon: fyllmasse og
tynn marin avsetning

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.
Eventuelle boliger
eller andre bygg
kan legges
utenfor sone med
hgy aktsomhet.
Krever videre
geologisk
kompetanse.
Ras, skred, flom,
erosjon:
Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk
forskrift.
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Nottergy
kommune

Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

A9 Grindlgkken

Gnr/bnr 1/200 Journalpostnr 13/27936

Dagens formal Bolig Foreslatt formal Kombinert byggeomrade
bolig/ tjenesteyting

Arealstgrrelse 6 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Tidligere skolebygning med bevaringsverdi. Under regulering i trad
med foreslatt formal.

Kort om innspillet

Eksterigret ved hovedbygningen pa Grindlgkken skole skal bevares.
Det vurderes som hensiktsmessig a &pne for annen bruk av bygget
enn rent boligformal for & kunne sikre fortsatt bruk. Dette apner ogsa
pagaende reguleringsprosess for.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

s . . : Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi Verdivurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen ***+* rekke med Endring av 0 Ingen

Radlistearter:
Eikeharskal VU (2
lokaliteter)
Grgnnstruktur: Kat.
1. Viktig omrade for

store eiker langs
sgrgrensen
(veien) og eni
nordgrensen. De
gamle lindene

planformal fra ett | konsekvenser
byggeformal il
et annet pa et
allerede bebygd

areal antas a
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biologisk mangfold
(eikerekken). Kat. 3
(ovrig areal)

langs vestsiden
gis verdien ***,
selv om de ikke
er formelt kartlagt
enna. *gvrig

ikke gi
nevneverdig gkt
pavirkning pa
naturmangfoldet,
forutsatt at de

areal store eike- og
lindetraerne
bevares.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *** gikealleen og | Tiltakets 0 —ingen
Grgnnstruktur: Kat. | den gamle dimensjon vil konsekvens
1. Monumentale skolen, selv om stort sett sta i et
treer eller de ikke har fatt harmonisk
alleer/trerekker. Kat. | RPBA-verdi, ** forhold til
3 (gvrig areal) gvrig areal landskapets/
omgivelsenes
skala og vil i
liten grad
pavirke
landskapet,

forutsatt at de
store eike- og
lindetreerne
bevares.

Kulturminner/

Hovedbygningen

*%*

Tilrettelegging

+2 Middels positiv

kulturmilje avsatt som for fortsatt bruk konsekvens.
hensynssone vil bidra til &
kulturmiljg i hindre at
gjeldende bygningen
kommuneplan. forfaller.
Eksisterende
eksterigr
beholdes jf
retningslinje i
gjeldende
kommuneplan.
Stagy og annen | Ingen registrerte Omradet er 0

forurensing

verdier. Veitrasé og
tunnellinnslagspunkt
for ny
fastlandsforbindelse
under vurdering s@r
for omradet.

utbygd. Ved
utvikling av
arealet og
eventuelle
veianlegg i
naerheten legges
M-128-2014
Veileder til
retningslinje for
behandling av
stay i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.
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Kommuneplanens arealdel 2015-2027

Klima og
energi
Sjo- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til Teie Omradet er 0
arealstrategi/ omradesenter utbygd. Endret
Overordnede arealstatus V|I g|
; flere potensielle
feringer bruksmuligheter
for naermiljget,
men ikke gkt
utbyggings-
potensiale.
Barn og unge Del av tidligere Reguleringsplan | 0
skolegard. Barnetrakk under
(2005): Registrert i utarbeidelse pa
bruk till ballspill m.m. arealet, lekeareal
er en del av
Supplerende denne. Foreslatt
undersgkelse: Ingen omdisponering
registreringer. av arealet vil gi
muligheter for
endret bruk av
eksisterende
bygning.
Skole og Ikke relevant ift
barnehage skolekapasitet, da
endret arealbruk ikke
vil medfare gkt
boligpotensial. Nytt
arealformal &pner for
skole/barnehage,
men bygningsmassen
er trolig ikke egnet for
slik bruk, da det er
forutsatt bevaring av
bygningens eksterigr.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse: | ***x Omdisponering 0
friluftsliv ingen kategori gjelder kun
RPBA kat. A skolebygningen,
som i seg selv
ikke innehar
kvaliteter med
tanke pa
rekreasjon.
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra SP/V til ledninger | Kostnader sees i

nytte mht VA

i neerheten. Sees

sammenheng
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avlgp i sammenheng med resten av
med resten av planprosessen.
planprosessen.

Trafikale Belastning pa lokale Arealformélet
forhold/ trafikksystemer tjenesteyting kan
trafikksikkerhet | avhengig av hvilken apne for ulik bruk

bruk som velges for med ulik

bygningen. besgkshyppighet.
Kollektivtilbud | Ca 200 meter til +2

bussholdeplass i
Kirkeveien (4
avganger per time).
Ca 500 meter til
bussholdeplass i
Smidsragdveien (5
avganger per time)
Timeekspressens
avganger kommer i

tillegg.
Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretasi | O
skred, flom, byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.

erosjon: Fyllmasse og

tykk strandavsetning Ras, skred, flom,

erosjon:

Tilnaermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan-
0g bygningsloven
og byggteknisk
forskrift
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Nottergy
kommune

Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

A10 Skjerve

Gnr/bnr 109/13, 109/6 | Journalpostnr 13/27936

Dagens formal LNF Foreslatt formal Offentlig/privat
tjenesteyting

Arealstgrrelse 6 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Gamle Skjerve skole. Vestvendt kolle langs Kirkeveien.

Kort om innspillet

service.

Innspillet tar til orde for & etablere kommunale boliger innenfor
arealformalet tjenesteyting, dvs omsorgsboliger/boliger med

Flyfoto

Kommuneplanens arealdel

i

T =71
JJ

o . Verdivurde | Konsekvenser Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
ring av tiltaket vurdering

MILJD
Naturmangfold | RPBA: C ** foten av Omdisponering av | Bebygget/planert

Naturtyper og asen, * 6 daa LNF (delvis areal: 0 Ingen

rgdlistearter: Ingen bebygget/ bebygd) til konsekvenser,

registreringer. planert areal | byggeformal. foten av &sen: -1

Grgnnstruktur: Kat. 2

Omfang: intet for

Sma negative

(foten av Nattvalasen). det konsekvenser
Starre bebygde/planerte
sammenhengende arealet, lite negativt
grentomrade utenfor for den ubebygde
tettbebyggelse. Kat 3 foten av &sen.
(bebygd, flatt parti mot
Kirkeveien)
Landbruk Ingen verdier 0
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Landskap RPBA: B Frk Tiltaket vil stort sett | -2, middels
Grgnnstruktur: Kat. 1 Nattvaldsen), | veere negative
(Nattvaldsen).Meget for gvrig ** tilpasset/forankret konsekvenser
viktig silhuett. Kat 3 til
(bebygd, flatt parti mot landskapets/stedets
Kirkeveien) form og elementer.

Omfang:
Lite/middels
negativt.

Kulturminner/ 2 stk SEFRAKbyqgg, * Mulig tap av 2 stk 0

kulturmiljg ikke meldepliktig ikke-meldepliktige
(Skole 1856-1922) SEFRAKbygg.

Stgy og annen | Stgyutsatt * Innspillet apner for | -2

forurensing etablering av

stgyfalsom
bebyggelse. Ca
halve arealet ligger
i rgd stgysone.

Klima og

energi

Sjo- og Nei

vassdragssone
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o . Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi . ) )
vurdering | tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ligger ikke tilknytning 1
arealstrategi/ | til steder i
overordnede senterstrukturen eller
; i tilknytning til

feringer eksisterende

boligomrade. Ligger i

tilknytning til annen

bebyggelse med

samme arealformal.
Barn og unge Ingen registreringer 0

Skole og Brattas skole og Brattas skole har
barnehage Brattas barnehage anstrengt kapasitet.
(ca 2,5 km) Tiltaket legger ikke
opp til kommunale
boliger med service,
lite sannsynlig
konsekvenser for
skole- og
barnehagekapasiteten.
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Arealet er bebygd. Ingen konsekvens
friluftsliv kat. 3 Stgyutsatt langs
RPBA kat. C fylkesvei, ikke allment
tilgjengelig
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra | SP sgrover gst for Total kostnad
avlgp nytte mht VA | gamle E-verket. Vi usikker pga
Kirkeveien. OV pa fylkesvei og
eget areal. vanskelig graving.
ca 3-10mill kr.
Trafikale Adkomst direkte til Dimensjonering av
forhold/ fylkesvei 308 adkomst mot fylkesvei
trafikksikkerhet | (Kirkeveien) ma klarereres med
regional veimyndighet
i videre planlegging.
Kollektivtilbud | 100 meter til +1
bussholdeplass i
Kirkeveien (2
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretas i -1
skred, flom, byggteknisk forskrift.
erosjon Ras, skred, flom,

erosjon:
Bart fjell og tynn
marin avsetning.

Grunnforhold: Marine
avsetninger i
skranende terreng kan
gi ustabile
grunnforhold og fare
for sprgbrudd
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NQtter’ﬁy Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune
A1l Vestskogen
Gnr/bnr 13/346, 13/357, Journalpostnr 13/27936
10/11
Dagens formal Friomrade og Foreslatt formal Kombinert
offentlig/privat byggeomrade
tjenesteyting. bolig/tjenesteyting
Arealstgrrelse 20 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Barneskole og barnehage i Vestskogen, regulert til offentlig
bebyggelse og friomrade i reguleringsplan nummer 14 “Boligfelt
Vestskogen, nordre del” (1965).

Kort om innspillet

Sarvestre hjgrnet (under 1 dekar) er i dag regulert til friomrade, og
gnskes omdisponert i samsvar med tilgrensende skole- og
barnehageareal for & muliggjare kapasitetsutvidelser, jf. notat
05.06.2013 skrevet i forbindelse med utarbeidelse av ny
barnehagestruktur for Ngttergy kommune. Samtidig sgkes hele
arealet avsatt til offentlig/privat tjenesteyting (20 dekar skole- og
barnehagetomt) omdisponert til kombinert byggeomrade
bolig/tienesteyting i pavente av konklusjon rundt fremtidig
skolestruktur, dette for & sikre mulig fleksibilitet for fremtidig
arealbruk. Fleksibiliteten vil innebaere mulig boligbygging eller
viderefgring av dagens bruk, eventuelt andre offentlige formal.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto
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Omradets , . Konsekvenser Konsekvens-
Tema . Verdivurdering . .

verdi av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold RPBA: Ingen ** friomradet og Omdisponering av Friomrade: -1

Naturtyper og

skogdekt areal

<1 daa friomrade

Sma negative

rgdlistearter: (vurderes og ca. 19 daa konsekvenser,
Ingen tilsvarende RPBA | byggeomrade gvrig areal: 0
registreringer pA | C — var trolig for off/privat Ingen
selve arealet. lite og inneklemt tienesteyting til konsekvenser
Radlistearter til & bli registrert kombinert
tilgrensende: som det.) byggeomrade
Steer NT * bebygd areal bolig/tienesteyting.
Fiskemake NT Omfang: -1 Sméa
Tarnseiler NT negative
Vipe NT konsekvenser for
Storspove NT friomradet. For
Strandsnipe NT gvrig areal antas
Rosenfink VU ikke endring av
Gragnnstruktur: formal fra ett
Kat 2 (friomradet) byggeomrade til et
Mindre annet & gi
naturomréde i nevneverdig gkt
bebyggelse, Kat. pavirkning pa
3 (gvrig areal) naturmangfoldet.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltaket vil stort sett | -1, sma negative
Grgnnstruktur: veere konsekvenser
Kat. 3. tilpasset/forankret
til
landskapets/stedets
form og elementer.
Omfang: Lite
negativt.
Landskapsrom
bevares.
Kulturminner/ Ingen registrerte 0

kulturmiljg

verdier

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier

Klima og energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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o . Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering | tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til +2
arealstrategi/ Vestskogen
overordnede lokalsenter. En
faringer eventuell boligbygging
vil klassifiseres som
fortetting og
transformasjon.
Barn og unge Skolegard og lekeplass Tap av viktige -3
for barnehage viktige lekeomrader. Videre
lekeomrader. planlegging ma
innarbeide nye
Barnetrakk (2005): lekearealer/ beholde
Registrert i bruk til eksisterende. Nye
ballspill, sykling og lek lekearealer vil
av Vestskogen skole. opparbeides dersom
ny skole skal
Supplerende etableres, men i et
undersgkelser: annet neermiljg og
Friomradet i daglig bruk kan ikke kompensere
av Hundremeterskogen tapet fullt ut.
og Vestskogen
barnehager Dersom skolen
opphgrer vil
barnehagene i
omradet fortsatt ha
bruk for areal til lek..
Skole og Beliggenhet i dagens Eventuell endret
barnehage Vestskogen skolekrets. arealbruk vil farst bl
aktuell ved endring i
skolestrukturen.
Dette kan gi mulighet
for utvidelse av
Vestskogen
barnehage pa
arealet. Avstand til
foreslatt skoletomt i
Labakken ca 1 km.
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse rxkk Tap av -2 middels
friluftsliv kat.1 rekreasjonsareal negativ
RPBA kat. A med sveert stor verdi. | konsekvens
Regulert Arealet er lite, men
lekeareal/friomrade utgjer en del av et
starre
sammenhengende
grgntareal.

Vann- og avilgp

Pris avhengig av
tiltak, forelgpig er
arealbruken
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uavklart.
Trafikale Konsekvenser for Generelt brede
forhold/ lokale trafikksystemer boliggater med lave
Trafikksikkerhet | @vhengig av fremtidig fartsgrenser i
bruk. omradet.
Trafikkvurderinger
ma gjares i
reguleringsplanarbei
det, nar eventuelle
planer for endret
arealbruk foreligger.
Kollektivtilbud Ca 400 meter til Eventuelle fremtidige | +2
bussholdeplass i boliger vil ha
Amundrgdveien (4 tilfredsstillende
avganger per time) avstand til
kollektivtransport.
Radon, ras, Radon: Moderat Radon ivaretas i 0
skred, flom, byggteknisk forskrift.
erosjon Ras, skred, flom,

erosjon:
Fyllmasse

Grunnforhold:
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk forskrift
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kommune

A12 Harkollen

Gnr/bnr 46/70, 43/6 Journalpostnr 13/27936

Dagens formal Kombinert Foreslatt formal Friomrade (K9) og
byggeomrade kombinert byggeomrade
(K9) og bolig bolig/tjenesteyting (K10)
(K10)

Arealstarrelse 12 daa (K9) og 2 | Forslagsstiller Formannskapet
daa (K10)

Omradebeskrivelse Ubebygde arealer i dag avsatt til byggeformal i kommuneplanen.

K9 er regulert til friomrade i reguleringsplan nummer 314 “Ny skole
pa Harkollen — Oserad skole” (2002) og K10 er regulert til offentlig
byggeomrade i reguleringsplan nummer 140 “Harkollen II” (1977).

Kort om innspillet Innspillet sgker a bringe samsvar mellom arealformal i
kommuneplanen med reguleringsplanene. For K9 er dette i trad
med dagens bruk, for K10 er dette i trdd med tilgrensende areal
(Harkollen barnehage)

Kommuneplanens arealdel | Flyfoto
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o , Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold RPBA: C * Omdisponering av 12 | K9: +2 Middels
Naturtyper og skogsomradet, | daa byggeomrade positive
rgdlistearter: Ingen * omradet ved | (K9) til friomrade og konsekvenser,
registreringer. bygningene 2 daa boligomrade til | K10: 0 Ingen
Grgnnstruktur: kombinert konsekvenser
Kat. 2 byggeomrade.
(skogsomradet). Omfang: K9 middels
Lokalt viktig silhuett. positivt. For K10
Kat 3 (bygningene og antas ikke endringen
arealet sgr for disse). a gi nevneverdig gkt
pavirkning pa
naturmangfoldet,
dvs. intet omfang.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Omfanget settes til -1, sma
Grgnnstruktur: intet for det negative
Kat. 2 bebygde/planerte konsekvenser
(skogsomradet). arealet og lite
Lokalt viktig silhuett. negativt for den
Kat 3 ubebygde foten av
asen. Omfang: Lite
negativt
Kulturminner/ Ingen registrerte 0 — Ingen
verdier konsekvenser.

kulturmiljg

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier

Klima og energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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o . Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Lgs tilknytning til Tiltaket 0
arealstrategi/ | Skallestad innebeerer i
overordnede lokalsenter. hovedsak
foringer omdisponering til
grgnnstruktur
(K9). K10
muliggjer
utvidelse av
tjenestilbudet
(barnehage).
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): | Omdisponering +2

bruk til lek og aking
av Osergd skole og
Barnas Have
barnehage (K9).

Supplerende
undersgkelser:
Arealet K9 i bruk av
Osergd barnehage.

av K9 til
friomrade gir
sterkere vern av
omradet.
Omdisponering
av K10 bringer
samsvar mellom
reguleringsformal
og kommuneplan

og har liten

konsekvens.
Skole og Osergd skole og K9 gir okt
barnehage Harkollen barnehage forutsigbarhet for

(umiddelbar neerhet)

uteomrade ved
Oserad skole,
K10 muliggjar
utvidelse av
Harkollen
barnehage.
Endringen &pner
for utvidelse av
Harkollen
barnehage mot
syd, i samsvar
med
reguleringsplan.

Rekreasjon og
friluftsliv

Grgnnstrukturanalyse
kat. 1
RPBA kat A

**** Sveert stor

verdi

Omdisponering
av K9 til
friomrade sikrer
at omradet kan
benyttes til
rekreasjon i
fremtiden. For
K10 har
omdisponering
ingen
konsekvens

+4 Sveert stor positiv
konsekvens
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ettersom arealet
er avsatt til bolig i
gjeldende plan.

Vann- og Utlgser ikke noe nytt
avlgp mht VA
Trafikale Endring til Eventuell
forhold/ arealformal friomrade utvidelse av
trafikksikkerhet | 9ir ingen barnehage méa
konsekvenser for gjere vurderinger
trafikkmengder og av trafikk og
trafikksikkerhet. parkeringsforhold.
Kollektivtilbud | Ca 500 meter til Formalet vil i +2
bussholdeplass i utgangspunktet
Berganveien (4 ikke utlgse ny
avganger per time) aktivitet, men
apner for stgrre
barnehage pa
Harkollen
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i 0
skred, flom, (K10) byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.
erosjon:
Omrade K9 bestar av Areal K10 er

bart fjell. K10 bestar
av tynn marin
avsetning

avsatt til bolig i
gjeldende plan.

Ras, skred, flom,
erosjon:
Tilngermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas for gvrig i
plan- og
bygningsloven og
byggteknisk
forskrift
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Al4 Borgheim

Gnr/bnr 124/25, 124/26, Journalpostnr 13/27936
124/40, 124/42

Dagens formal Bolig Foreslatt formal Sentrumsformal

Arealstgrrelse 5 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

@stegaard med to tilgrensende eneboligtomter i nord. Omfattes
av kommunedelplan for Borgheim. @stegaard er regulert til
institusjon i reguleringsplan nummer 103 “Borgheim sentrum”
(1978), eiendommene i nord er uregulert. | kommunedelplan for
Borgheim (2006) er Ostegaard avsatt til offentlig bebyggelse, og
eiendommene i nord er avsatt til boligformal.

Kort om innspillet

Innspillet ses i sammenheng med pagaende reguleringsprosess
for Borgheim sentrumskvartal nordvest, som er under
utarbeidelse og har til hensikt & regulere omradet med en relativt
hgy utnyttelse. Konsulenten som utarbeider reguleringsplanen
pa vegne av Borgheim sentrumsbygg papeker begrensninger
som ligger i bestemmelser knyttet til uteopphold og byggehgyder
i kommunedelplan for Borgheim (2006).

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

7 X0

/77

2
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o : Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Naturtyper og planformal fra bolig til | konsekvenser
rgdlistearter: Ingen sentrumsformal
registreringer. antas ikke & endre
En rekke tilgrensende pavirkningen pa
rgdlistearter, men naturmangfoldet.
angitt med en
presisjon pa 300 m.
Ma derfor trolig
avskrives.
Grgnnstruktur: Kat. 3.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: B ** (selv.om Tiltakets dimensjon -1, sma
Grgnnstruktur: Kat. 3 arealet ligger i | vil stort sett sta i et negative
RPBA B, harmonisk forhold til | konsekvenser
vurderes ikke landskapets/
den aktuelle omgivelsenes skala
bebyggelsen og vil i liten grad
og tomten som | pavirke landskapet.
hgyere enn Omfang: Lite negativt
middels verdi)
Kulturminner/ Ingen registrerte
kulturmiljg verdier.
Stgy og annen | Delvis stgyutsatt. * Ved utvikling av Ingen
forurensing arealet legges M- konsekvens
128-2014 Veileder til
retningslinje for
behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Klima og Varmeplan kreves i Kan nyttiggjere seg +2
energi starre utbygginger i av evt
sentrumsomradene. fiernvarmeanlegg pa
Stangeby (KU
nummer Ab)
Sjo- og Nei
vassdragssone
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o , Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Fortetting/ Boligbygging vil +4
arealstrategi/ transformasjon styrke de sentrale
overordnede sentralt i delene av
; omradesenter omradesenteret i
fringer Borgheim Borgheim
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): * Tap av areal -1
Del av et starre Registreringen | registrert i bruk.
omrade registrert i fremstar som
bruk av grovmasket for
ungdomsskoleelever | hele Borgheim
til ballspill, trening, sentrum.
handel mm.
Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer.
Skole og Herstad skole (ca 1,3 Beregningstallene | 0 —ingen
barnehage km) Stabburet viser at konsekvens
familiebarnehage kapasiteten ved
(umiddelbar neerhet/ Herstad skole kan
ma Kkrysse bli utfordret.
Kirkeveien) Eventuelt Boligtypene pa
ny skole pa det aktuelle
Labakken (1,7 km) omradet vil trolig
gi lavere barnetall
ved naerskolen
enn
beregningstallene
legger opp til.
Borgheim
ungdomsskole
har kapasitet.
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Arealet er i 0
friluftsliv kat. 3 hovedsak
RPBA kat. C bebygd. Ikke
allment
tilgjengelig
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra SP/V sgrover til Ikke prissatt
avigp nytte mht VA Hellaveien. OV til
eget areal.
Trafikale Omrade under Ombygging av
forhold/ regulering og Borgheimkrysset
trafikksikkerhet | ©mbygging av tar hgyde for

Borgheimkrysset
neert forestdende.

pagaende
planprosess pa
aktuelt areal og
ivaretar
trafikkhensynene.
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Kollektivtilbud | 8 avganger per time i | **** +4
umiddelbar neerhet (4
i Hellaveien og 4 i
Kirkeveien). | tillegg

kommer

Timeekspressen.
Radon, ras, Radon: Moderat Radon ivaretas i 0
skred, flom, byggtgknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.

erosjon:

Fylimasse Grunnforhold:

Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk
forskrift
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NQtterﬁ){ Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune
A15 Verdun
Gnr/bnr 29/33, 29/36, Journalpostnr 13/27936
29/58
Dagens formal Bolig Foreslatt formal Friomrade
Arealstgrrelse 5 daa Forslagsstiller Formannskapet
Omradebeskrivelse Badeplass som tidligere har veert avsatt til friomrade, og som
oppfattes som friomrade
Kort om innspillet Arealet har tidligere vaert avsatt til friomrade og det er usikkert
hvorfor statusen ble endret ved siste kommuneplanrevisjon. Et
bolighus pa omradet er revet i nyere tid (Dukenveien 44) og gir et
stgrre dpent areal enn tidligere.
Kommuneplanens arealdel | Flyfoto

il

- ¢ LAY N
Bestilt KU av kommuneplanutvalget 16.10.2013 (sak 13/13)

Kommuneplanutvalgets vedtak 33/14: A15 Verdun omdisponeres fra boligformal til friomrade
— ndveerende.
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o . Verdi- Konsekvenser Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen ** (utmarksareal Omdisponering av | +2 Middels
Naturtyper og som kunne veert 5 daa utmarksareal | positive
rgdlistearter: Ingen del av RPBA C, fra bolig til konsekvenser
registreringer. men trolig for lite) | friomrade vurderes
Tilgrensende til middels positivt
naturtype: omfang.
Blgtbunnsomrader i
strandsonen, lokalt
viktig C.
Radlistearter
tilgrensende:
Storlom NT
Grgnnstruktur: Kat 2
Strandsone med
mindre inngrep
(svabergene i sar).
Kat 3 (@vrige deler).
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *x Tiltakets utforming +3, store
Grgnnstruktur: Kat 2 vil sikre positive
Strandsone med omgivelsenes konsekvenser
mindre dominerende kvalitet/seerpreg.
bryggeanlegg og Omfang: Stort
bebyggelse. inngrep. positivt.
Sjofront med viktig
landskapsmessig
funksjon.
Kulturminner/ Div kystminner: * Omdisponering til 0
kulturmiljg Fortgyningsbolter, friomrade gir ingen
kaifundament. konsekvens.
Samsvarer med
Tilgrensende dagens bruk.
SEFRAKbygg,
meldepliktig.
Stgy og annen Ingen registrerte
forurensing verdier
Klima og energi
Sjo- og 100-metersbeltet *x Omdisponering til 0
vassdragssone | langs sj@. friomrade gir ingen

konsekvens.
Samsvarer med
dagens bruk.
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Tema

Omréadets verdi

Verdivurdering

Konsekvenser
av tiltaket

Konsekvens-
vurdering

SAMFUNN

Forhold til
arealstrategi/
overordnede
fgringer

lkke relevant

Barn og unge

Barnetrakk (2005): |
bruk til bading mm av
barne- og
ungdomsskolelever,

Omdisponering
sikrer dagens
arealbruk.

+4

Skole og Ikke relevant
barnehage
Rekreasjon og | Badeplass "Verdun” Forkk Omdisponering +4 Sveert stor positiv
friluftsliv Grgnnstrukturanalyse fra bolig til konsekvens
kat. 1 friomrade i trad
RPBA kat. A med dagens

bruk sikrer areal
med sveert stor
rekreasjonsverdi

Vann- og avlgp

Utlgser ikke noe nytt
mht VA.

Trafikale Medfarer ikke endret 0
forhold/ bruk eller gkt
trafikksikkerhet | belastning pa
infrastruktur fra
dagens situasjon.
Kollektivtilbud Bussholdeplass i +2
umiddelbar naerhet (4
avganger per time)
Radon, ras, Radon: moderat *x Omdisponering 0
skred, flom, til friomrade gir
erosjon Ras, skred, flom, ingen
erosjon: Bart fjell, konsekvens.

noe tykk
strandavsetning.

Aktsomhetssone flom

Samsvarer med
dagens bruk.
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NQtter’ﬁ)’ Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune
Al6 Gipg
Gnr/bnr 24/5, 24/32, 24/36, Journalpostnr 14/10675
24/31
Dagens formal Kombinert Foreslatt formal | Kombinert
byggeomrade byggeomrade

bolig/tienesteyting/neeri
ng og offentlig/privat
tjienesteyting

bolig/tjenesteyting

Arealstgrrelse

35 daa

Forslagsstiller

Kommuneplanutvalget

Omrédebeskrivels
e

Kolle som bestar av hele byggeomradet pa Gipg

Kort om innspillet

Innspillet legger opp til samme kombinasjonsformal for hele
byggeomradet pa Gipg, for a sikre en fleksibilitet i fremtidig arealbruk
og samtidig muliggjeare viderefaring av eksisterende boliger ved en

fremtidig omregulering.

Kommuneplanens arealdel
I A // =3 .

Flyfoto
A

2/}/

Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens
av tiltaket -vurdering
MILID
Naturmangfol | RPBA: Ingen, men **** bekken, Endring av 0 Ingen
d grenser til A-omrade | dessuten store eiker | planformal vil i konsekvenser
(bekkedraget). mellom barnehagen liten grad endre
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Naturtyper: Grenser
til naturtype Viktig
bekkedrag B (Sanne-
, Bjgnnes- og
Bruabekken).
Gytebekk for
anadrom laksefisk:
Bruabekken med
verdi "middels” i dag
og "middels”
potensielt for sjggrret
iflg. bekkerapporten.
Bruabekken er
imidlertid
tilfarselsbekk til
Bjgnnesbekken, som
har stor potensiell
verdi for sjggrret.

Gytebekk for
anadrom laksefisk
Radlistearter:

Liten
pelargoniumkremle
NT

Eikeharskal VU
Radlistearter
tilgrensende:
Krembarkhette NT
Grgnnstruktur: Kat. 1
(bekken), Kat. 2
(naturomrade mellom
barnehagen og
Gipg), Kat. 3
(bebygde deler).

og institusjonen,
langs veien i vest og
i skraning i @st,

** naturomradet
ellers mellom
barnehagen og
institusjonen
(tilsvarer RPBA C,
men trolig for lite),

* bebygd omrade

pavirkningen pa
naturmangfoldet.
Det forutsettes at
man fremdeles
opprettholder
bekken og store
eiker ved
eventuell ny

utbygging.

Landbruk

Ingen verdier

0

Landskap

RPBA: B.
Grgnnstruktur: Kat. 1
(naturomrade mellom
barnehagen og
Gipg). Meget viktig
silhuett. Kat. 2
(bekken). Kat. 3
(bebygde deler).

*** (gjelder
naturomradet mellom
barnehagen og
Gipg). ** bebygde
deler

Tiltakets
dimensjon vil st i
et lite harmonisk
forhold til
landskapets/omgi
velsenes skala.
Omfang: Middels
negativt.

-2, middels
negative
konsekvenser

Kulturminner/
Kulturmiljo

Grenser til 2 stk
SEFRAKbygg, ikke
meldepliktig.

Arealet er utbygd.
Utvikling av
arealet eller
endret arealbruk
vil ikke gi
konsekvenser for
tilstgtende
SEFRAKbygg
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eller kulturmiljg.

Stay og Ingen registrerte
annen verdier
forurensing
Klima og
energi
Sj@- og 100-metersbeltet * Arealet er utbygd. | O
vassdragsson vassdrag (Sanne-, Omdisponering
e Bjgnnes- og av arealet
Bruabekken) medfarer ikke
nevneverdige
konsekvenser.
o : Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Omradet har svak Endret arealbruk | 0
arealstrategi/ tilknytning til /eventuell videre
overordnede | Omradesenteret utbygging vil
faringer Borgheim (ca 1 km), kunne
klassifiseres
som
transformasjon,
da arealet
allerede er
utbygd.
Barn og unge Barnetrakk (2005): Arealet har -1
Ungdomsskoleelever status som
aker. byggeomrade i

Barneskoleelever
leker.

Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer

dag. Eventuelle
nye tiltak ma
hensynta bruk.

Skole og Herstad skole (ca 2 Eventuelt nye
barnehage km), Gipg barnehage boenheter vil
(umiddelbar naerhet) trolig veere for
eldre og ikke
direkte gi gkning
i barnetallet.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Arealet er Ingen konsekvens
friluftsliv kat. 3 utbygd.
RPBA kat. C Omdisponering
for & muliggjere
viderefgring av
eksisterende
boliger
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra Bruke Marginale kostnader
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avlgp

nytte mht VA

eksisterende
ledningsnett.

for VA.

Trafikale
forhold/
trafikksikkerhet

Adkomst direkte til
fylkesvei 425
(Hjemsengveien) og
420 (Semsveien).

Eventuelle nye
tiltak vil belaste
eksisterende
fylkesveier med
etablert gang-
og sykkelveinett.
Vesentlig utvidet
aktivitet ma
avklares
sammen med
trafikale forhold i
reguleringsplan.

Kollektivtilbud

Neermeste
bussholdeplass
Borgheim (ca 1 km)

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon: Tynn marin
avsetning, tykk marin
avsetning, tykk
strandavsetning.
Skranende terreng

Mindre del langs
bekken innenfor
aktsomhetssone
flom.

*%*

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.

Marine
avsetninger i
skranende
terreng kan
medfgre ustabile
grunnforhold
med fare for
sprgbrudd,
seerlig ved flom.

-3 Stor negativ
konsekvens
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Al1l7 Vestre Jensesund

Gnr/bnr 132/3

Journalpostnr 13/31033, jf ogsa

13/32774

Dagens formal LNF

Foreslatt formal | Delomrade A og D:
Friomrade
Delomrade B:

LNF Spredt
naeringsbebyggelse
Delomrade C:
Smabathavn (i sjg og
landfester)

Delomr. A: 22 daa
Delomr. B: 35 daa
Delomr. C: 30 daa
Delomr. D: 1 daa

Arealstgrrelse

Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Vestre Jensesund med Kalveenga og landareal langs
strandpromenaden, eksisterende bygningsmasse og brygger,
samt deler av sjgarealet i sundet.

Kort om innspillet

Innspillet @nsker & apne for aktivitet i randsonen til Feerder
nasjonalpark som ikke er i trad med arealformalet LNF og bruk
0g vern av sjg og vassdrag, herunder molo/bglgebryter.

Kommuneplanens arealdel
1= '_ g '||l§ A0 \
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Delomrade A endrer ikke arealformal og forblir LNF-omrade etter at kommunen tok
innsigelse fra fylkesmiljgvernsjefen til fglge.

Omradets Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema : . ) .
verdi vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfo | RPBA: A A Kalveenga og | A Kalveenga: Endring av A Kalveenga: 0
Id Naturtype: D skjeeret i sgr: | planformal fra LNF til Ingen
Slattemark, ok friomrade antas ikke a gi konsekvenser.
viktig B B nevneverdig gkt pavirkning | B Strandomradet
(Kalveenga) Strandomradet pa naturmangfoldet. langs
langs Omfang: intet. Jensesundet og
Tilgrensende Jensesundet er i | B Strandomradet langs D skjeeret i sar: -1
naturtype: stor grad Jensesundet: Endring fra Sma negative
Gammel utbygd. Selv om | LNF til LNF Spredt konsekvenser.
barskog, sveert det ligger neeringsbebyggelse antas a | C Sjgomradet: -2
viktig A innenfor RPBA innebzere liten pavirkning Middels negative
Aogkat. 1i pa naturmangfoldet, siden konsekvenser
Tilgrensende grennstruktur- omradet i stor grad er (forelapig
naturtype: analysen, settes | utbygd fra Forsvarets tid. vurdering)
Alegrassamfunn | verdien likevel til | Omfang: lite negativt. Det
, lokalt viktig C ** Den lille forutsettes at den lille
lokaliteten med lokaliteten med en
Randsone til rgdlisteart EN rgdlisteart EN ikke
Feerder settes til ****, C nedbygges.
nasjonalpark. Sjgarealer: ** D Skjeeret lengst sgr:
Neerhet til Endring av planformal fra
sjgfuglomrade LNF til friomrade vil i seg
Jenseskjeer selv ikke & gi nevneverdig
(sone B i NP). gkt pavirkning pa
naturmangfoldet, (intet
Radlistearter: omfang). Derimot vil
Krypjonsokkoll endring av formal fra LNF til
EN smabathavn for den vestre
Alm NT kanten av skjeeret (der det
Ask NT er tenkt en moloforbindelse

Radlistearter
tilgrensende:
Nikkesmelle NT
Fiskemake NT
Makrellterne VU
Tornskate NT
Strandsnipe NT

Grgnnstruktur:
Kat. 1

til land) fare til et visst
inngrep og dessuten mer
ferdsel pa skjeeret enn i
dag. Dkt ferdsel kan virke
forstyrrende pa sjgfugl,
men skjeeret er ikke
registrert i Naturbase som
viktig omrade for sjgfugl, og
det er heller ikke observert
mye fugl der. Omfanget
settes derfor samlet til lite
negativt.

C Sjgparealet: Effektene av
molo pa det marine miljget
vil bli utredet i
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hgringsperioden. Utbygging

med flere brygger for
gjestende bater vil bl.a.
medfgre utlegging av
moringer, skyggevirkning
fra brygger og mer ferdsel
enn i dag. Omfang settes
forelgpig til middels
negativt. Det foreslatte
omradet for smabathavn
ligger sgr for den registrerte

alegrasenga.

Landbruk Ikke verdier

Landskap RPBA: A Forckk Kalveenga: Kalveenga: 0
Grgnnstruktur: Landomradet langs Ingen
Kat. 1. Sjafront Jensesundet: Tiltaket vil konsekvenser
med sveert viktig stort sett veere a tilpasse til | Landomradet
landskapsmessi landskapets/stedets form langs
g funksjon og elementer (ikke videre Jensesundet: -1

utbygging). Omfang: lite
negativt.

Sjgarealet: Utvidelse av
bryggeanlegget og ny molo

Sma negative
konsekvenser
Sjgarealet: -3
Store negative

mot skjeeret vil stedvis konsekvenser.
veere darlig tilpasset eller
forankret til landskapet.
Omfang: middels negativt.
Kulturminner | Ingen registrerte
/ verdier
kulturmiljg
Stay og Ingen registrerte
annen verdier
forurensing
Klima og
energi
Sj@- og 100- *x Omdisponering av arealet -1 Middels
vassdragsso | metersbeltet apner for mindre tiltak i negativ
ne langs sjg strandsonen konsekvens
o , Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi , . .
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ikke relevant. Bedre 0
arealstrategi/ tilgjengelighet til
overordnede Feerder nasjonalpark
faringer er trukket frem i
samfunnsdelen.
Barn og unge Ingen registreringer. 0
Skole og Ikke relevant 0
barnehage
Rekreasjon og Grgnnstrukturanalyse | **** Sveert stor | Spredt +2
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friluftsliv

kat 2. Na allment
tilgjengelig, som
tilsier kat. 3.
RPBA kat. A
Statlig sikret.

verdi

naeringsbebyggelse
gjenspeiler dagens
situasjon med tanke
pa bebyggelse og
tilgjengelighet. Apner
ikke for utbygging og
forringelse av
rekreasjonsmuligheter.
Omdisponering av
sjgareal legger beslag
pa areal til
rekreasjonsbruk, flere
bryggeplasser vil bidra
til at flere kan bruke
omradet.

Vann- og avilgp

Ikke VA i omradet.

Hvis noe skal gjagres
med avlgp ma det
anlegges mini-
renseanlegg.

Trafikale
forhold/
trafikksikkerhet

Ikke relevant

Kollektivtilbud

Vestre Jensesund
har mulighet for
anlgp av rutebat.

@kt aktivitet som fglge
av tiltaket kan styrke
grunnlaget for
rutegaende battrafikk i
skjeergarden

+1

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon: Tykk
strandavsetning. Noe
bart fijell og tynn
marin avsetning.
Svakt hellende
terreng.

Aktsomhetssone flom

*%

Radon ivaretas i
byggteknisk forskrift.

Marine avsetninger i
skrénende terreng gir
ustabile grunnforhold
med fare for
sprgbrudd, seerlig ved
flom.

-3 Stor negativ
konsekvens
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A18 Rosanes

Gnr/bnr 1/9, 1/139 Journalpostnr 13/26901

Dagens formal Friomrade Foreslatt formal Offentlig/privat
tjenesteyting

Arealstgrrelse 8 daa Forslagsstiller Kommunestyret

Omradebeskrivelse

Fotballbane lengst gst i Rosanesparken.

Kort om innspillet

Kommunestyret fattet 18.12.2013 i sak 118/13 fglgende
vedtakspunkt (i sak om fremtidig barnehagestruktur):
Kommuneplanutvalget bes sette av egnede arealer til fremtidig
barnehage pa Nedre Teie/Rosanes. Idrettsbanen ved Rosanes
bathavn bes vurdert i denne sammenheng, med erstatningsbane
pa friomrade nord for bathavna.

| samme sak fattet kommunestyret ogsa falgende vedtakspunkt:
Etablering av nye barnehageplasser i Teieomradet utover det
som er beskrevet for Teiehgyden, sees i sammenheng med TNT-
samarbeidet

Radmannen mener pa bakgrunn av erfaring fra pagaende
regulering av Teiehgyden barnehage at et areal pa i underkant av
6 dekar vil veere tilstrekkelig til en barnehage med seks-atte
avdelinger

7201

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto
“
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o . Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi , . ,
vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfol | RPBA: A (gjelder Selv om arealet | Omdisponering av 8 -1 Sma
d trolig primeert selve ligger innenfor daa friomrade negative
Rosahaugparken). RPBA A, settes | (idrettsbane med konsekvenser
Tilgrensende likevel verdien grasdekke) til
naturtype: Dam, pa selve byggeformal
sveert viktig. idrettsbanen til * | (barnehage) vil trolig
Rosahaugparken innebaere en viss
negativ pavirkning pa
Radlistearter naturmangfoldet.
tilgrensende: Omfang: middels
Eikeharskal VU negativt.
Storflaggermus VU
Sivhgne NT
Klippedue RE
Grgnnstruktur: Kat.
1. Viktig omrade for
fugl og
ferskvannsorganism
er (gjelder hele
Rosahaugparken)
Landbruk Ikke verdier.
Landskap RPBA: Ingen xHk Tiltakets dimensjon vil | -3 til -4, store til
Grgnnstruktur: Kat. sprenge meget store
1 (gjelder hele landskapets/omgivelse | negative
Rosahaugparken) nes skala. Skape en konsekvenser
fysisk barriere mot
sjgen. Omfang: Stort
negativt.
Kulturminner/ | Ligger innenfor *k Tiltaket vil bygge igjen | -3
kulturmiljg avgrensningen av omrade avsatt til park i
Ngtterg Haveby til parkanlegg i planen
definert som for Ngtterg Haveby
nasjonalt viktig (1921)
byomrade av
Riksantikvaren i NB-
registeret.
Stgy og Ingen registrerte *x
annen verdier
forurensing
Klima og
energi
Sje- og 100-metersbeltet Omdisponering av -2
vassdragsson | langs sjg formalet pner for
e utbygging i 100-

metersbeltet
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Tema Omradets verdi Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
vurdering av tiltaket vurdering

SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til Tiltaket innebeerer | +2
arealstrategi/ omradesenteret Teie en videreutvikling
overordnede f}V etibudet
farinaer jenestetilbudet i

g tilknytning til Teie

omradesenter.

Barn og unge | Barnetrékk (2005): Fkkx Tap av sveert -4

Inngar i omrade som
omfatter fotballgkke
og resten av
Rosahaugparken
registrert av barne-
0g
ungdomsskoleelever
i bruk til fotball, lek,
17. mai, ski, aking.

Supplerende
undersgkelse: Teie
skole oppgir hele
Rosahaugparken
med ballgkke som
sted for turer,
avslutninger, 17. mai.
Flere barnehager
oppgir parken som
turmal.

viktig areal i bruk
av mange barn
0g unge.

Skole og
barnehage

Forslaget er fremmet
som lokalisering for
ny barnehage.
Ettersparsel etter
barnehageplasser
nord i kommunen er
stor.

Tiltaket vil gi en
betydelig gkning i
antall
barnehageplasser
nord i kommunen.

Rekreasjon og | Grannstrukturanalyse | *x** Tap av -4 Sveert stor negativ
friluftsliv kat. 1 rekreasjonsareal konsekvens
RPBA kat. A (park/ballgkke)
med sveert stor
verdi.
Vann- og VA i omradet. Omlegging av Flytting av
avlgp store, kommunale | kommunale VA-
VA-ledninger over | ledninger, kostnad
arealet. 1,5-2mill.
Trafikale Arealet er tilgjengelig Trafikkvurderinger
forhold/ via mindre boliggater ma gjares i
trafikksikkerhet | med lav trafikk og arbeidet med

fartsgrenser.

reguleringsplan.
Valg av
hovedtrasé for
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trafikk til
Smidsragdveien
ma utredes og
det mé& vurderes
fortau eller G/S-
vei langs denne.

Kollektivtilbud | 400 meter til , )
bussholdeplass (5
avganger per time)

Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretas i Ingen konsekvens
skred, flom, byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.
erosjon: Tykk marin
avsetning. Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.

Grunnforhold
ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk
forskrift
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A19 Teiehgyden

Gnr/bnr 1/314, Journalpostnr 13/30129
1/313
Dagens formal Bolig Foreslatt formal Offentlig/privat
tjenesteyting
Arealstgrrelse Caldaa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Deler av hagene til to eneboligtomter tilgrensende

Teiehgyden barnehage.

Kort om innspillet

| kommuneplanutvalgets sak 16/13 ble det bedt om en
konsekvensutredning av a utvide barnehagetomt tilknyttet
Teiehgyden barnehage. Det var i saken lagt opp til at man
skulle ta hgyde for mulig erverv av tilleggsareal. Ngttergy
kommune har siden da ervervet tilleggsareal i form av to
boligtomter tilgrensende barnehagen. Deler av disse sgkes

omdisponert.

ealdel
.-M

Kommuneplanens ar
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Tema Omradets verdi | Verdivurdering Kon_sekvenser Konsekvens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold RPBA: Ingen * Endring av 0 - Ingen
Naturtyper og planformal fra et konsekvenser
rgdlistearter: byggeformal til et
Ingen annet antas & ikke
registreringer. gi nevneverdig
Grannstruktur: gkt pavirkning pa
Kat. 3 naturmangfoldet.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen ** Tiltakets -1, smé negative
Grgnnstruktur: dimensjon vil stort | konsekvenser
Kat. 3 settsta i et
harmonisk forhold
til landskapets/
omgivelsenes
skala og vil i liten
grad pavirke
landskapet.
Omfang: Lite
negativt
Kulturminner/ Ingen registrerte 0
kulturmiljg verdier
Stgy og annen Ingen registrerte 0
forurensing verdier
Klima og energi
Sjo- og Nei 0
vassdragssone

89




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

o , Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Las tilknytning til Styrking av +2
arealstrategi/ omradesenteret Teie. tjenestilbudet i
overordnede tilknytning til
fgringer omradesenteret Teie.
Barn og unge Barnetrakk (2005): Registreringen | Endringen vil gi et +2
Registrert i bruk av er trolig starre uteareal til
barneskoleelever til ungyaktig da bruk for barnehagen
lek, sykling mm. dette per i dag | og andre barn og
sammen med er private unge utenom
Teiehgyden hager barnehagens
barnehages apningstid.
uteomrade.
Skole og Utvidelse av areal til | ** Omdisponering +2
barnehage barnehage muliggjer gkning av
antall
barnehageplasser i
nye Teiehgyden
barnehage (under
planlegging)
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Arealet er private Ingen
friluftsliv kat. 3 hager, ikke allment konsekvens
RPBA kat. C tilgjengelig
Vann- og Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA.
Trafikale Omradet betjenes av Det er gjort trafikale
forhold/ lokale boliggater. vurderinger i
trafikksikkerhet pagaende _
reguleringsplanarbeid
for ny barnehage.
Trafikkbildet forblir
uendret.
Kollektivtilbud | Ca 500 meter til +3
bussholdeplass i
Ngttergyveien (9
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat Radon ivaretas i Ingen
skred, flom, byggteknisk forskrift. konsekvens
erosjon RaS, Skl’ed, ﬂom,

erosjon: Fyllmasse

Grunnforhold:
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk forskrift.
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kommune

A20 Omkjaringsvei og byggeomrader vest for Borgheim

Gnr/bnr 124/1, 124/5 Journalpostnr 14/33

Dagens formal Fremtidig Foreslatt formal | LNF
omkjgringsvei og
byggeomrader for
bolig

Arealstarrelse 53 daa Forslagsstiller Kommuneplanutvalget
byggeomrade for
bolig.

Omradebeskrivelse | Omradene bestar hovedsakelig av dyrket mark, i tillegg kommer ett
gardstun med kantvegetasjon.

Kort om innspillet Kommuneplanutvalget behandlet 05.02.2014 sak 4/14 om status for
omkjgringsvei rundt Borgheim. Bakgrunnen er at ombygging av
Borgheimkrysset ma dimensjoneres for fremtidig trafikk, og i den
forbindelse var det behov for en statusavklaring for Ngtteragy
kommunes planer for omkjgringsveien. Kommuneplanutvalget
vedtok at omkjgringsveien skal ut av kommuneplanen, og at de
fremtidige byggeomradene gst for omkjaringsveien skulle vurderes
pa nytt. Se for gvrig ogsa omrade B20.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

Ny

—_
—
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Tema

Omréadets verdi

Verdi-
vurdering

Konsekvenser
av tiltaket

Konsekvens-
vurdering

MILJD

Naturmangfold RPBA: Ingen * Omdisponering av +1 Liten positiv
Naturtyper og 53 daa fremtidig konsekvens
rgdlistearter: Ingen omkjgringsveg og
registreringer. byggeomrader bolig
Grgnnstruktur: Kat. 3 til LNF vurderes til

stort positivt
omfang.

Landbruk Jordbruksarealer av Fhkk Opprettholder et +3
sveert god kvalitet. starre
Avsatt til byggeformal i sammenhengende
gjeldende plan. jordbruksomrade,

med jord av sveert
god kvalitet.
Landskap Grgnnstrukturanalysen ek Tiltaket vil fijerne +2 til +3, store

Gardstunet: kat. 2,
harmonisk bebyggelse i
samspill med
landskapet.

@vrig areal: kat. 3

planlagt veitrase og
sikre LNF. Tiltaket
vil std i et
harmonisk forhold
til omgivelsenes
skala. Omfang:
Middels/stort
positivt.

positive
konsekvenser

Kulturminner/

Automatisk fredet

*kk

Ved omdisponering

+3 Stor positiv

kulturmiljo kulturminne (gravrgys) i til LNF konsekvens
grense mot gst (id opprettholdes
21550) dagens situasjon.
Arealet utbygges
Krigsminne (skytestilling ikke. Kulturminner
1944-45) og kulturmiljg
bevares.
2stk SEFRAKbygg, del
av gardstun
Del av kulturmiljg
Minneparken og
Ngttergy kirke. Avsatt
med henynssone i
gjeldende
kommuneplan.
Stgy og annen Ingen registrerte verdier. | * Ved omdisponering | 0

forurensing

Omkjgringsvei i
gjeldende kommuneplan
vil trolig generere stgy
for eventuell fremtidig
bebyggelse gst for

til LNF
opprettholdes
dagens situasjon.
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omkjgringsveien

Klima og energi

Sjo@- og Nei.
vassdragssone
o , Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi . . .
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til Omdisponering -2
arealstrategi/ omradesenter innebeerer en reduksjon
overordnede Borgheim. i utbyggingspotensiale i
faringer neer tilknytning til
omradesenter
Borgheim.

Barn og unge Barnetrakk (2005): * Tiltaket vil ikke gi en +1

Del av omradet (registreringen | endring av dagens

registrert i bruk til knyttet til fysiske miljg, men sikre

gulrotslang av Borgheim viderefgring av dette.

barneskoleelever. sentrum er

Ytterkant av omradet | trolig

(neermest Borgheim grovmasket

sentrum) registrert i registrert)

bruk til ballspill og

sentrumsaktiviteter

av ungdomsskole-

elever.

Supplerende

undersgkelse: ingen

registreringer.
Skole og Ikke relevant.
barnehage
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Ved omdisponering til 0
friluftsliv kat. 3 LNF opprettholdes

RPBA kat. C dagens situasjon.
Vann- og Ikke relevant
avigp
Trafikale Omkjgringsvei rundt Gjennomgangstrafikken
forhold/ Borgheim et sentralt vil passere gjennom
trafikksikkerhet | grep i Borgheim sentrum i

kommunedelplanen
fra 2006. Nye
vurderinger ifom
regulering av
byggeomrade
Borgheim syd og
ombygging av
Borgheimkrysset
viser at behovet for
omkjgringsvei ikke er
begrunnet med
trafikkmengder, men

stedet for & bli fart uten
om sentrum pa
omkjgringsvei. Dette vil
gi mer kontakt mellom
myke trafikanter og
gjennomgangstrafikk
enn ved etablering av
omkjgringsvei.
Ombygging av
Borgheimkrysset ma
hensynta dette.
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miljghensyn i
Borgheim sentrum.
Kollektivtilbud | Reduserer Omradet er ikke utbygd | -1
utbyggingspotensiale og omdisponering vil
i et omrade med god ikke svekke grunnlaget
kollektivdekning. for dagens
kollektivtilbud.
Radon, ras, Radon: Moderat * Ved omdisponering til 0
skred, flom, LNF opprettholdes
erosjon Ras, skred, flom, dagens situasjon.
erosjon: Tykk
strandavsetning
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A21 Torgd sentrum

Gnr/bnr 59/21 Journalpostnr 13/30129

Dagens formal Bolig Foreslatt formal | Parkering og kombinert
byggeomrade
forretning/naering.

Arealstgrrelse 1,4 daa Forslagsstiller Kommuneplanutvalget

Omradebeskrivelse

Torad sentrum.

(1999).

Regulert til trafikkomrade og forretning i
reguleringsplan nummer 128 “Del av Torgd, ny fylkesvei”

Kort om innspillet

Reguleringsprosess for Torgd sentrum legger ikke opp til
veitrasé vest for butikken, som skissert i tidligere planer for
omradet. Den tidligere veitraséens areal er vist som
byggeomrade for bolig i gjeldende kommuneplan, dette
foreslads nd omdisponert til hhv parkering (blatt utsnitt) og
forretning/naering (radt utsnitt). Begge delarealene er pa ca

700 kvm.

Omrade foreslatt omdisponert til forretning/naering samt omrade som fra tidligere er godkjent
til forretning/naering endrer status til sentrumsformal.
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Omradets . , Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema : Verdivurdering | .. .
verdi tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen ** (vurderes Endring av 0 Ingen konsekvenser
Naturtyper og | tilsvarende RPBA | planformal fra ett
radlistearter: C — var trolig for byggeformal til et
Ingen lite og inneklemt | annet antas & ikke
registreringer. | til & bli registrert gi nevneverdig gkt
Grgnnstruktur: | som det. pavirkning pa
Kat. 3 Grensetilfelle naturmangfoldet
mellom * og **.)
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets utforming -1, sma negative
Grgnnstruktur: vil stort sett veere konsekvenser
Kat. 3 tilpasset
omgivelsene.
Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ Ingen
kulturmiljg registrerte
verdier.
Stgy og annen | Mindre del * Ved utvikling av 0
forurensing stgyutsatt. arealet legges M-
128-2014 Veileder
til retningslinje for
behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til
grunn.
Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ligger i Torad Innebeerer en +2
arealstrategi/ sentrum, definert mulighet for en
overordnede som naersenter i mindre utvidelse
faringer kommunens av

forretning/neering
i Torgd sentrum

arealstrategi

Tiltaket vil ikke 0
ga pa bekostning
av registrerte
verdier

Barnetrakk (2005):
Arealet tilknyttet
butikken i bruk av
ungdomskolelever
for
sentrumsaktiviteter
(butikk mm). Nordre
del registrert i bruk

Barn og unge

96




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

av barne- og
ungdomsskoleelever
for idrettsaktiviteter
(sandvolley, ski,
skayter). Registrert
areal henger
sammen med Torgd
naermiljganlegg.

Supplerende
undersgkelse.
Tilstatende Torgd
neaermiljganlegg i
bruk av Torgd og
Osergd skoler,
Torgd og Smidsrad
barnehager.

Skole og Ikke relevant
barnehage
Rekreasjon og | Ingen verdier.
friluftsliv
Vann- og OV héndtering Utlgser ikke noe
avlgp ma tas hensyn nytt mht VA.
til.

Trafikale Regulering av gang- Endringen
forhold/ og sykkelvei pavirker ikke
trafikksikkerhet | giennom Torad mulighetene for

sentrum under fremfaring av

arbeid. g/s-vei gjennom

Torgd

Kollektivtilbud | Umiddelbar neerhet +2

til bussholdeplass (4

avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Omdisponering 0 - Ingen
skred, flom, til LNF. Ingen konsekvens
erosjon Ras, skred, flo, utbygging.

erosjon:

Tykk marin

avsetning
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kommune
A22 Osergd
Gnr/bnr 43/9 Journalpostnr 13/27936
Dagens formal Nzering Foreslatt formal Offentlig/privat
tienesteyting
Arealstgrrelse 5 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Eksisterende barnehage beliggende i omrade regulert til
naeringsformal i reguleringsplan nummer 145 “Harkollen VI”
(1990). Omradet er under regulering i reguleringsplan 2012005
“Osergdmyra 4”

Kort om innspillet

Innspillet sgker a bringe samsvar mellom faktisk arealbruk og
planformal. Dette vil kunne formaliseres pa reguleringsplanniva
gjennom den pagaende reguleringsprosessen pa omradet, og
er ogsa omtalt i oppstartssaken til Hovedutvalget for miljgvern
0g kommunalteknikk (sak 20/13)

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto -
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o , Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Naturtyper og planformal fra ett | konsekvenser
radlistearter: Ingen byggeformal til et
registreringer. annet antas a ikke
Grgnnstruktur: Kat. 2. gi nevneverdig
Skogsomrade. Lokalt gkt pavirkning pa
viktig silhuett. Merknad: naturmangfoldet
Arealet er senere
bygget ut.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets 0, ingen
Grgnnstruktur: Kat. 2. utforming vil stort | konsekvenser
Skogsomrade. Lokalt sett veere tilpasset
viktig silhuett. Merknad: omgivelsene.
Arealet er senere Omfang: Intet/lite
bygget ut. negativt.
Kulturminner/ Grense til * Arealet er utbygd. | O
kulturmilje SEFRAKbygg, ikke Utvikling av
meldepliktig (Osergd arealet eller
pleiehjem) endret arealbruk
vil ikke gi
konsekvenser for
tilstatende
SEFRAKbygg

eller kulturmilja.
Omdisponeres i
samsvar med
dagens bruk

Stgy og annen
forurensing

Ingen registreringer

Klima og
energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Kon_sekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ingen tilknytning til +1
arealstrategi/ | stederi
overordnede senterstrukturen.
faringer Ligger i tilknytning til
eksisterende
boligomrade
Barn og unge | Ingen registreringer. Barnehagen +2
Barnehage med viderefgres
uteomrade p& arealet
i dag.
Skole og Barnehage i drift pa Barnehagen
barnehage arealet i dag viderefares.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse: | **** Arealet er 0
friluftsliv inngar ikke. bebygd.
RPBA: kat. A Omdisponering
innebeaerer
samsvar mellom
arealformal og
faktisk bruk
Vann- og Utlgser ikke noe
avigp nytt mht VA.
Trafikale Ingen utvidet aktivitet Reguleringsplan | 0
forhold/ knyttet til innarbeider
trafikksikkerhet | Parnehagedriften. parkering og
adkomst til
barnehagen
Kollektivtilbud | Ca 800 m til 0
bussholdeplass i
Berganveien
Radon, ras, Radon: Moderat * Arealet 0
skred, flom, omdisponeres
erosjon Ras, Skred, flom, for & gl samsvar

erosjon: Tykk marin
avsetning

med dagen bruk.

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift

Grunnforhold:
Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan-
0g
bygningsloven
og byggteknisk
forskrift.
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kommune

B)Enkeltmrader utredet primaert for bolig

Omrader nummerert med B er primaert utredet med tanke pa boligbygging. For enkelte av
omradene er bolig foreslatt i kombinasjon med andre formal.

B1 Veierland

Gnr/bnr 142/4 Journalpostnr 12/4586

Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig

Arealstgrrelse Ca 400 m2 Forslagsstiller Anne Aashamar
(eier av ghnr 142/95)

Omradebeskrivelse | Deler av skogkledd kolle.

Kort om innspillet Mindre areal tilgrensende boligtomt pa Veierland sgkes omdisponert
for & kunne erverve areal fra naboeiendom slik at boligtomten blir
stgrre. Endringen utlgser ikke nye byggemuligheter.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto
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Tema Omradets verdi | Verdivurdering Konsekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: A. ** Det antas at Omdisponering -1 Sma
Naturtyper og grunnlaget for RPBA A | av ca 0,4 daa negative
radlistearter: er buffersone til de LNF (skogkledd konsekvenser
Ingen kartlagte store askene | kolle) til bolig.
registreringer. pa tunet pa Rusten Selv om
Grgnnstruktur: gard (ikke i naturbase | endringen ikke
Kat. 2. Resterende | forelgpig). Ut fra flyfoto | utlgser nye
skog- og ser det ut til at det byggemuligheter,
landbruksomrader. | aktuelle arealet pa apner formalet
142/2 bestar av for at arealet kan
skogsmark (barskog), | bli mer
noe som ellers ville opparbeidet enn i
plassert arealet i dag. Omfang:
RPBA C. Verdien Lite negativt.
settes derfor til **.
Landbruk Lav bonitet * Ingen 0
skogsmark, inntil nevneverdig
boligeiendom
Landskap RPBA: A. *** Hele Veierland Tiltaket vil stort -1, sma
Grgnnstruktur: ligger i RPBA A. Stor sett ikke endre negative
Kat. 3. forskjell p& RPBA og landskapsbildet. konsekvenser
gregnnstrukturanalysen. | Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ Ingen registrerte 0

kulturmiljg

verdier

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier

Klima og
energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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Omradets , , Konsekvenser av Konsekvens-
Tema . Verdivurdering | .. .

verdi tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ikke innenfor Tiltaket er lite og 0
arealstrategi/ overordnede representerer ikke nye
overordnede strategier utbyggingsmuligheter
faringer
Barn og unge | Barnetrékk * Tiltaket ligger helt i -1

(2005): En del
av arealet ligger
i ytterkant av et
165 dekar stort
areal registrert i

ytterkant av omradet

bruk til frilek,

ekskursjoner,

turer

idrettsaktiviteter.
Skole og Ikke relevant,
barnehage da det ikke

apnes for ny

utbygging
Rekreasjon og | Grannstruktur *rkk Sveert stor Tap/utilgjengeliggjering | -2 Middels negativ
friluftsliv kat. 3 verdi av areal med sveert konsekvens

RPBA kat. A og stor rekreasjonsverdi.

B Lite omfang.
Vann- og Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA.
Trafikale Ikke relevant
forhold/
trafikksikkerhet
Kollektivtilbud | Ca 700 meter til 0

fergekai
Radon, ras, Radon: Moderat | * Radon ivaretas i 0
skred, flom, byggteknisk forskrift
erosjon Ras, skred,

flom, erosjon: Grunnforhold: Ivaretas

Bart fjell i plan- og

bygningsloven og
byggteknisk forskrift
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B4 Bjgrnebu, Fgynland

Gnr/bnr 15/1 Journalpostnr 12/26590
Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse <1 daa Forslagsstiller Arvid Gyth-Dehli
Omradebeskrivelse Opparbeidet hage.

Kort om innspillet

Mindre areal tilgrensende reguleringsplan 2010002

Bjgrnebuveien gnskes omdisponert til boligformal for & gjere en
endring i eiendomsgrensene. Vil ikke apne for nye
utbyggingsmuligheter, men muliggjere realisering av vedtatt
ovennevnte reguleringsplan for boliger vedtatt 2012.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto
L

° . . . Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi | Verdivurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Omdisponering av < 0 Ingen
Naturtyper og 1 da LNF konsekvenser
radlistearter: Ingen (opparbeidet hage) til
registreringer. bolig. Det apnes ikke
Grgnnstruktur: Kat. for nye
3 utbyggingsmuligheter.
Omfang: intet.
Landbruk Del av hage/tun. * Sveert sma 0
Sveert lite areal. konsekvenser for
landbruket.
Landskap RPBA: Ingen *x Tiltakets utforming vil | 0, ingen
Kat. 3 stort sett veere konsekvenser

tilpasset
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omgivelsene.
Omfang: Lite negativt.

Kulturminner/
kulturmiljg

Grenser mot 5 stk
SEFRAKbygg, 3
stk meldepliktig.

Foreslatt
omdisponering for &
justere
eiendomsgrenser vil
ikke pavirke
SEFRAKbygg eller

kulturmiljg
Stgy og annen | Ingen
forurensing registreringer
Klima og
energi
Sjo- og 100-metersbeltet | ** Foreslatt
vassdragssone | langs sjo omdisponering for &

justere
eiendomsgrenser vil
ikke medfare inngrep
eller utbygging i 100-
metersbeltet.
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser Konsekvens—
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Omradet ligger i Vil kunne bidra til +2
arealstrategi/ | tilknytning til realisering av
overordnede Fgynland nzersenter. godkjent
fgringer boligprosjekt i naer
tilknytning til
Faynland
naersenter.
Barn og unge Ingen registreringer 0
Skole og Faynland skole (300 Faynland skole har
barnehage m), Fgynland kapasitet. Teigar
barnehage (300 m) ungdomsskole har
anstrengt kapasitet,
men tiltaket
innebeerer ingen
nye boenheter
utover de som
allerede ligger inne
i prognosene gjort i
forbindelse med
sak om
skolestruktur 2014.
Rekreasjon og | Gregnnstrukturanalyse | * Utilgjengeliggjering/ | 0
friluftsliv kat. 3 tap av areal med
RPBA kat. C liten
rekreasjonsverdi.
Arealet regnes som
innmark idag.
Vann- og Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA.
Trafikale Adkomst som i Tiltaket innebaerer
forhold/ vedtatt ingen utvidet
trafikksikkerhet | reguleringsplan aktivitet ift vedtatt
reguleringsplan.
Kollektivtilbud | Ca 300 m til Ingen utvidet +1
bussholdeplass i aktivitet ift vedtatt
Foynlandsveien (1 reguleringsplan
avgang per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretas i 0
skred, flom, byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.
erosjon:
Tykk strandavsetning Foreslatt
omdisponering for &
justere

eiendomsgrenser
vil ikke medfagre
inngrep i marine
avsetninger
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B5 Fagynland
Gnr/bnr 19/95 Journalpostnr 12/30070
Dagens formal Forretning Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse 1 daa Forslagsstiller Jarn Storm
Thorstensen

Omradebeskrivelse

Tidligere butikk.

Kort om innspillet

Arealet er regulert til forretning i reguleringsplan 184 Fgyngrenda.

Vurderes & kunne gi ca 3 nye boenheter.

Kommunep

,

Ianens arealdel ,

Flyfoto

Tema Omradets verdi | Verdivurdering Kon_sekvenser Konsekvens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Naturtyper og planformal fra ett | konsekvenser
rodlistearter: byggeformal til et
Ingen annet antas & ikke
registreringer. gi nevneverdig
Grgnnstruktur: gkt pavirkning pa
Kat. 3 naturmangfoldet.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltaket vil bedre +1, sma positiv
Grgnnstruktur: eksisterende konsekvens
Kat. 3 situasjon slik at

tiltaket vil sta i et
noe mer
harmonisk forhold
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til omgivelsene.
Omfang: Lite
positivt

Kulturminner/
kulturmiljg

Ingen registrerte
verdier

Stgy og annen Stgyutsatt Ved utvikling av

forurensing arealet legges M-
128-2014
Veileder til
retningslinje for
behandling av
stgy i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.

Klima og energi

Sj@- og Nei

vassdragssone
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o , Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering | tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Neer tilknytning til Forretning ikke lenger +2
arealstrategi/ Faynland naersenter. aktuelt pa arealet, da ny
overordnede Tiltaket vil veere & forretning er etablert 200
faringer anse som fortetting. m lenger gst.
Boligutvikling som fglge
av fortetting vurderes
positivt.
Barn og unge Ingen registreringer. Trafikksikkerhet for barn | O
Tiltaket ligger tett 0g unge ma vurderes i
opptil Fgynland utforming av adkomster.
skole.
Skole og Fgynland skole i Kapasitet pa Fgynland 0
barnehage umiddelbar neerhet skole ok, Teigar
over Fgynlandsveien, ungdomsskole
Faynland barnehage anstrengt. Tiltaket er lite
(200 m). og vil ikke alene gi utslag
pa elevtallsprognosene.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Arealet er utbygd. 0
friluftsliv kat. 3
RPBA kat. C
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra | SP/OV/V til Kostnad per
avlgp nytte mht VA | Fgynlandsveien/ boenhet
Haugakerveien/ 100.000-
Fossasveien. 400.000kr.
Trafikale Adkomst til fylkesvei Tiltaket er lite av
forhold/ 430 omfang. Parkering,
trafikksikkerhet | (F@ynlandsveien) adkomst og
eller Fossasveien. trafikksikkerhet
forutsettes lgst i
reguleringsplan.
Kollektivtilbud | Ca 100 m til +1
bussholdeplass i
Faynlandsveien (1
avgang per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretas i 0
skred, flom, byggteknisk forskrift.
erOSjon RaS, Skl’ed, ﬂom,

erosjon:
Tykk strandavsetning

Grunnforhold: Arealet er
utbygd. Tilneermet flatt
terreng. Ingen seerskilt
konsekvens. Ivaretas i
plan- og bygningsloven
og byggteknisk forskrift
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kommune
B7 Frogner
Gnr/bnr 3/1 Journalpostnr 12/33879
Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse 1,5 daa Forslagsstiller Siv. Ark Hans-

Jorgen Hedels

Omradebeskrivelse

Dyrket mark og randssone til dyrket mark.

Kort om innspillet

Innspillet sgker & legge til rette for en ny reguleringsplan for
boligomradet, for & bedre adkomstforholdene og etablere noen
flere boliger. Arealet er regulert til landbruksomrade i
reguleringsplan 178 (1980).

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

.
’ ]

&

Y

Tema Omradets verdi Verdivurdering Koqsekvenser Konsekvens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen *. Det star Omdisponering | -1 Sma
Naturtyper og imidlertid flere av 1,5 daa LNF negative
radlistearter: Ingen store eiker rett til bolig. Omfang: | konsekvenser
registreringer. utenfor grensen lite negativt,
Grgnnstruktur: Kat. 3 | bade i nord, gst og | under
s@rast forutsetning av
at store eiker i
grensene
bevares.
Landbruk Inntil eksisterende ** Ligger inntil -1
boligomrade. God gode
jordkvalitet. Lite og jordbruksarealer.
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darlig arrondert areal.
Kjerneomrade.

Ulemper med
trakk/ferdsel
over dyrka mark,
og palegg om
driftsrestriksjoner
kan oppsta, men
mindre
paregnelig ut i
fra omfang av
tiltaket.

Landskap RPBA: Ingen * Tiltakets -1, sméa
Grgnnstruktur: Kat. 3 utforming vil stort | negative
sett veere konsekvenser
tilpasset
omgivelsene.
Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ Grenser mot 6 stk * Liten verdi Omdisponering 0

kulturmiljg

SEFRAKbygg, ikke
meldepliktig.

apner for
utbygging i sveert
liten skala.
Utvikling av
arealet vil ikke gi
nevneverdige
konsekvenser for
tilstatende
SEFRAKbygg
eller kulturmiljg.

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier per i dag.
Neerfgring med ny
tverrforbindelse fra
Smidsragdveien til
Kolberg samt
tunnelinnslag ved
Kirkeveien med
tilhgrende
trafikklgsninger, som
planlegges som del av
nytt transportsystem.

Klima og
energi

Sj@- og
vassdragssone

Nei
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ingen tilknytning til +1
arealstrategi/ senterstrukturen.
overordnede Beliggenhet under 2
faringer km fra Kanalbrua i
tilknytning til
eksisterende
boligomrade
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): * Arealet er Tap av areal -1

Del av omradet
registrert i bruk av
barneskoleelever til
lek, sykkelball og
sparkesykkel.

markert pa dyrket
mark, og virker
uegnet til
registrert bruk.

registrert i bruk.

Skole og
barnehage

Teie skole (ca 1,3
km). Teie kirkes
barnehage (1 km)

Teie skole og
Teigar
ungdomsskole
har anstrengt
kapasitet.
Usikkert hvor
mange
boenheter som
sgkes etablert,
men arealet er
lite og vil trolig
ikke gi utslag pa

barnetalls-
prognosene.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Tap av areal -1 Liten negativ
friluftsliv kat. 3 med liten konsekvens
RPBA kat. C rekreasjonsverdi.
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra SP gstover. V Kostnad per
avigp nytte mht VA. sgrover. OV pa boenhet 300.000-
eget 500.000Kkr.
areal/gstover.
Trafikale Eksisterende privat En av
forhold/ adkomst til fylkesvei hensiktene med
trafikksikkerhet | 308 Kirkeveien innspillet er i
benyttes. Adkomsten tillegg til nye
benyttes av mer enn boenheter &
ti boenheter i dag. bedre adkomster
i omradet. Dette
forutsettes lgst i
reguleringsplan.
Kollektivtilbud | 200 meter til +2
bussholdeplass i
Kirkeveien (4
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Radon ivaretasi | 0
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skred, flom, byggteknisk
erosjon Tynn marin forskrift.
avsetning, tykk
strandavsetning Grunnforhold:

Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan-
0g
bygningsloven
og byggteknisk
forskrift
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B10 Galeasveien

Gnr/bnr 46/70 Journalpostnr 13/5769
Dagens formal Friomrade Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse <1 daa Forslagsstiller Kai Roar Furvann

Omradebeskrivelse

Regulert som friomrade i reguleringsplan 140 “Harkollen III”
(2977).

Kort om innspill

et Del av kommunalt eid friomrade sgkes omdisponert for &
muliggjegre adkomst til to bakenforliggende boligtomter.

Kommuneplane
-

~

ns arealdel
N

T

Tema Omradets Verdivurdering Konsekvenser av Konsekvens-
verdi tiltaket vurdering

MILJD

Naturmangfold | RPBA: Ingen ** (vurderes Omdisponering av <1 -1 Sma negative

Naturtyper og
radlistearter:
Ingen
registreringer.

Grgnnstruktur:

Kat. 3.

tilsvarende RPBA
C — var trolig for
lite og inneklemt
til & bli registrert
som det.
Grensetilfelle

da friomrade til bolig
(adkomst). Omfang: lite
negativt.

konsekvenser
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mellom * og **.)
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen x Tiltakets utforming vil -1, sma negative
Grgnnstruktur: stort sett veere tilpasset | konsekvenser
Kat. 3 omgivelsene. Omfang:
Lite negativt.
Kulturminner/ Ingen
kulturmiljg registrerte
verdier
Stagy og annen | Eiendommer * Ved utvikling av Ingen konsekvens
forurensing som det eiendommene legges
gnskes M-128-2014 Veileder til
adkomst til er retningslinje for
stgyutsatt. behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Las tilknytning til +1
arealstrategi/ | Skallestad
overordnede lokalsenter i starre
faringer sammenhengende
boligomrade.
Barn og unge | Barnetrékk (2005): * Opprettholdelse | 0
Veien gjennom av mulighet for
omradet registrert gjennomgang
som skolevei. ma ivaretas i
videre
Supplerende planlegging.
undersgkelser: Ingen
registreringer.
Skole og Osergad skole (ca 800 God kapasitet
barnehage m), Harkollen ved skole og
barnehage (ca 500 barnehage.
m). Tiltaket er lite og
vil ikke gi store
utslag i barnetall.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Liten verdi Tap av areal -1 Liten negativ
friluftsliv kat. 3 med liten konsekvens
RPBA kat. C rekreasjonsverdi.
Stort omfang.
Vann- og Utlaser ikke noe
avigp nytt mht VA.
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Trafikale
forhold/
trafikksikkerhet

Adkomst via
Galeasveien

Omdisponering
innebeaerer at
godkjente
boligtomter som
mistet
adkomstmulighet
til Berganveien
ved etablering
av gang- og
sykkelvei langs
denne, na far
lgst adkomst via
Galeasveien.

Kollektivtilbud

Ca 300 meter til
bussholdeplass i
Berganveien (4
avganger per time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon:
Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon: Bart fjell.
Eiendommer det
gnskes adkomst til:
tynn marin avsetning
i skranende terreng

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift

Marine
avsetninger i
skranende
terreng kan
medfgre ustabile
grunnforhold og
sprgbrudd.

-1 Liten negativ
konsekvens
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B15 Fgynland

Gnr/bnr 15/3 og 16/1 Journalpostnr 13/13376

Dagens formal Offentlig/privat Foreslatt formal Bolig
tjienesteyting

Arealstarrelse 2,5 daa Forslagsstiller Jan G. Rged

Omradebeskrivelse

Dyrket mark omdisponert til byggeomrade i kommuneplanen 2011.
Areal regulert til tienesteyting i reguleringsplan 2011010 “Knerten
barnehage, Fagynland” (2013).

Kort om innspillet

Forslagsstiller anslar at arealet kan gi plass til 4 nye boenheter.
Detaljreguleringen av Knerten barnehage har vist mindre behov for
areal til barnehage enn gjeldende kommuneplan legger opp til.

Flyfoto

Kommuneplanens arealdel

o . . . Konsekvenser | Konsekvens-

Tema Omradets verdi Verdivurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen

Naturtyper og planformal antas | konsekvenser

radlistearter: Ingen a ikke gi

registreringer. nevneverdig gkt

Grgnnstruktur: Kat. 3. pavirkning pa

naturmangfoldet.

Landbruk Regulert offentlig eller Endring til 0

privat tjenesteyting

boligformal vil
neppe gi noen
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vesentlig
endring nar det
gjelder
konsekvens for
landbruket
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets 0, ingen
Grgnnstrukturanalyse, utforming vil konsekvenser
kategori 3. stort sett veere
tilpasset
omgivelsene.
Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ Kulturminner: * Liten verdi Kokegroper er -1 Liten negativ
kulturmiljg Kokegroplokalitet automatisk konsekvens
(fiernet, aut. fredet) ID fredet og vil
157670 matte fiernes.
Kokegroplokalitet Feltet er av

(ikke fredet) ID
157671

mindre omfang.
Mindre
kokegropfelt har
generelt
begrenset faglig
verdi.

Stgy og annen

Ingen registrerte

forurensing verdier
Klima og

energi

Sjo- og Nei
vassdragssone
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o . Verdi- Konsekvenser Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering

SAMFUNN
Forhold til Neer tilknytning til +2
arealstrategi/ Fgynland naersenter
overordnede
faringer
Barn og unge Barnetrakk (2005): *x Arealet er 0

Del av omrade i bruk omdisponert til

av byggeomrade

ungdomsskoleelever siden

til turer, markert som barnetrakkregistreri

sharvei av ng i 2005.

barneskoleelever. Gardsvei i syd

regulert som

Supplerende adkomstvei i nylig

undersgkelse: vedtatt plan.

Gardsvei helt syd i

omradet i bruk som

joggelaype for

Faynland skole og

turtrakk for Faynland

barnehage.
Skole og Faynland skole (ca God kapasitet og
barnehage 200 m), Knerten kort avstand

barnehage (under

bygging, umiddelbar

naerhet)
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Omdisponering fra | 0 Ingen
friluftsliv kat. 3 tjienesteyting til konsekvens

RPBA kat. C bolig

Vann- og avilgp

VA i neerheten.

Ingen ekstra

SP/V nordover til

Kostnad per

nytte mht VA. Fjeerholmveien. OV | boenhet 10.000-
til eget 30.000kr.
areal/eksisterende
fordrgyningsmagas
in?

Trafikale Adkomstvei ihht Tiltaket vil i stor
forhold/ veinorm regulert i grad kunne benytte
trafikksikkerhet | reguleringsplan for allerede regulert
Knerten barnehage. infrastruktur.
Kollektivtilbud Ca 100 meter til +1
bussholdeplass i
Fgynlandsveien (1
avgang per time)
Radon, ras, Radon: * Radon ivaretas i 0 Ingen
skred, flom, Moderat byggteknisk konsekvens
erosjon forskrift.

Ras, skred, flom,
erosjon:
Fylimasse og tykk

Tilneermet flatt
terreng. Ingen
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strandavsetning

seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i plan- og
bygningsloven og
byggteknisk
forskrift
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B16 Skjerpe

Gnr/bnr

90/5, 6; 90/4, 8

Journalpostnr

13/13464

Dagens formal LNF og Foreslatt formal Bolig og neering
tjenesteyting
Arealstgrrelse 100 daa Forslagsstiller Mesterhus

Omradebeskrivelse

Skogkledd kolle. Ca 19 daa er i gjeldende kommuneplan avsatt til
byggeomrade og inneholder tidligere skolebygninger pa Skjerpe.
Resterende areal har status som LNF.

Kort om innspillet

Bebygd areal innenfor eksisterende byggeomrade sgkes
omdisponert til naeringsformal, mens LNF-omradet sgkes

omdisponert til boligformal. Adkomst er tenkt langs eksisterende
adkomst fra Tenvikveien. Skisseprosjekt vedlagt innspillet legger
opp til 100-120 boenheter.

ns_arealdel

o= | 7))

‘r{};‘*_

i

L T R

Flyfoto

Tema

Omradets verdi

Verdivurdering

Konsekvenser av
tiltaket

Konsekvens-
vurdering

MILJD

Naturmangfold

RPBA: B
Tilgrensende
naturtype: Viktig
bekkedrag B.
Radlistearter:
Kjerneklubbe NT
Fiskemake NT
Viltomrade:

*k*k

Omdisponering av ca.
80 daa LNF (skog) til
boligutbygging.

Omfang: stort negativt.

Omdisponering av ca.
19 daa byggeomréade
(tienestyting) til
naeringsformal

LNF-omradet: -
3 Store
negative
konsekvenser,
gvrig areal: 0
Ingen
konsekvenser
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Leveomrade for
svartspett, verdi B

vurderes ikke til & ha
nevneverdige

Grgnnstruktur: konsekvenser for
Kat. 2. Stgrre naturmangfold.
sammenhengende
grgntomrade
utenfor
bebyggelse.
Landbruk Middels bonitet ** Ligger dyrka og -3
skogsmark. Del av dyrkbar jord mellom
stgrre Tenvikveien og hele
sammenhengende tiltakets gstre grense.
skogomrade. Inntil Jordbruksarealene er
dyrka- og dyrkbar relativt lange og smale,
mark. og paregnelig
pavirkning bade knyttet
til veg i vest og gnsket
tiltak i gst vil veere stor
for betydelige arealer.
Landskap RPBA: Ingen xhk Tiltakets utforming vil -2 til -3, middels
Grgnnstruktur: stedvis veere darlig til store
Kat. 1. Meget tilpasset omgivelsene, | negative
viktig silhuett. total endring av konsekvenser
landskapsbilde/silhuett.
Omfang: Middels
negativt.
Kulturminner/ Kulturminne: 612 * Registrerte 0 Ingen
kulturmilje Skjerpe gard. kulturminner er ikke konsekvens
Ingen spor. lenger synlige.
Utvikling av arealet
Kulturminne: eller endret arealbruk
Nordre del er vil ikke gi nevneverdige
rester av gamle konsekvenser.
teiger, synlig til ca.
1950. Sannsynlig
oppdyrket pa
midten av 1800-
tallet.
Ikke synlig.
Stgy og annen | Mindre del * Ved utvikling av arealet | 0 Ingen
forurensing stgyutsatt. legges M-128-2014 konsekvens
Veileder til retningslinje
for behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Klima og
energi
Sj@- og Mindre deli 100- | * Hoveddel av arealet 0 Ingen
vassdragssone metersbeltet utenfor 100- konsekvens
vassdrag metersbeltet.
Tenvikbekken Bebyggelse kan

122




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

| plasseres utenfor. |

Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Nordenden har Tiltaket vil kunne -2
arealstrategi/ tilknytning til legge faringer pa
overordnede Tgmmerholt videre utvikling av
faringer naersenter, men Tgmmerholt
ligger ikke i neersenter ved a
tilknytning til strekke dette
eksisterende sgrover mot
boligomrade. Tenvik.
sgrenden har ingen Neeringsutvikling i
tilknytning til steder i sydenden ikke i
senterstrukturen. tradd med
arealstrategien,
dette arealet er
imidlertid allerede
bebygd og dette
vurderes derfor
ikke som negativt.
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): *k Tap av mindre -1
Mindre areal i nord areal registrert i
registrert i bruk til lek bruk til lek. Arealer
av barneskoleleerer. til lek ma settes av
i videre
Supplerende planlegging.
undersgkelser: Ingen
registreringer.
Skole og Brattds skole (1,6-2,3 Tiltaket vil kunne
barnehage km) Brattas gi 12-18 barn i
barnehage (ca 100 barnehagealder,
meter lenger enn til 20-25 barn pa
skolen) barnetrinnet og
10-12 barn pa
ungdomstrinnet.
Kapasiteten ved
Brattas skole er
anstrengt i dag,
tiltaket vil kreve
utvidelse pa
Brattas.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Tap av arealer -2 middels
friluftsliv kat. 3 med liten negativ
RPBA kat. C rekreasjonsverdi. konsekvens
Sti Sti kan
opprettholdes i
reguleringsplan.
Stort omfang.
Vann- og VA i neerheten. Ingen ekstra SP/V gstover. OV | Kostnad per
avigp nytte mht VA til eget areal/bekk. | boenhet 40.000-
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60.000kr.
Trafikale All kjgreadkomst til Avhengig av type
forhold/ fylkesvei 410 naeringsvirksomhet
trafikksikkerhet | (Tenvikveien) via vil tiltaket kunne gi
Skjerpeveien. Gang 500 nye turer per
og sykkeladkomst dag pa
mot Tegmmerholt Tenvikveien (ADT i
gjennom foreslatt dag 1800).
byggeomrade. Etablering av g/s-
vei gjennom
omradet som
skissert vurderes
positivt.
Kollektivtilbud | Fra sydenden 150 +1

meter til
bussholdeplass i
Tenvikveien (2
avganger er time).
Fra nordenden ca
400 m til
bussholdeplass i
Tenvikveien (2
avganger per time)

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat til
hay

Ras, skred, flom,
erosjon: Bart fjell,
tykk strandavsetning,
tynn marin avsetning.
Stedvis skranende
terreng

Radon: Omrade
med hgy
aktsomhet kun i en
mindre del av
arealet
(Eksisterende
bebyggelse
Skjerpe). Ny
boligbebyggelse
kan legges utenfor
sone med hgy
aktsomhet. Krever
videre geologisk
kompetanse

Marine masser i
skrénende terreng
kan gi ustabile
grunnforhold og
medfgre fare for
sprgbrudd.

-1 Liten negativ
konsekvens
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kommune

B20 Borgheim

Gnr/bnr 124/1 Journalpostnr 13/13570
Dagens formal Offentlig/privat Foreslatt formal Bolig
tjenesteyting
Arealstgrrelse 10,5 daa Forslagsstiller Fredrik Agard
Omradebeskrivelse Dyrket mark omdisponert til byggeomrade i kommuneplanen 1995,

i forbindelse med at omkjgringsvei rundt Borgheim ble lagt inn i
kommuneplanen. Avsatt til formalet “Skole, undervisning, idrett og
kultur” i kommunedelplan for Borgheim (2006).

Kort om innspillet Innspillet legger opp til 52 leiligheter i bofelleskap et konsept kalt
“Seniorum” (for beboere over 55 ar). Konseptet legger opp til
parkeringskjeller og fellesarealer utendgrs og innendgrs.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

T

y/ Ry

Det er lagt faringer for utforming av boligprosjekt i planens retningslinjer, der det heter at
hensikten med boligformalet er a legge til rette for et boligprosjekt for malgruppen eldre
voksne der deler av uteoppholdsarealene Igses pa felles innendgrsarealer.

I meklingsprotokollen for innsigelsene er det stilt krav om minimum 10 meter buffersone mot
omkringliggende jordbruksarealer.
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Omradets . . Konsekvenser Konsekvens-
Tema . Verdivurdering . .
verdi av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Radlistearter planformél antas & | konsekvenser
tilgrensende: ikke gi nevneverdig
Smasalamander gkt pavirkning pa
NT naturmangfoldet.
Fiskemake NT
Grense mot
gytebekk for
anadrom
laksefisk
(Sannebekken)
med verdien
"liten” i dag og
"liten” potensielt
for sjggrret iflg.
bekkerapporten.
Grgnnstruktur:
Kat. 3
(tilgrensende
bekk har kat. 1).
Landbruk Del av ganske Fkk Endring fra -1
stort velarrondert offentlig/privat
jorde med sveert tjenesteyting til
god kvalitet, og boligformal vil
drives sammen neppe gi noen
med dette. vesentlig endring
nar det gjelder
konsekvens for
landbruket.
Landskap RPBA: B *hx Tiltaket vil stort sett | -2, middels negative
Grgnnstruktur: veere konsekvenser
Kat. 3 tilpasset/forankret
til
landskapets/stedets
form og elementer.
Omfang:
Lite/middels
negativt.
Kulturminner/ Ingen registrerte 0

Kulturmiljg

verdier

Stgy og annen
forurensing

Mindre del
stgyutsatt.

* Liten verdi

Ved utvikling av
arealet legges M-
128-2014 Veileder
til retningslinje for
behandling av stgy
i arealplanlegging

Ingen konsekvens
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(T-1442/2012) til
grunn.

Klima og Starre Kan nyttiggjgre seg | +2
energi utbygginger i av evt
sentrumsomrader fiernvarmeanlegg
krever pa Stangeby (KU
varmeplan. nummer A5). (Dette
vil ogsé gjelde
dersom arealet blir
bebygd etter
arealformal i
gjeldende plan)
Sj@- og 100-metersbeltet | * Liten verdi Utbygging av 100- -1 Liten negativ
vassdragssone vassdrag metersbeltet konsekvens
Sannebekken vassdrag
2 , Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi , . .
vurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Neer tilknytning til @kning i antall 0 — dagens formal gir
arealstrategi/ omradesenter boenheter sentralt | ogsa mulighet for
overordnede Borgheim pé Borgheim vil styrking av
fgringer styrke senteret. sentrumsfunksjoner

Dagens
arealformal &pner
ogsa for styrking
av tjenestetilbudet
i Borgheim.

ved Borgheim.

Barn og unge

Arealet er i gjeldende
planverk
(kommunedelplan for
Borgheim) avsatt til
mulig skoleutvidelse.

Barnetrakk (2005):
Arealet registrert i
bruk til golf av
ungdomsskoleelever.

***Arealet er
viktig for
idrettshallens
og skolens
utvidelses-
muligheter

*Arealbruk til
golf er
registrert
sammen med
et starre areal
som ogsa
omfatter
golfbanen,
bruken er
sannsynligvis
ikke reell.

Tiltaket vil gjgre at
utvidelsesmulighet
for ungdomsskole
og idrettshall faller
bort.

-3 Stor negativ
konsekvens (for
skolens og
idrettshallens
fremtidige
utvidedeles-
muligheter).

Skole og
barnehage

Herstad skole (ca 1,5
km), Stabburet
familiebarnehage (ca
200 m). Eventuelt ny
skole pa Labakken

Barnetalls-
prognoser trolig
ikke relevante, da
det skisserte
prosjektet retter

127




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

(1,7 km). Arealet er i
gjeldende
kommuneplan og
kommunedelplan for
Borgheim satt av
som
utvidelsesmulighet
for Borgheim
ungdomsskole og
Wilmhelmsenhallen.

seg mot grupper
over 55 ar.
Tiltaket vil fijerne
utvidelsesmulighet
for Borgheim
ungdomsskole.

Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | *** Stor verdi | Tap av areal med | -3 Stor negativ
friluftsliv kat. 3 stor konsekvens
RPBA kat. B rekreasjonsverdi,
Skilgypetrasé samt
skilgypetrasé
Vann- og VA i omradet Ingen ekstra | SP sgrover. V Kostnad per boenhet
avlgp nytte mht VA | nordover til 20.000-40.000kr.
Hellaveien. OV til
eget areal/bekk.
Trafikale Adkomst direkte til Adkomst vurderes
forhold/ fylkesvei 428 i reguleringsplan-
trafikksikkerhet | (Hellaveien) prosess
Kollektivtilbud | 150 meter til +3

bussholdeplass i
Hellaveien, 300
meter til
bussholdeplass i
Kirkeveien (til
sammen 4 avganger
per time). | tillegg
kommer
Timeekspressens
avganger mot Oslo.

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon:
Aktsomhetssone
flom. Tykk
strandavsetning, tynn
marin avsetning

*** Stor verdi

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.

Marine masser i
kombinasjon med
flom kan medfare
betydelige
materielle skader
(erosjon).
Tilnaermet flatt
terreng.

-2 middels negativ
konsekvens
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B27 Veibakken

Gnr/bnr 80/43, 107/6, Journalpostnr 13/14011
107/55, 97/1, 106/33

Dagens formal Neering (fremtidig) | Foreslatt formal Bolig
og LNF

Arealstgrrelse 33 daa Forslagsstiller Syd Arkitekter

Omradebeskrivelse

Kolle med noe flatere parti i nord, bratt skraning i vest mot
Kirkeveien. Del av omradet pa 22,5 daa er avsatt til fremtidig
neeringsomrade (22,5 daa fremtidig byggeomrade, uregulert —
godkjent i kommuneplan 2011), resterende ca 10,5 daa er avsatt
til LNF. For naeringsarealet er det i gjeldende kommuneplan
inntatt en retningslinje om at arealet skal vurderes tilbakefart til
LNF dersom det innen 8 ar fra kommuneplanvedtak (22.06.2011)
ikke er utbygd.

Kort om innspillet

Det er utarbeidet en illustrasjonsplan som viser 48 boenheter i
rekkehus over tre plan samt 4 frittliggende eneboliger pa den
nordlige parsellen pa ca 4 daa. Vedlagt innspillet fglger det ogsa
en alternativvurdering for myke trafikanter i Loftergdkrysset, der
undergang er kostnadsberegnet til ca 13 mill. kroner.
Hgyspentlinje gjennom omradet er tenkt jordkablet.

K

G

ommuneplanens arealdel Flyfoto
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Tema

Omréadets verdi

Verdivurdering

Konsekvenser
av tiltaket

Konsekvens-
vurdering

MILJD

Naturmangfold

RPBA: C
Radlistearter
tilgrensende:
Slapetornstjertvinge

*%*

Omdisponering

av 10,5 daa LNF
(skog og utmark)
til bolig. Omfang:

LNF-omradet: -2
Middels negative
konsekvenser, gvrig
areal: 0 Ingen

NT middels negativt. | konsekvenser
Fiskegrn NT Omdisponering
Honsehauk NT av de resterende
Sanglerke VU 22,5 daa
Vepsevak NT fremtidig
Grgnnstruktur: Kat. naeringsomrade
2 Stgrre til bolig vurderes
sammenhengende ikke til & gi
grgntomrade nevneverdig gkt
utenfor pavirkning pa
tettbebyggelse naturmangfoldet.
Landbruk Lavbonitet * Sveert sma 0
skogsmark. konsekvenser
Avgrenset mellom for landbruket.
veger og
eksisterende
boligomrade.
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets -2, middels negative
Grgnnstruktur: Kat. utforming vil konsekvenser
2 Skogsomrade stedvis veere
med betydning for darlig tilpasset
det overordnede omgivelsene,
landskapsbildet og total endring av
dannelsen av landskapsbilde.
mindre Omfang:
landskapsrom. Middels negativt.
Kulturminner/ Ingen registrerte
kulturmiljg verdier.
Stgy og annen | Stgyutsatt. * Liten verdi Ved utvikling av | +2 positiv
forurensing Hayspenttrasé arealet legges konsekvens for
gjennom M-128-2014 eksisterende boliger
innspillsomradet. Veileder til dersom

retningslinje for
behandling av
stay i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.
Hayspenttrasé
ma legges under
bakken for &
kunne realisere

hgyspentledning
legges under bakken
gjennom dagens
bebyggelse.
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prosjektet.
Klima og
energi
Sje- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ligger ikke i Bidrar ikke til et -2
arealstrategi/ tilknytning til steder i konsentrert
overordnede senterstrukturen. utbyggingsmgnster
feringer Ligger i tilknytning til
mindre eksisterende
boligomrade. Ligger i
tilknytning til
hovedferdselare.
Barn og unge Barnetrakk (2005): ** Videre planlegging | O
Kirkeveien og ma vektlegge
Strengsdalsveien trafikksikkerhet for
langs omradets myke trafikanter/
ytterkanter registrert skolebarn.
som farlige
skoleveier-
Skole og Brattas skole (ca 1,1 Tiltaket vil gi -2
barnehage km), Brattas anslagsvis 6-7
barnehage (ca 1 km). barn i
barnehagealder, 9-
11 barn pa
barnetrinnet og 4-5
pa

ungdomstrinnet.
Brattas skole har
anstrengt kapasitet
i dag. Tiltaket vil
kunne kreve
utvidelse pa
Brattas skole.

Rekreasjon og | Grannstrukturanalyse | *** Stor verdi Tap av areal med | -3 Stor negativ

friluftsliv kap. 3 stor konsekvens
RPBA kat. B rekreasjonsverdi.

Vann- og VA i nzerheten. Ingen ekstra SP/V til vestsiden | Kostnad per

avigp nytte mht VA av Kirkeveien. OV | boenhet 50.000-

til eget areal. 70.000kr.

Trafikale Adkomst til fv 415 Det fglger et notat

forhold/ (Strengsdalsveien) om adkomst til

trafikksikkerhet | 09 videre til fylkesvei omradet for myke

308 (Kirkeveien).

trafikanter.
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Myke trafikanter
enten langs
Strengsdalsveien
eller gjennom
eksisterende
boligomrade i nord.

Innspillet legger
opp til & lzse g/s-
vei langs
Strengsdalsveien,
samt en forsterket
kryssing av
Kirkeveien ved

Brattasveien i plan.

Kollektivtilbud | Ca 300 meter til +1
bussholdeplasser
langs Kirkeveien (2
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat til * Liten verdi Hoveddel av -2 Middels
skred, flom, hay arealet i sone med | negativ
erosjon hgy aktsomhet for | konsekvens

Ras, skred, flom,
erosjon: Bart fjell og

tykk strandavsetning.

Kupert/delvis
skrénende terreng

radon. Krever
videre geologisk
kompetanse.

Mindre deler av
omradet bestar av
marine masser i

skrénende terreng.

Kan gi ustabile
grunnforhold med
fare for sprgbrudd
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Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

B29 Tammerholt

Gnr/bnr 94/3 Journalpostnr 13/14052

Dagens formal LNF og fremtidig Foreslatt formal Bolig og kombinert
naering bolig/naering

Arealstarrelse Ca 56 daa Forslagsstiller Ngtterg Gartneri AS

Omradebeskrivelse

Gardstun med dyrket mark og skog, der ca 16 daa er avsatt til
fremtidig byggeomrade for neering, resterende areal er avsatt til
LNF. Hgyspentledning gar gjennom omradets vestre ytterkant.

Kort om innspillet

Innspillet gnsker & omdisponere LNF til boligformal og
neeringsformal til kombinert bolig/naering. Det er utarbeidet et notat
om prosjektet som tenkes realisert, en “permakulturell gkolandsby”,
der dyrket mark i starst mulig grad ikke skal nedbygges, men
hovedsakelig benyttes til uteopphold, lek og adkomstveier. Det er
skissert 25-30 gkohus for aldersgruppen over 50.

Det er ogsa skissert et alternativ, der kun dyrket mark mellom de to
godkjente naeringsomradene omdisponeres, og skogen vest for
dyrkamarka omdisponeres til boligformal.

Kommuneplanens ar

ealdel Flyfoto

1

Areal mellom de to delomradene som foreslas omdisponert til bolig/naering gis samme
arealstatus (bolig/neering)

133




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

2 . Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi , . .
vurdering av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: C (naturomrédeti | ** naturomradet | Omdisponering | Skogsomréde
vest). i vest, ***store | av ca. 40 dekar | LNF: -2 Middels
Radlistearter eikerigrenseni | LNF (dyrket negative
tilgrensende: s@rast, *gvrig mark og skog) til | konsekvenser,
Hasselkjuke NT areal bolig, og ca. 16 dyrket mark
Ask NT dekar fremtidig LNF: -1 Sma
Grgnnstruktur: Kat. 2 neering til negative
(naturomradet i vest). kombinert konsekvenser,
Stgrre sammenhengende bolig/neering. fremtidig
grgntomrade utenfor Store eiker i neering: O Ingen
bebyggelse. Kat 3 (gvrig grensen mot sgr | konsekvenser,
areal). forutsettes store eiker i
ivaretatt i videre | grensen mot
planlegging. sar: -4 Meget
Omfang: LNF store negative
Skog: stort konsekvenser
negativt, LNF hvis de fjernes.
dyrka mark:

middels negativt,
fremtidig naering:
endring av
planformal antas
a ikke gi
nevneverdig gkt
pavirkning pa
naturmangfoldet.

Landbruk

Landbrukseiendom med
tilsammen 24 dekar dyrka
jord, 20 dekar skog og 10
dekar annet areal.
Middels bonitet skog,
inntil starre
sammenhengende
skogomrader. Tun og
deler av dyrkamarka
avsatt til naering.

*kk

For arealene
som er avsatt til
neering vil en
endring til
kombinasjon
bolig/neering
neppe ha store
konsekvenser
for landbruket.
Tiltaket
innebeaerer
ytterligere
omdisponering
av dyrkajord og
av noe skog.
Eiendommen
opphgrer som
landbrukseiendo
m. Samlet sett
relativt store

3(-2)
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konsekvenser.
Landskap RPBA: Ingen o Tiltakets -2, middels
Grgnnstruktur: Kat. 2 utforming vil negative
(naturomradet i vest) stedvis veere konsekvenser
Skogsomrade med darlig tilpasset
betydning for det omgivelsene,
overordnede total endring av
landskapsbildet og landskapshilde.
dannelsen av mindre Omfang:
landskapsrom. Kat. 3 Middels negativt.
(gvrig areal)
Kulturminner/ SEFRAKbygg 1 stk, ikke | * Liten verdi Mulig tap av Ingen
kulturmiljg meldepliktig. ikke-meldepliktig | konsekvens
Grenser mot omrade med SEFRAKDbygg.
bosetting/landbruksspor: Utvikling av
Steingjerder, arealet eller
rydningsrgyser. endret arealbruk
vil ikke gi
nevneverdige
konsekvenser
for tilstatende
kulturmiljg.

Stgy og annen | Mindre del stayutsatt. Ved utvikling av | -1 Liten negativ
forurensing arealet legges konsekvens
Hgyspenttrasé gjennom M-128-2014

omradets vestlige Veileder til
ytterkant. retningslinje for

behandling av
stgy i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.
Hayspenttrasé
vil matte
avmerkes med
hensynssone.
Legger beslag
pa mye areal
som i henhold til
innspillet skal
omdisponeres til
boligformal.

Klima og

energi

Sjg- og Nei

vassdragssone

Tema Omréadets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-

av tiltaket vurdering
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SAMFUNN

Forhold til Ligger i tilknytning til +2
arealstrategi/ | Tgmmerholt

overordnede | neersenter

faringer

Barn og unge | Barnetrékk (2005): b Tap av areal til -2

Sgndre del av arealet
i bruk av barne- og
ungdomsskoleelever
til ulike aktiviteter.
Skogsomrade i vest
registrert i bruk til lek
av barneskoleelever.

Supplerende
undersgkelser: Ingen
registreringer.

lek

Skole og
barnehage

Brattas skole (ca 1
km), Brattas
barnehage (ca 1,1
km)

Brattas skole har
anstrengt
kapasitet i dag.
Innspillet legger
opp til boliger for
aldersgruppen
50+, og vil trolig
ikke gi store
utslag pa
barnetallet.

Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse: | **** Sveert stor Nedbygging av -4 Sveert stor
friluftsliv kat. 1 (skogkledd as) | verdi skogkledd as vil | negativ
kat. 3 (dyrka mark) medfare tap av konsekvens
RPBA: kat. Aog C areal med sveert | (skogkledd as)
(som over) stor
rekreasjonsverdi. | -1 Liten negativ
Store deler av konsekvens
dette arealet dersom kun dyrka
bergres av mark
hgyspenttrasé omdisponeres.
Dersom kun
dyrka mark
bygges ut vil
konsekvensen
veere liten.
Vann- og VA i omradet. Ingen ekstra SP/V mé Kostnad per
avigp nytte mht VA eventuelt legges | boenhet 10.000-
om av utbygger. | 30.000kr.
SP/V i omradet.
OV til eget areal.
Trafikale Adkomst direkte til Tiltaket vil kunne
forhold/ fylkesvei 410 bidra til
trafikksikkerhet | (Tenvikveien). realisering av

Fremtidig gang- og

fremtidig gang-
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sykkelvei langs
Tenvikveien i
gjeldende
kommuneplan

og sykkelvei
langs
innspillsomradet

Kollektivtilbud

Umiddelbar naerhet til
bussholdeplass langs
Tenvikveien (2
avganger per time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat til
hay

Ras, skred, flom,
erosjon: Tykk
strandavsetning, bart
fiell, tynn marin
avsetning

** Middels verdi

Hoveddelen av
arealet innenfor
hay
aktsomhetssone
for radon. Krever
videre geologisk
kompetanse.

Grunnforhold:
Tilneermet flatt
terreng i
omrader med
marine
avsetninger.
Ingen seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i
byggteknisk
forskrift og plan-
0g
bygningsloven.

-1 Liten negativ
konsekvens
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kommune

B30 Herstad

Gnr/bnr 13/58 Journalpostnr 13/14127
Dagens formal Bolig/naering Foreslatt formal Bolig
(fremtidig)
Arealstgrrelse 41,5 daa Forslagsstiller Ragnar Guttormsen
Omradebeskrivelse Gartneriomrade og noe dyrket mark. Byggegrense mot Kirkeveien
kan begrense utbyggingspotensialet noe.
Kort om innspillet 32 daa er godkjent i gjeldende kommuneplan som fremtidig

kombinert byggeomrade bolig/neering, mens ca 10 daa i s@rvest
har status som LNF i kommuneplanen og er i dag dyrket.
Sekundeert sgkes det om kun & omdisponere godkjent fremtidig
kombinert byggeomrade til byggeomrade for bolig. Det er antydet
100-120 boenheter i innspillet. Administrasjonen vurderer at tallet
kan veere noe hgyt, basert pa begrensninger som kan fglge av
byggegrense mot fylkesvei.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto
=t [ -

.....

o=
o \3'\“;&& = =
— ]

Det er kun det areal som i kommuneplanen 2011-2023 har status kombinert byggeomrade
bolig/neering som omdisponeres til boligformal.

Rekkefglgekrav om opparbeidelse av gang- og sykkelvei langs (bestemmelsens pkt 6.2.2 f)

Tema Omradets verdi Verdi- _ K_onsekvenser av Konsek_vens
vurdering tiltaket -vurdering

MILJD

Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av planformal Jordbruksareal
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Naturtyper og antas a ikke gi LNF: -1 Sma
radlistearter: Ingen nevneverdig gkt negative
registreringer. pavirkning pa konsekvenser,
Grgnnstruktur: Kat. naturmangfoldet for de gvrig areal: 0
3. 32 daa som allerede er Ingen

godkjent som fremtidig konsekvenser

bolig/neeringsomrade.

For de resterende 10 daa

LNF (dyrket mark) settes

omfanget til middels

negativt.

Landbruk @stre del (a) er (a) ** (b) **** @stre del (a) er avsatt til (@-1,(b)-4
gartneri med bolig/neering. Med
veksthusarealer, endring til rent
samt ca. 3 dekar boligformal kan
jordbruksareal i paregneligheten for
bruk. Ligger inntil ulemper med
starre trakk/ferdsel over dyrka
sammnhengende mark, og palegg om
jordbruksomrader. driftsrestriksjoner gke litt.

Vestre del (b) er en Tiltak knyttet til vestre del

parsell pa 12 dekar (b) har store

sveert god dyrkajord konsekvenser i det det

— del av stgrre innebaerer omdisponering

sammenhengende av 12 dekar dyrka jord av

jordbruksomréade. sveert god kvalitet, og

Kjerneomréade. som ligger ogsa inntil
stgrre sammenhengende
jordbruksarealer.
Ulemper med
trakk/ferdsel over dyrka
mark, og palegg om
driftsrestriksjoner er
paregnelig.

Landskap RPBA: B ** settes lavere | Tiltakets dimensjon vil -1 til -2 (LNF),
Grgnnstruktur: Kat. | enn RPBA- stort sett sta i et sma til middels
3. verdi skulle tilsi | harmonisk forhold til negative

fordi omradet landskapets/omgivelsene | konsekvenser
er utbygget og | s skala. Omfang: Lite

bebyggelsens (omréade rundt

kvaliteter ikke bebyggelsen) og middels

vurderes til & (LNF) negativt.

ha verdien

“stor”

Kulturminner/ | Tilgrensende * Liten verdi Arealet er utbygd. Ingen
SEFRAKbygg 3 stk, Utvikling av arealet eller konsekvens

kulturmiljg

1 stk meldepliktig.

endret arealbruk vil ikke
gi nevneverdige
konsekvenser for
tilstatende SEFRAKbygg
eller kulturmiljg.
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Stay og annen | Delvis stgyutsatt. * Liten verdi Steyfglsom bebyggelse Ingen
forurensing kan legges utenfor rgd konsekvens
sone. Ved utvikling av
arealet legges M-128-
2014 Veileder til
retningslinje for
behandling av stgy i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.

Klima og
energi

Sj@- og Nei
vassdragsson
e
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Kon_sekvenser Konsekvens—
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Lgs tilknytning til Innspillet legger +2
arealstrategi/ omradesenter opp til & gke
overordnede Borgheim. Ligger i antall boenheter
faringer tilknytning til pa allerede
eksisterende godkjent
boligomrade og i byggeomrade.
tilknytning til
hovedferdselsare.
Barn og unge Barnetrakk (2005): Trafikksikkerhet 0

Enkelte partier av
Kirkeveien registrert
som farlig skolevei

ma ivaretas og
spkes forbedret i
videre

(ved planarbeid.
krysningspunkter)
Supplerende
undersgkelser: Ingen
registreringer.
Skole og Herstad skole (ca Innspillet vil
barnehage 400 m), Herstadlgkka kunne gi

barnehage (ca 400
m). Eventuelt ny
skole i Labakken (ca
600 m, forutsatt g/s
vei som skissert i
omrade A7)

anslagsvis 13-15
barni
barnehagealder,
18-22 barn pa
barnetrinnet og
9-11 pa
ungdomstrinnet.
Kapasitet ok, kort
skolevei, bade til

Herstad og
eventuell skole i
Labakken
Rekreasjon og | Grgnnstrukturanalyse | * Liten verdi Arealet er Ingen konsekvens
friluftsliv kat. 3 utbygd. Ikke
RPBA kat. C allment
tilgjengelig.
Vann- og VA i neerheten. Ingen ekstra SP nordover til Kostnad per
avilgp nytte mht VA Herstad ps. V gst | boenhet 10.000-
til Kirkeveien. OV | 30.000kr.
til eget areal.
Trafikale Adkomst direkte til Forhold rundt
forhold/ fylkesvei 308 adkomst ma
trafikksikkerhet | (Kirkeveien). lgses gjennom

Fremtidig gang- og
sykkelvei langs
Kirkeveien i
gjeldende
kommuneplan.

regulering.
Tiltaket kan bidra
til realisering av
tosidig gang- og
sykkelvei langs
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Kirkeveien langs
innspillomradet.
Kollektivtilbud Ca 200 meter til Tiltaket vil kunne | +2
bussholdeplasser nyttiggjere seg
langs Kirkeveien (4 av og styrke
avganger per time) grunnlaget for
kollektivtransport.
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i | Ingen konsekvens
skred, flom, byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift
erosjon:
Tykk Grunnforhold:
strandavsetning, Tilneermet flatt
fyllmasse, tynn marin terreng. Ingen
avsetning seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i
byggteknisk
forskrift og plan-
0g bygningsloven
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NQtter’ﬁy Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune

B33 Vestskogen

Gnr/bnr 128/247 og 128/274 | Journalpostnr 13/14131

Dagens formal Kombinert Foreslatt formal Kombinert

forretning/naering.

bolig/offentlig og
privat tienesteyting.

Arealstgrrelse

8 daa.

Forslagsstiller

Ola Roald arkitektur

Omradebeskrivelse

Areal bebygd med medisinsk senter i Vestskogen. Regulert til
formalet “omrade for lettere naeringsvirksomhet, medisinsk senter
og omrade for bolig/lettere naeringsvirksomhet,medisinsk senter.” |
reguleringsplan nummer 111 “Labakken gst” (1999)

Kort om innspillet

@nsker a legge til rette for & kombinere dagens bruk med boliger for

eldre mennesker. Det er lagt ved skisser til innspillet som viser
bebyggelse i tre etasjer. Antall boenheter er ikke omtalt i innspillet,
grovt anslatt 30-50 boenheter.

Verdivurderin

Konsekvenser av

Konsekvens

Tema Omradets verdi g tiltaket _vurdering

MILJD

Naturmangfold | RPBA: Ingen *. Pga. Endring av planformal 0 Ingen
Naturtyper og omfattende antas & ikke gi konsekvenser

radlistearter:
Ingen
registreringer.
Grgnnstruktur:
Kat. 3, bortsett fra

utbygging etter
at grgnnstruktur-
analysen ble
laget, er det kun
en liten del ut

nevneverdig gkt
pavirkning pa
naturmangfoldet.
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mindre deler i sgr
og gst (kat. 2).
Disse er vurdert
som del av et

mot
Kjernasveien
som fremdeles
har karakter av

starre grgntomrade.
sammenhengend | Analysen er
e grantomrade derfor ikke
utenfor lenger
bebyggelse. dekkende.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: B ** Siden Tiltakets dimensjon vil -1, sma
Grgnnstruktur: omradet er stort sett sta i et negative
Kat. 3, bortsett fra | bortimot harmonisk forhold til konsekvenser
mindre deler i sgr | fullstendig landskapets/omgivelsene
og @st (kat. 2). utbygd med s skala. Omfang: Lite
Disse er vurdert ordineger negativt.
som bebyggelse,
vegetsjonskledt settes verdien
sone som deler lavere enn
opp/skjermer RPBA-verdien i
bebyggelse. seg selv skulle
tilsi
Kulturminner/ | Ingen registrerte 0
kulturmiljg verdier.
Stgy og annen | Mindre del * Liten verdi Ved utvikling av arealet Ingen
forurensing stgyutsatt. legges M-128-2014 konsekvens
Veileder til retningslinje
for behandling av stay i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Klima og
energi
Sjo- og Nei
vassdragsson
e
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Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser av Konsekvens—
tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Tilknytning til bl Styrking av +4
arealstrategi/ Vestskogen Vestskogen
overordnede lokalsenter lokalsenter gjennom
fgringer fortetting og
transformasjon
Barn og unge | Barnetrdkk (2005) *x Videre planarbeid 0
Kjeernasveien forbi ma sikre og sgke &
omradet registrert forbedre
som farlig skolevei. trafikksikkerheten
forbi omradet.
Skole og Vestskogen skole (ca Tiltaket i seg selv er
barnehage 500 m). beregnet pa eldre
Steinerskolen og beboere, og vil ikke
Steinerbarnehagen gi vesentlige utslag
(umiddelbar naerhet) pa barnetalls-
prognosene. Det ma
tas hgyde for at
prosjektet kan utlgse
flyttekjeder som
utlgser gkt elevtall
lokalt og andre
steder i kommunen
Rekreasjon og | Grannstrukturanalyse | **** Sveert stor Utbygd i etterkant av | 0 — Ingen
friluftsliv kat.1 verdi grgnnstrukturanalyse | konsekvens
RPBA kat. A ble utfart. (RPBA-
kart tar utgangspunkt
i analysen). Ikke
lenger allment
tilgjengelig.
Vann- og VA i neerheten. Ingen ekstra Oppgradering av Kostnad per
avlgp nytte mht VA eksisterende private | boenhet 5.000-
ledninger 20.000kr.
Trafikale Adkomst til fylkesvei Tiltaket kan bidra til
forhold/ 429 (Kjeernasveien). realisering av gang-
trafikksikkerhet | Eksisterende gang- og sykkelvei langs
og sykkelvei langs sydsiden av
Kjeernasveien i nord. Kjeernasveien mot
G/s-vei under Vestskogen sentrum.
regulering langs
sydsiden av
Kjeenasveien.
Kollektivtilbud | Ca 600 meter til +2

bussholdeplass i
Amundrgdveien.
Holdeplass i
Kjeerndsveien (ca
200 m) har lavere
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frekvens.
Radon, ras, Radon, ras, skred, * Liten verdi Radon ivaretas i Ingen
skred, flom, flom, erosjon byggteknisk forskrift | konsekvens

erosjon
Grunnforhold:

Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt konsekvens.
Ivaretas i
byggteknisk forskrift
og plan- og
bygningsloven
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B34 Brua

Gnr/bnr

29/53, 30/20,
27/57, 27139, 2711,
27127, 21/5

Journalpostnr 13/14136, 13/25008,

14/13885, 14/13886

Dagens formal

LNF, smabathavn, | Foreslatt formal Bolig, naering,

bruk og vern av sjg forretning,
og vassdrag. tjenesteyting,
smabathavn

Arealstgrrelse

170 daa Forslagsstiller Format eiendom

Omradebeskrivelse

Ngttergy Batsenter har diverse arealer til batopplag pa land i dag.
LNF- omradene innspillet omfatter er lavtliggende dyrkamark, to
bekkeutlap med kantvegetasjon renner gjiennom omradet. Deler av
omradet er regulert som spesialomrade strandsonevegetasjon og
spesialomrade marina i reguleringsplan nummer 167-e4 “Ngttergy
batsenter” (2006), andre deler av omradet er regulert
landbruksomrade i reguleringsplan 167 “Marina ved Hjemseng”
(1980).

Kort om innspillet

Forslagsstiller har redusert innspillet med ca 40 daa siden
kommuneplanutvalgets behandling oktober 2013, pa bakgrunn av
funn av alegrasseng. Forslagsstiller omtaler innspillet som tre
“kystlandsbyer” pa Hjemseng, ca 450 boenheter fordeler seg pa 60
boenheter i rekkehus/boligtun og 390 i leiligheter. Disse er tenkt
realisert i tre byggetrinn. | tillegg kommer en gkning i antall
batplasser med ca 200 fra dagens situasjon. Det er ogsa skissert
trasé for kyststi og vist parsellhager. | tilkknytning til dagens
Hjemseng naersenter.
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Sendre del av forslaget (rundt Bergan’b‘ékliéns utlap) er trukket etter hgringsrunden. Denne
konsekvensutredningen er gjort for hele den i utgangspunktet foreslatte omdisponeringen.
Det er utarbeidet egen konsekvensutredning til redusert omdisponering (vedlegg til

hgringsuttalelse nr. 40).

Det stilles krav om utarbeidelse av omradeplan for byggeomradet (bestemmelsenes pkt.

6.2.2 c).

Det foreligger innsigelser fra Vestfold fylkeskommune og Fylkesmannen i Vestfold til den
reduserte omdisponeringen, og arealformalsendringen ma oversendes Kommunal -og
moderniseringsdepartementet for endelig avgjarelse. Omdisponeringen far ikke rettsvirkning
far det eventuelt foreligger positiv avgjgrelse hos departementet.

o . Verdivurderin | Konsekvenser av | Konsekven
Tema Omradets verdi . :
g tiltaket s-vurdering
MILJD
Naturmangfol | RPBA: A (bekker + **** Bruabekken | Dette er et Forelgpige
d sjgarealer) med utlgp omfattende innspill vurderinger:
Naturtype: Viktig som bergrer flere Bruabekken

bekkedrag B

*** Hjemseng-

viktige naturverdier, med utlgp: -1

Hjemsengbekken bekken med og det anbefales en Sma negative
og Bruabekken utlap, sjg- og grundigere konsekvenser
strandarealer konsekvensvurdering. | (usikkert).
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Naturtype:
Blgtbunnsomrader i
strandsonen, viktig B

Naturtype:
Alegrassamfunn, lokalt
viktig C

Viltomrade:
Rasteomrade
andefugler (bergrer
sgndre delomrade og
litt av nordre).

Radlistearter sgndre
delomrade:
Hettemake NT

Vipe NT

Sivhgne NT

Staer NT

Fiskeméake NT
Tornirisk NT
Sanglerke NT
Nattergal NT

Gytebekker for
anadrom laksefisk:
Bruabekken og
Hjemsengbekken,
begge med verdi
"middels” i dag og
"middels” potensielt for
sjaarret iflg.
bekkerapporten.
Bruabekken er
imidlertid tilfarselsbekk
til Bjgnnesbekken, som
har stor potensiell verdi
for sjgarret.

Grgnnstruktur nordre
omrade, Sanne,-
Bjgnnes- og
Bruabekken m/utlgp og
lang tange: Kat. 1.
Vegetasjonskledt og
delvis &pen randsone
langs vann og
vassdrag. @vrige
grgnne arealer: Kat. 3.
Selve neeringsomradet
pa land inngér ikke i

(registrerte
blgtbunnsomrad
er), strandsone
og sjgareal ved
sgndre
delomréde og
opp mot
sgrgstkanten av
nordre
delomrade
(rasteomrade for
andefugl)

* gvrige
omrader
(landomradet til
marinaen +
landbruksareale
ri sgr og nord).

Totalt omfatter
arealet 170 dekar.
LNF, grennstruktur
og bruk og vern av
sj@ og vassdrag
utgjer ca. 100 dekar.
Omfanget for disse
arealene settes til
stort negativt. For de
resterende omradene
med
neeringsvirksomhet
og smabathavn
vurderes omfanget
som intet for dagens
neeringsomrade,
bathavn pé land og
den delen av bathavn
i sjg som ikke skal
bebygges, og som
middels negativt for
den delen av bathavn
i sjg som skal
bebygges
(starrelsesorden ca
10 daa).

Hjemsengbek
ken med
utlgp: -3
Store
negative
konsekvenser
. Registrerte
blgtbunnsomr
ader i
strandsonen
0g
rasteomrade
for andefugl (i
LNF,
grannstruktur
og bruk og
vern av sjg og
vassdrag): -3
Store
negative
konsekvenser
. @vrige LNF-
omrader og
grgnnstruktur
-1til -2 Sma
til middels
negative
konsekvenser
. Den delen
av bathavn i
sj@ som skal
bebygges: -2
Middels
negative
konsekvenser
. Dagens
neeringsomra
de, bathavn
pa land og
den delen av
bathavn i sja
som ikke skal
bebygges: 0
Ingen
konsekvenser
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analysen.
Grgnnstruktur sgndre
omrade,
Hjemsengbekken med
utlgp: Kat. 1
Vegetasjonskledt og
delvis apen randsone
langs vann og
vassdrag.
Gruntvannsomrade.
@vrige arealer: Kat. 3

Landbruk Bergrte *x Tiltaket grenser pa -3(-2)
jordbruksarealer er flere kanter inntil
lavtliggende med sveert gvrig dyrkajord av bra
vanskelige kvalitet. Ulemper med
dreneringsforhold. trakk/ferdsel over
Deler av arealene har i dyrka mark, og
lengre tid veert ute av palegg om
drift. Resten er sveert driftsrestriksjoner er
utsatt for drukning. paregnelig. Den

sgndre delen av
tiltaket er pa
landbrukseiendomme
n 29/53. Stgrstedelen
av denne ligger fra
far avgrenset mellom
byggeomrader, veg
og sj@. Tiltaket vil
klart innebaere gkt
press mot hovedbglet
og arealene her.

Landskap RPBA: Ingen *** bortsett fra Tiltakets utforming vil | -2 til -3,
Grgnnstruktur nordre landomradet til stedvis veere darlig middels til
omrade, Bruabekken marinaen * tilpasset store negative
m/utlgp og lang tange: omgivelsene, total konsekvenser
Kat. 2 Vassdrag med endring av . Marina
oppbrutt landskapsbilde/strand | settes til -1
randvegetasjon. @vrige sonen. Omfang:
gronne arealer: Kat. 3. Middels negativt/stort
Selve neeringsomradet og pa marinaen lite
pa land inngar ikke i negativt.
analysen.

Grgnnstruktur sgndre
omréade,
Hjemsengbekken med
utlgp: Kat. 2 Vassdrag
med oppbrutt
randvegetasjon. @vrige
arealer: Kat. 3.

Kulturminner/ | 4 stk tilgrensende * Liten verdi Utvikling av arealet Ingen
SEFRAKbygg, ikke eller endret arealbruk | konsekvens

kulturmiljg

meldepliktig.

vil ikke gi
nevneverdige
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konsekvenser for

tilstatende
SEFRAKbyqgg eller
kulturmiljg.
Stay og Mindre del stgyutsatt. * Liten verdi Ved utvikling av Ingen
annen arealet legges M-128- | konsekvens
forurensing 2014 Veileder til
retningslinje for
behandling av stay i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.
Klima og
energi
Sje- og 100-metersbeltet sjo ** Middels verdi | Utbygging av 100- -2 Middels
vassdragsson 100-metersbeltet metersbeltet sjg og negativ
e vassdrag vassdrag. Arealet er konsekvens

ikke tilgjengelig for
allmennheten idag.
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o , Verdi- Konsekvenser av | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Hjemseng neaersenter | ** Styrking av +3
arealstrategi/ i umiddelbar naerhet. neersenteret med
overordnede béde bolig og
faringer tjenester/naering
Barn og unge Barnetrakk (2005): * Tiltaket vil i ikke 0
Barneskoleelever veere til hinder for
oppgir at de bruker registrerte aktiviteter.
marinaomradet til &
jobbe, sykle og drive
med bater.
Skole og Arealet er delt Forslag til utbygging | Bade Fagynland og
barnehage mellom Fgynland (ca baserer seg pa ulike | Oserad skoler har
2 km) og Osergd (ca boligtyper, med kapasitet til & ta i
2,7 km) skoler. hovedvekt pa mot anslatt
Fgynland barnehage leiligheter. elevtallsgkning.
og Barnas Have (ca Barnetallet kan Avstand til skoler
2 km) naermeste derfor bli lavere enn | og barnehager kan
barnehager. anslaget pa ca 60 medfare gkt bilbruk
barnehagebarn, 90 til henting/bringing.
barneskoleelever og | Arealformal
45 tjenesteyting apner
ungdomsskoleelever. | for etablering for
Prosjektet kan utlgse | barnehage pa
flyttekjeder som kan | arealet. Barnehage
gi press pa er ikke nevnt i
skolekapasitet andre | innspillet, men bar
steder i kommunen. | vurderes.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | **** Sveert Tap av arealer med | -4 Sveert stor
friluftsliv kat. 3 (bathavna stor verdi sveert stor negativ
inngar ikke i rekreasjonsverdi konsekvens.
analysen) Mulighet for
RPBA kat. Aog C etablering av
kyststi kan
kompensere
negative
konsekvenser.
Vann- og VA i neerheten. Ingen ekstra | SP pumping til Kostnad per
avigp nytte mht Aarsland. V vest for boenhet 5.000-
VA. Smidsradveien. OV 20.000kr.
til sj@.
Trafikale Innspillet skisserer Det anslas i innspillet
forhold/ tre adkomster, én via en
trafikksikkerhet | T@rrfestveien, videre turproduksjonsfaktor

til Breidablikkveien til
fv 309 ved
Hjemseng, én ved
eksisterende
adkomst direkte til fv

pa 1500 turer ved
utbygging som
skissert. Ved den
nordligste
adkomsten lengst

152




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

309 ved Ngttergy
Batsenter, og én over
dyrket mark direkte til
fv 309 ved
bussholdeplass
“Bruaskauen”.

legges det ogsa opp
til undergang for
myke trafikanter.
Tosidig gang- og
sykkelvei méa
vurderes i videre

planlegging.

Kollektivtilbud

Umiddelbar nzerhet til
bussholdeplasser i
Smidsrgdveien (4
avganger per time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon:
Aktsomhetssone
flom. Tynn marin
avsetning

** Middels
verdi

Radon ivaretas i
byggteknisk forskrift.

Hoveddel av arealet
innenfor
aktsomhetssone
flom. | kombinasjon
med marine
avsetninger kan flom
medfgre store
materielle
gdeleggelser
(erosjon)

-2 Middels negativ
konsekvens
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B36 Fgynland

Gnr/bnr 19/6 Journalpostnr 13/14189

Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig

Arealstgrrelse 2,5 daa Forslagsstiller Karin, Alf og Pal
Kristiansen

Omradebeskrivelse

Regulert til “felles friomrade” i reguleringsplan nummer 197

“Foynland vest” (1986), i privat eie.

Kort om innspillet

Innspillet skisserer to eneboligtomter tilpasset eksisterende
bebyggelse i omradet.

Kommuneplanens arealdel
CE X G =

\151.\1 38l

X

Flyfoto

Tema Omradets Verdivurdering Konsekvenser av Konsekvens-
verdi tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen | ** (vurderes Omdisponering av 2,5 | -1 til -2 Sma il
Naturtyper og | tilsvarende RPBA C | daa LNF (utmark) til middels negative
radlistearter: — var trolig for lite og | bolig. Omfang: lite til konsekvenser
Ingen inneklemt til & bli middels negativt.
registreringer. | registrert som det.
Grgnnstruktur: | Inngjerdet til hest.
Kat. 3. Grensetilfelle
mellom * og **.)
Landbruk Ingen 0
registrerte
verdier
Landskap RPBA: Ingen | *** Tiltakets utforming vil -2 til -3, middels
Grgnnstruktur: stedvis veere darlig til store negative
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Kat. 3 tilpasset omgivelsene, | konsekvenser
total endring av
landskapsbilde/silhuett.
Omfang: Middels
negativt.
Kulturminner/ Ingen
kulturmiljg registrerte
verdier.
Stgy og annen | Ingen

forurensing

registreringer.

Klima og

energi

Sj@- og 100- ** Middels verdi Arealet mellom sjg og | -1 Liten negativ

vassdragssone | metersbeltet omsgkte omrade er konsekvens

langs sjg bebygd.

Tema Omradets verdi Verdivurdering Kon_sekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering

SAMFUNN

Forhold til Lgs tilknytning til 1

arealstrategi/ Faynland naersenter.

overordnede

fgringer

Barn og unge | Ingen registreringer 0

Skole og Faynland skole (ca God kapasitet pa

barnehage 700 m), Fgynland og barnetrinnet,

Knerten barnehager

kapasitet pa

(ca 900 m). ungdomstrinnet
(Teigar) anstrengt.
Tiltaket er lite og gir
ikke utslag pa
barnetalls-
prognosene.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Liten verdi Tap av areal med -1 Liten negativ
friluftsliv kat. 3 liten konsekvens
RPBA kat. C rekreasjonsverdi
Vann- og VA i neerheten. Ingen ekstra SP pumping til Kostnad per
avigp nytte mht VA. Haugékerveien. V boenhet 250.000-
til Haugakerveien. | 300.000kr.
OV til eget
areal/sjg.
Trafikale Adkomst via Opprusting av
forhold/ Haugéakerveien privat del av
trafikksikkerhet | (privat vei). Veien Haugakerveien

betjener ca 40
boenheter i dag.

frem til kommunal
standard frem til
omradet (ca 300
meter) ma vurderes

i videre planarbeid.
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Kollektivtilbud

Ca 500 meter til
bussholdeplass langs
Fgynlandsveien (1
avgang per time)

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon:
Bart fjell

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift

Grunnforhold
ivaretas i
byggteknisk
forskrift og plan- og
bygningsloven

Ingen konsekvens
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B38 Brattas

Gnr/bnr 104/4 Journalpostnr 13/14190
Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse 3 daa Forslagsstiller Jargen Svinndal

og Maria Moronski

Omradebeskrivelse

Dyrket mark.

Kort om innspillet

Opprinnelig innspill dreide seg om mulighet for a etablere en
bedrift for hundelufting. Kommuneplanutvalget ba
administrasjonen konsekvensutrede omdisponering til
boligformal. Grunneier og forslagsstiller har ikke stilt seg
negativt til en slik endring, men har signalisert at boligutbygging
pa omradet ikke er aktuelt pa det ndveerende tidspunkt. Grovt
anslatt kan omradet veere egnet for 6-8 boenheter.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

Ry =~
\"I\_._/, i
AN " W

T U

2 . | Verdi- Konsekvenser av Konsekvens-
Tema Omradets verdi : ) .
vurdering tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfol | RPBA: Ingen * Omdisponering av 3 -1 Sma negative
d Naturtyper og daa LNF (dyrket mark) | konsekvenser

Ingen

radlistearter:

registreringer.
Viltomrade:
Registrert som
beiteomrade for

til bolig. Omfang:
middels negativt.
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radyr, verdi C,
men neppe
relevant for den
dyrkede marken.
Radlistearter
tilgrensende:
Lerkefalk VU
Vannrikse VU
Grgnnstruktur:
Kat. 3.

Landbruk

Lite dyrket areal
av bra kvalitet.

Del av eiendom
som forgvrig har 5
dekar skog og 2
dekar annet areal.
Tunet pa
eiendommen er
fra for avsatt til
boligformal, og
arealet er
inneklemt mellom
byggeomrader og
veg pa alle kanter.

Innebeerer
omdisponering av
dyrkajord. Stgrrelse og
beliggenhet gjor at
konsekvensene for
landbruket er sma.

Landskap

RPBA: Ingen
Grgnnstruktur:
Kat. 3

*%*

Tiltakets dimensjon vil
stort sett sta i et
harmonisk forhold til
landskapets/omgivelse
nes skala. Omfang:
Lite/middels negativt.

-1 til -2, sma til
middels negative
konsekvenser

Kulturminner/
kulturmiljo

3 stk tilgrensende
SEFRAKbygg, 1
stk meldepliktig.

** Middels verdi

Utvikling av areal vil
ikke pavirke
tilgrensende
SEFRAKbygg direkte,
men vil medfare
fortetting i kulturmiljg.

-1 Liten negativ
konsekvens

Stgy og annen
forurensing

Delvis stgyutsatt.

* Liten verdi

Ved utvikling av
arealet legges M-128-
2014 Veileder til
retningslinje for
behandling av stay i
arealplanlegging (T-
1442/2012) til grunn.

Ingen negativ
konsekvens

Klima og
energi

Sj@- og
vassdragsson
e

Nei
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o , Verdi- Konsekvenser | Konsekvens-
Tema Omradets verdi : . .
vurdering av tiltaket vurdering

SAMFUNN
Forhold til Omrédet har lgs )
arealstrategi/ | tilknytning til
overordnede | Temmerhoit
faringer r}aerser)ter. .ngger i

tilknytning til

eksisterende

boligomrade, og vil

kunne klassifiseres

som fortetting.
Barn og unge Barnetrakk (2005): * Ingen stier Trafikksikkerhet | -1

Hele arealet inngar i eller skilgyper for myke

et stgrre omrade registrertinne i | trafikanter/

rundt Brattas (ca 100 | omradet, skole- og

daa) der registreringen barnehagebarn

ungdomsskoleelever | skyldes trolig at | langs

gar tur, rir, sykler og
gar pa ski .

Brattasveien
registrert som farlig
skolevei.

Vei gst for arealet
registrert som
skolevei og som del
lgperunde av leerer
ved Brattas skole

Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer.

barnetrakk-
registreringen
er grovmasket.

Brattasveien ma
ivaretas i videre

planlegging.

Skole og
barnehage

Brattas skole),
Brattds barnehage
(umiddelbar
naerhet/kryssing av
Brattasveien).

Brattas skole har
anstrengt
kapasitet.
Tiltaket er lite og
vil fd sma utslag
pa barnetalls-

prognosene.
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | * Liten verdi Tap av areal -1 Liten negativ
friluftsliv kat. 3 med liten konsekvens
RPBA kat. C rekreasjonsverdi
Vann- og VA i omradet. Ingen ekstra SP/V til Kostnad per boenhet
avigp nytte mht VA. ledninger i 10.000-30.000kr.
omradet. OV til
eget areal.
Trafikale Adkomst direkte til Skole og
forhold/ fylkesvei 409 barnehagebarn
trafikksikkerhet | (Brattasveien) ma tas saerskilt
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hensyn til i
utforming av
trafikklgsninger i

videre
planlegging.
Kollektivtilbud | Ca 1 km til 0
bussholdeplasser
langs Tenvikveien og
Kirkeveien i to
forskjellige retninger
(2 avganger per time
begge steder)
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i | Ingen konsekvens
skred, flom, byggteknisk
erosjon Ras, skred, flom, forskrift
erosjon: Tykk
strandavsetning Grunnforhold:

Tilneermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i
byggteknisk
forskrift og plan-
0g
bygningsloven
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B44 Hjemseng/Nesskogen

Gnr/bnr

28/1, 28/3, 9, 28/30,
28/327, 28/304

Journalpostnr 13/14150, 13/24117,

13/24133

Dagens formal

LNF, friomrade Foreslatt formal
(idrettsanlegg),
trafikkareal
(parkering), fremtidig

veli.

Bolig, friomrade,
endret veitrasé,
endret plassering av
parkeringsareal.

Arealstgrrelse

Til sammen ca 25
daa

Forslagsstiller Spir arkitekter

Omradebeskrivelse

Dyrket mark, fremtidig parkeringsareal og friomrade (med
idrettsanlegg) ved Nesskogen idrettspark. Under regulering i plan
nummer 2012001 “Naeringsomrade ved Lindholmveien”. Regulert
til landbruksomrade i reguleringsplan nummer 162 (1981) og til
idrettsanlegg og landbruksomrade i reguleringsplan nummer 143
(1977).

Kort om innspillet

Innspillet ber kommuneplanutvalget vurdere endringer i
kommuneplanen basert pa skisserte lgsninger pagaende
reguleringsprosess for naeringsomrade ved Lindholmveien 14 med
tilhgrende parkeringsareal og ny adkomstvei fra Breidablikkveien.
Dette innebaerer flytting av parkeringsareal mot vest sammenlignet
med gjeldende kommuneplan, og erstatte godkjent parkeringsareal
med friomrade. Det innebaerer ogsa vurdering av a flytte
adkomstvei lenger ut pa dyrket mark enn reguleringsplanforslaget
for neeringsomradet legger opp til (hgsten 2014) og omdisponere
gjenveere LNF gst for veien tilgrensende eksisterende
bolighebyggelse til boligformal.
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kommune

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

T

Konsekvensutredningen er gjort mtp omdiposering av hele det forelastte arealet. Kun LNF
gst for ny adkomstvei mellom traséen og eksisterende boligbebyggelse omdisponeres, ihht til
kart nedenfor.

Rekkefglgebestemmelse om at veien skal veere opparbeidet far omradet kan bygges ut
(bestemmelsenes pkt 6.2.2 d)
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Tema Omradets verdi | Verdivurdering Konsekvenser Konsekvens—
av tiltaket vurdering

MILJD

Naturmangfold | RPBA: C ** skogdekt areal | Omdisponering av LNF til bolig: -1
(skogkledd areal i i sgrost 25 daa med diverse | Sma negative
sgrvest), for gvrig *dyrket mark og formal. Omfang: konsekvenser,
RPBA: Ingen. idrettsplass LNF til bolig: friomrade
Naturtyper og middels negativt, (idrettsplass) til
radlistearter: Ingen friomrade parkering:-1 Sma

registreringer.
Grgnnstruktur:
Kat. 3.

(idrettsanlegg) til
parkering: middels
negativt,
parkeringsareal til
friomrade: middels

negative
konsekvenser,
parkering til
friomrade: +2
Middels positive

positivt. konsekvenser
Landbruk Nordre del bestar ok Tiltaket vil fare til -3
delvis av dyrkajord omdisponering av
og ligger inntil gode ytterligere 6 dekar
jordbruksarealer i gode dyrkajord,
vest. samtidig som det
Kjerneomrade. gir ytterligere press
mot resterende og
allerede utsatt
jordbruksomrade.
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets utforming -2, middels
Grgnnstruktur: vil stedvis veere negative
Kat. 3. darlig tilpasset konsekvenser

omgivelsene,
endring av
landskapsbilde.
Omfang: Middels
negativt.

Kulturminner/
kulturmiljg

Aut. fredet lokalitet,
kokegropfelt.

Steingard/gjerde.
Ikke fredet.

2 stk tilgrensende
SEFRAKbygg,
meldepliktig.

* Liten verdi

Kokegroper er
automatisk fredet
og vil matte fjernes.
Feltet er av mindre
omfang. Mindre
kokegropfelt har
generelt begrenset
faglig verdi.
Utvikling av arealet
eller endret
arealbruk vil ikke gi
nevneverdige
konsekvenser for
tilstatende
SEFRAKbygg eller
kulturmiljg.

-1 Liten negativ
konsekvens

Stgy 0g annen

Ingen registrerte
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forurensing verdier
Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Areal spilt inn som +1
arealstrategi/ | byggeomrade for
overordnede boliger ligger i lgs
faringer tiII_<nytning til
Hjemseng
naersenter.
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): Grunneier pa Etablering av -2

Barneskoler oppgir
arealet foreslatt til
parkering i bruk til
idrett.

Supplerende
undersgkelser:
Barneskoler peker pa
idrettsparken i
Nesskogen i bruk
ved arlig idrettsdag.

Areal foreslatt til
bolig: Ingen
registreringer.

arealet foreslatt
som parkering (i
dag treningsfelt)
opplyser at
avtale med
idrettsforeningen
er sagt opp og at
bruken vil
opphgre hgsten
2014.

parkeringsareal gir
tap av areal i bruk
som treningsfelt.

Skole og Osergd skole (ca 2,9 Relativt store
barnehage km), Barnas Have avstander til skole/
(ca 2 km). barnehage
Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | **** Sveert stor Ved omdisponering | -3 middels stor
friluftsliv kat. 1 og 3. verdi vil kat. 1 og A- negativ
RPBA kat. Aog C arealer konsekvens

omdisponeres fra
friomrade til
parkering. Et noe
mindre areal av
kat. 1- og A-verdi
vil omdisponeres
fra parkering til
friomrade. Omradet
som gnskes
omdisponert til
parkering er
vesentlig starre, og
vil medfgre tap av
areal med sveert
stor
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rekreasjonsverdi.
Middels omfang.

Vann- og VA i nzerheten. Noe ekstra nytte | SP/V nordover til Kostnad per
avlgp mht VA- Breidablikkveien. boenhet 10.000-
separering. 30.000kr
forutsatt
utbygging av
naeringsomradet.
Trafikale Tiltaket ma ses i Nye boliger bar
forhold/ sammenheng med knyttes til regulert
trafikksikkerhet | PAgéende adkomstvei og ikke
reguleringsprosess bygges far
for adkomst og adkomstvei er
parkering til opparbeidet.
neeringsomrade.
Boliger som omsgkt
vil fa adkomst til ny
adkomstvei.
Kollektivtilbud | Arealet spilt inn for )
boliger har ca 200
meter til
bussholdeplass i
Breidablikkveien (4
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i Ingen
skred, flom, byggteknisk konsekvens
eros]on RaS, Skl’ed, ﬂom, forskrift

erosjon: Tykk
strandavsetning, tynn
marin avsetning, noe
fyllmasse

Grunnforhold:
Tilngermet flatt
terreng. Ingen
seerskilt
konsekvens.
Ivaretas i
byggteknisk
forskrift og plan- og
bygningsloven
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B48 Harkollen

Gnr/bnr 46/334 og 46/70 Journalpostnr 13/27936

Dagens formal Offentlig/privat Foreslatt formal Bolig
tienesteyting

Arealstgrrelse 10 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse

Tidligere Skallestad barnehage (nedlagt) med noe skog.

Kort om innspillet

Basert pa tetthetsforventningene i arealstrategien anslas
utbyggingspotensialet til 20-30 boenheter pa omradet.

Kommuneplanens arealdel
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Flyfoto
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Omradets : . Konsekvenser Konsekvens-
Tema . Verdivurdering . .
verdi av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen
Naturtyper og planformal vil i liten | konsekvenser
rodlistearter: grad endre
Ingen pavirkningen pa
registreringer. naturmangfoldet
Grgnnstruktur:
Kat. 3.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen *k Tiltakets utforming | -2, middels
Grgnnstruktur: vil stedvis veere negative
Kat. 3. darlig tilpasset konsekvenser
omgivelsene,
endring av
landskapsbilde.
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Omfang: Middels
negativt.
Kulturminner/ Ingen registrerte
kulturmilje verdier.
Stgy og annen | Ingen registrerte
forurensing verdier
Klima og
energi
Sj@- og Nei
vassdragssone
Tema Omradets verdi Verdivurdering Kon_sekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Omradet ligger i +2
arealstrategi/ | tilknytning til
overordnede | Skallestad
faringer Iokalosenter. Hele
omradet har status
som byggeomrade og
vil ved utbygging
kategoriseres som
fortetting.
Barn og unge | Barnehagens ok Tap av areal i bruk | -2
uteomrade ikke til lek. Videre
registrert, men planlegging ma
opparbeidet som innarbeide

lekeplass.

Barnetrakk (2005):
Sydlig del av omradet
registrert av
barnehageansatt i
bruk til lek, aking
m.m.

Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer

lekearealer og
sgke mulighet for
viderefgring av
registrerte
aktiviteter

Skole og
barnehage

Osergd skole (ca 200
m), Harkollen
barnehage (ca 400
m).

Kapasitet er
tilfredsstillende..

Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse: | **** Sveert stor Tap av areal med -3 Stor negativ
friluftsliv ikke registrert kategori | verdi store konsekvens
(barnehage) rekreasjonsverdier.
RPBA Kkat. 1 Middels omfang.
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Vann- og VA i omradet. Ingen ekstra SP/V til Kostnad per
avigp nytte mht VA. Hagebergveien. boenhet 20.000-
OV til eget areal. 40.000kr.
Trafikale Adkomst via Skallestadveien
forhold/ Skallestadveien har fortau.
trafikksikkerhet
Kollektivtilbud | Ca 500 meter til +2
bussholdeplass i
Berganveien (4
avganger per time)
Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i Ingen
skred, flom, byggteknisk konsekvens
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.

erosjon:

Tynn marin avsetning,
bart fjell. Delvis
skrénende terreng

Marine masser i
skrénende terreng
kan gi ustabile
grunnforhold og
fare for sprgbrudd.
Ny bebyggelse
kan legges utenfor
omrader med
marine masser.
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B49 Fjordglett

Gnr/bnr 14/9 Journalpostnr 13/27936
Dagens formal LNF Foreslatt formal Bolig
Arealstgrrelse 2 daa Forslagsstiller Formannskapet

Omradebeskrivelse | Strandsone. Omradet under regulering i plan nummer 2012008 (stilt
i bero i pavente av rullering av kommuneplanen).

Kort om innspillet Basert pa skisseprosjekt for omradet kan det bygges 15-20
boenheter pa areal avsatt til fremtidig boligbebyggelse i gjeldende
kommuneplan. | skisseprosjektet legges det opp til adkomstvei pa
arealet i nord som na spilles inn, mens lekeareal er plassert pa den
sydlige delen av areal som spilles inn her. Hovedutvalget for
miljgvern og kommunalteknikk vedtok 21.11.2012 a stille
reguleringsprosessen i bero i pavente av behandling av
kommuneplanen.

Kommuneplanens arealdel Flyfoto

‘141232
14/237 {

Kommunen er pa vedtakstidspunktet i dialog med Miljgdirektoratet om omdisponeringen, jf
betinget innsigelse fra Vestfold fylkeskommune.

Tema Omradets verdi | Verdivurdering Kon_sekvenser Konsel_<vens-
av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: C ** Omdisponering -1 Smé negative
Tilgrensende av 2 daa LNF konsekvenser
naturtype: (skog) til bolig.
Blgtbunnsomrader Omfang: lite
i strandsonen, negativt.
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viktig B
Radlistearter:
Hasselkjuke NT
Grgnnstruktur:
Kat. 2 Strandsone
med mindre
inngrep.

Landbruk

Ingen verdier

0

Landskap

RPBA: Ingen
Grgnnstruktur:
Kat. 1. Sjgfront
med sveert viktig
landskapsmessig
funksjon.

*k%k

Tiltakets
utforming vil
stedvis veere
darlig tilpasset
eller forankret til
landskapets/
stedets form og
elementer,
endring av
landskapsbilde.
Omfang:
Middels/stort
negativt.

-3, store negative
konsekvenser

Kulturminner/
kulturmiljg

Ingen registrerte
verdier.

Stgy og annen
forurensing

Delvis stgyutsatt.

* Liten verdi

Ved utvikling av
arealet legges
M-128-2014
Veileder til
retningslinje for
behandling av
stay i
arealplanlegging
(T-1442/2012) til
grunn.

Ingen konsekvens

Klima og

energi

Sj@- og 100-metersbeltet | ** Middels verdi Tilleggsareal til -1 Liten negativ
vassdragssone | langs sjo. del av konsekvens

eiendommen
som allerede er
avsatt til
bebyggelse.
Omdisponering
medfarer gkt
nedbygging i
100-
metersbeltet.
Likevel vil det
fortsatt veere
god tilgjenglighet
til strandsonen,
da LNF-beltet
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neermest sjgen
beholdes.
° . . . Konsekvenser Konsekvens-
Tema Omradets verdi Verdivurdering av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Ingen tilknytning til +2
arealstrategi/ | stederi
overordnede senterstrukturen.
fgringer Ligger i tilknytning til
eksisterende
boligomrade. 2,7 km
til gangbro over
Kanalen.
Barn og unge | Barnetrdkk (2005): * Tiltaket vil ikke 0

Areal ned til sjgen
(like utenfor
innspillsomradet)
registrert i bruk til
bading og fisking av
barneskoleelever.

Supplerende
undersgkelse: Ingen
registreringer.

redusere areal
registrert i bruk.

Skole og
barnehage

Vestskogen skole (ca
900 m), Vestskogen
barnehage (ca 1 km).
Evt. ny skole i
Labakken (ca 1,5
km).

Kapasitet pa
barnetrinnet ok.
Anstrengt
kapasitet pa
ungdomstrinnet
(Teigar). Tiltaket vil
anslagsvis gi to
nye elever pa
ungdomstrinnet.

Rekreasjon og | Grennstrukturanalyse | **** Sveert stor Tap av statlig -3 Sveert stor
friluftsliv kat. 3 verdi sikret areal med negativ
RPBA kat. Aog C sveert stor konsekvens.
Statlig sikret rekreasjonsverdi.
friomrade Lite omfang.
Vann- og Utlgser ikke noe
avlgp nytt mht VA.
Trafikale Adkomst til fylkesvei Innspillet har sin
forhold/ 428 begrunnelse i &
trafikksikkerhet | (Amundradveien/ lose

Munkerekkveien)

adkomstforholdene
for godkjent
byggeomrade.
G/s-vei og fortau
langs
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Amundrgdveien
ma
detaljplanlegges
0g opparbeides
som del av tiltaket.

Kollektivtilbud | Ca 200 meter til +2
bussholdeplass i

Munkerekkveien (4
avganger per time)

Radon, ras, Radon: Moderat * Liten verdi Radon ivaretas i -1 Liten negativ
skred, flom, byggteknisk konsekvens
erosjon Ras, skred, flom, forskrift.

erosjon: fyllmasse,

tynn marin avsetning. Marine masser i

Skranende terreng skranende terreng

kan gi ustabile
grunnforhold med
fare for sprgbrudd.
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B50 Nesbryggen

Gnr/bnr 28/379 Journalpostnr 13/20530

Dagens formal Neering Foreslatt formal Bolig

Arealstgrrelse 1,5 daa Forslagsstiller Advokat Anne
Tellefsen

Omradebeskrivelse

Nesbryggen Marina

Kort om innspillet

Det er ikke antydet et antall nye boenheter i innspillet, og det er

usikkert hvor mange flere boenheter enn det som allerede er
godkjent pa eiendommen det er rom for. Kommuneplanendring
vil bringe bedre samsvar mellom planverket og faktisk arealbruk.

Kommuneplanens arealdel

Flyfoto

Omradets . . Konsekvenser | Konsekvens-
Tema . Verdivurdering . .
verdi av tiltaket vurdering
MILJD
Naturmangfold | RPBA: Ingen * Endring av 0 Ingen konsekvenser
Naturtyper og planformal antas
radlistearter: a ikke gi

Ingen nevneverdig gkt
registreringer. pavirkning pa
Grgnnstruktur: naturmangfoldet
Kat. 3.
Landbruk Ingen verdier 0
Landskap RPBA: Ingen ** Tiltakets 0, ingen konsekvenser
Grgnnstruktur: utforming vil

Kat. 2 Sjgfront

stort sett veere
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med viktig uendret i
landskapsmessig omgivelsene.
funksjon. Omfang: Lite
negativt.
Kulturminner/ 4 stk * Liten verdi Arealet er 0 - Ingen konsekvens
kulturmiljg tilgrensende utbygd. Utvikling
SEFRAKbygg, av arealet eller

ikke meldepliktig

endret arealbruk
vil ikke gi
nevneverdige
konsekvenser
for tilstgtende
SEFRAKbygg
eller kulturmilja.

Stgy og annen
forurensing

Ingen registrerte
verdier

Klima og
energi
Sj@- og 100-metersbeltet | ** Middels verdi Omradet er Ingen konsekvens
vassdragssone | langs sjo utbygd.
Formalsendring
for & bringe
samsvar mellom
arealformal og
faktisk bruk.
Tema Omradets verdi Verdivurdering Konsekvenser | Konsekvens-
av tiltaket vurdering
SAMFUNN
Forhold til Las tilknytning til +2
arealstrategi/ | Hiemseng
overordnede ?ﬁf;g?ﬁ; .
: i ing ti
fringer eksisterende
boligomrade. Arealet
er byggeomrade i
dag og vil
klassifiseres som
fortetting/
transformasjon.
Barn og unge Barnetrakk (2005): * Registreringen | Trafikksikkerhet | -1
Omradet registrert i henger trolig ma vurderes i
bruk av sammen med videre
ungdomskoleelever. arealets tidligere | planlegging
Bruk ikke angitt. bruk som marina.
Nesbryggveien angitt
som farlig skolevei.
Supplerende
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undersgkelse: Ingen
registreringer

Skole og
barnehage

Osergd skole (ca 3,5
km), Barnas Have
barnehage (2,3 km).

Tiltaket er lite og
pavirker ikke
barnetalls-
prognosene.
Relativt stor
avstand til skole.

Rekreasjon og
friluftsliv

Grgnnstrukturanalyse
kat. 3
RPBA kat. A

*** Syeert stor
verdi

RPBA kat. A-
omradet gjelder
for kyststi i
Nesbryggveien.
Arealet er
utbygd og ikke
allment
tilgjengelig

Ingen konsekvens

Vann- og
avlgp

Utlgser ikke noe
nytt mht VA.

Trafikale
forhold/
trafikksikkerhet

Adkomst til
Nesbryggveien

Adkomst og
trafikale forhold
lgses i
reguleringsplan.
Opparbeidelse
av
Nesbryggveien
ihht kommunens
veinorm fremstar
som sveert
utfordrende da
ekssiterende
bygninger ligger
tett pa veien.

Kollektivtilbud

Ca 400 meter til
bussholdeplass i
Breidablikkveien (4
avganger per time)

+2

Radon, ras,
skred, flom,
erosjon

Radon: Moderat

Ras, skred, flom,
erosjon: Fylimasse.
Aktsomhetssone flom

** Middels verdi

Radon ivaretas i
byggteknisk
forskrift.

Flom: Arealet er
innenfor
aktsomhetssone
flom. Kan
potensielt
medfare store
materielle
skader. Omradet
er bebygd idag,
omdisponering
vil bringe
samsvar mellom

Ingen konsekvens
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arealformal og
faktisk bruk.

176




Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

Justeringer av formalsgrenser

Foruten de endringer i arealdelen som fremgar av konsekvensutredningene er det i

haringsutkastet foretatt noen justeringer av formalsgrenser i kommuneplanens arealdel, som
ikke vurderes a falle inn under KU-plikten. Disse er:
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Naeringsomrade Toragdveien 100

Ca 1,6 daa regulert til nzering, avsatt til boligformal i gjeldende plan bringes i samsvar med
reguleringsplan. Ca 0,5 daa neeringsareal omdisponeres til LNF, og et tilsvarende areal
omdisponeres fra LNF til neering.

Kommuneplanen 2011-2023:

7l : 3 4 |/

y
.....

Endringene LNF til nsering og omvendt er begrunnet ut i fra et ghske om at neeringsarealet
gis en mer hensiktsmessig arrondering for & gi plass til en mindre utvidelse av
naeringvirksomheten.
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Endringene vil gi neeringsomradet en arrondering som gir langt mindre landskapsinngrep. Da
endringen reduserer neeringsomradet med ca 150 kvm er det ikke vurdert & gi "vesentlig
endret eller utvidet bruk”, og formalsgrensene krever dermed ikke full konsekvensutredning.

Sk i Naturbasen viser at det ikke er registrert prioriterte arter, radlistearter eller utvalgte
naturtyper pa de bergrte arealene. Arealformalsendringen er dermed vurdert a ikke pavirke
naturmangfoldet i negativ retning.

Endring fra bolig til naering vurderes & veere positiv i den forstand at den bringer
kommuneplanen i samsvar med gjeldende reguleringsplan.
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Neaeringsomrade Ramdal (Brattbakken)

Ca 0,7 daa grgnnstruktur omdisponeres til neeringsformal.

Kommuneplanen 2011-2023:

- B

Inntil 2011 var hele eiendommene vist som neeringsareal i kommuneplanens arealdel.
Gjennom arene har det blitt dispensert fra friomradeformalet, slik at det bade har bilitt tillatt
asfaltering og oppfering av bygninger inne pa friomadet. Senest i 2005, i HMK-sak 225/05,
ble det gitt dispensasjon fra friomrade pa gbnr 129/320, med henvisning til at friomradets
arrondering i sin tid var begrunnet med & ivareta unnarennet til hoppbakken i vest, og at

180



Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Kommuneplanens arealdel 2015-2027

denne er awviklet lang tid tilbake. Det henvises i saksfremlegget fra 2005 ogsa til at arealet i
den da nylig gjennomfarte barnetrakkregistreringen ikke var registrert i bruk som
lekeomrade. Lagerbygningen inne pa friomradet ble tillatt oppfart i 1979, heter det ogsa i
saksfremlegget fra 2005.

Varig dispensasjon fra arealformalet er i slike tilfeller ikke er gnsket, og at endret arealbruk
farst og fremst skal skje gjennom planendring. | dette tilfellet er det aktuelle arealet i all
hovedsak nedbygd, med kommunens godkjenning. Foreslatt formalsgrense vil med
foreliggende forslag falge eiendomsgrenser.

Foreslatte endring gker neeringsomradet med ca 700 kvm. | realiteten er omdisponeringen
allerede skjedd gjennom dispensasjonsvedtak, og endringen er dermed ikke vurdert a gi
"vesentlig endret eller utvidet bruk”, jf. Forskrift om konsekvensutredning. Endring av
formalsgrensen kan dermed gjennomfgres uten full konsekvensutredning.

Sek i Naturbasen og Artsdatabanken viser at det ikke er registrert prioriterte arter,

radlistearter eller utvalgte naturtyper pa de bergrte arealene. Arealformalsendringen er
dermed vurdert a ikke pavirke naturmangfoldet i negativ retning.
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Breidablikk sjgmannshjem

Ca 0,9 daa endrer arealformal fra byggeomrade offentlig/privat tjenesteyting til byggeomrade
bolig.

Kommuneplan 2011-2023:
L, S

Fq

Avgrensningen av byggeomradet rundt sjgmannshjemmets hovedbygning har ligget fast
siden farste kommuneplan i 1989. Arealet er uregulert, og dette er trolig grunnen til at det er
gitt en grovmasket rektanguleer avgrensning i kommuneplanen. Justeringen vil bedre
gjenspeile den faktiske sitasjonen i omradet, ved at formalsgrensen legges i eksisterende
veifgringer heller enn som rette linjer pa arealet.
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Middelborg

Ca 2 dekar endrer status fra byggeomrade for bolig til LNF (gbnr 53/21 og 42/26). Mer
informasjon i kommuneplanutvalgets sak 10/14.

Kommun}aplan 2011-2023:
PACSORRE o

LS

Ny avgrensning:

Middelborg

R
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Tandstad (Hagaveien)

Ca 0,4 daa endrer status fra byggeomrade bolig til LNF (gbnr 13/20). Mer informasjon i
kommuneplanutvalgets sak 10/14.

Kommuneplan 2011-2023:

Ny avgrensn_inq: .

e
: "'1& .";

184



Planbeskrivelse med konsekvensutredninger
Nﬁtter'ﬁ)’ Kommuneplanens arealdel 2015-2027
kommune

Kjgpmannskjaer

Ca 5 dekar endrer status fra byggeomrade bolig til LNF (gbnr 83/5) Mer informasjon i
kommuneplanutvalgets sak 10/14.

Kommunelanen 2011 2013:
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Ohre

Del av gbnr 10/2 endrer arealstatus fra kombinert byggeomrade til byggeomrade for bolig.
Arealet maler ca 150 m2 og ligger igjen som kombinert byggeomrade ettter regulering av
Smidsrgd Helsehus og ny vei. Innspill til arealformalsendring er fremmet av nabo som
ansker & erverve areal av kommunen. (tilgrensende areal som skifter status fra LNF til
kombinert byggeomrade er utredet som omrade B9)
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kommune

Osergd

Ca 1,2 daa areal pa del av gbnr 43/13 avsatt til offentlig/privat tjenesteyting i gjeldende
kommuneplan endrer arealstatus til boligformal. Dette er i samsvar med vedtatt
reguleringsplan nummer 2012005 “Osergdmyra 4”.

Kommuneplanen 2011-2023
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