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UTFYLLENDE BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Juridiske bindende bestemmelser er teksten “skrastillt” med henvisning til hiemmmel i Plan- og
Bygningsloven. Den gvrige tekst er a betrakte som utfyllende retningslinjer.

1. BYGGEOMRADER

1.1. Omrader for boliger med tilherende anlegg,

nceringsformal m.m.

| omrader avsatt til utbyggingsformal (eksisterende og
planlagte) kan arbeid og tiltak som nevnt ilovens §§81, 84,
86a, 86b og 93, ikke finne sted fer omradet inngar i regulerings-
eller bebyggelsesplan (jfr. PBLs §20-4, annet ledd, pkt. a.).
Mindre endringer, utfyllende bebyggelse/fortetning innen
eksisterende byggeomrader kan fillates dersom disse utfra en
helhetlig vurdering ikke farer til vesentlig endret eller utvidet
bruk og ikke vil vaere fil hinder for fremtidig regulering av
omradet.

Arbeid og filtak ma, nar annet ikke er bestemt, ikke vcere i strid
med. arealbruken eller bestemmelsene. Det samme gjelder
andre filtak som kan vcere ftil vesentlig ulempe for
giennomfaring av planen (jfr. PBLs §20-6, annet ledd).

1.2. Vilkar for & gjennomfering av plan.

| byggeomradene kan utbygging ikke finne sted far tekniske
anlegg og samfunnstienester som elektrisitetsforsyning,
kommunikasjon mv er etablert.

Utbyggingsomrader for boliger med filh@rende anlegg skal
utbygges i den rekkefalge som vedtatte boligbyggeprogram
angir (jfr. PBLs §20-4, 2. ledd, pkt b).

I nye boligomrader skal det pr. boligenhet avsettes plass til 100
kvm ncerlekeplass. Areal brattere enn 1:5 og smalere enn 10
meter skal ikke regnes som del av lekeplass.

Disse arealene skal kunne brukes av alle aldersgrupper og vaere
sikret mot forurensning, stay, frafikk-

fare og annen helsefare, og skal ikke vcere skyggelagt
starsteparten av dagen.

Planlagte fellesanlegg skal vaere ferdigstilt fer bebyggelsen taes
i bruk.

Ved omdispor~ g eller omregulering av arealer brukt til lek og
utfoldelse, ska.at veere filrettelagt filstrekkelig alternative
arealer for slik aktivitet (jfr. PBLs §20-4, 2.ledd, pkt q).

i.3 Avkjorsier i iiks- og Tyikesveier.

| byggeomradene og LNF-omradene skal nybygg lokaliseres
slik at avkjersel fra riks- og fylkesveier kan skje i samsvar med
kommunens r neplan for avkjersler (jfr. PBLs § 20-4, 2. ledd,
pkt b.)

2. LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

| landbruks-, natur- og friluffsomradene (LNF-omradene) er ikke
eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse fremhevet pd kartet.
Den forutsettes imidlertid opprettholdt og kan normalt
gienoppbygges etter brann.

| LNF-omradene gjelder fglgende bestemmelser:

2.1 LNF-sone |

| disse omradene er utfyllende utbygging ikke fillatt.

Dette omfatter Strandsonen i hele kommunen og arealene
inntil Kynna.

Eventuell utbygging ., uansett formal, kan kun skje i medhold av
reguleringsplan vedtatt senere enn kommuneplanen (jfr. PBL
§20-4, annet ledd, pkt c.).

2.2 LNF-sone Il
Utfyllende boligbygging kan tillates i LNF-sone Il pa falgende
vilkar (ifr. PBL §20-4, annet ledd, pkt. c.):

- Bebyggelsen ma plasseres i tilknytning fil eksisterende
bebyggelse, og sakes filpasset denne | form og materialbruk.

 Landskapsestetiske hensyn ma tillegges vekt.

- Fylkeskonservator skal konsulteres nar eldre bebyggelse med
tilherende miljg blir berart.

e Friluftslivets interesser ma ivaretas.

» Bebyggelsen ma ikke vanskeliggjere annen planlagt arealbruk.

 Det forutsettes at landbruks-, vei- og
forurensningsmyndighetene
godkjenner oppfaeringen.
- Omfanget hensyntas i det arlige boligbyggeprogrammet.
e Det ma fremmes bebyggelsesplan.

2.2.]

| LNF-sone Il omradene kan ervervsbebyggelse tilknyttet
stedbunden ncering fillates.. Karbolig fillates ikke fradelt og skal
ligge i tilknytning fil gardsbebyggelsen (jfr. PBL §20-4, annet
ledd, pkt c.).

3. FRITIDSBEBYGGELSE |
HELE KOMMUNEN

Det er forbud mot oppfaring

og fradeling av tomt til ny
fritidsbebyggelse i hele

kommunen, herunder annexs,
garasje, bathus, og/eller ande
sidebygninger. Det samme

gjelder vesentlig utvidelse av
bestaende bygningsmasse pa
fritidseiendommer. (jfr. PBL §20-4,

2. ledd, pkt, e).

Unntatt fra dette er de
eiendommene som f.o.m. 1939 har
faft regulert inn hytter og hvor det
gjenstar oppfering for & nd fastsatt
antall. Eiendommene gbnr 41/2 og
26/1 ma veere ferdig utbygget ved
utgangen av ar 2003.

4. KOMMUNEPLANENS FCRHOLD
TIL REGULERINGSPLANER

Godkjente reguleringsplaner gjelder

der de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel. For gvrig
gjelder kommmunens arealdel foran eldre
reguleringsplaner. Nye reguleingsplaner
som godkjennes etter at arealdelen i
kommuneplanen er vedtatt, vil gjelde
foran denne.

£ DISPENSASJON FRA
DioSE BESTEMMELSENE

Hovedutvalg for nlon oo miix har adgong
til & gi dispensasjon fra plan:|a nar scerlige
grunner foreligger (jfr. PBL §7,.

F~ 2>mrader innenfor "Strandsonen” skal

¢ wensasjonsadgangen handheves scerlig

strengt.

6. RETNINGSLINJER FOR
SAKSBEHANDLING AV BYGGESAKER

« Samlet bruksareal (BRA) pd fritidseiendommer i
'strandsonen’ (LNF-sone |) bgr ikke overskride

90 kvm, inkl. alle sidebygninger. . | @vrige
arealkategorier seftes denre grensen til 120

kvm. | scerlige tilfelle kan kemmunen lempe eller

skjerpe pa kravene til bruksareal.  Scerlig filfelle

er i denne sammenheng hvtter som allerede er

h.h.v 90 kvm i LNF | eller 120 kvm i LNF Il og som

knytter seg fil offentlig (forskriftsmessig) vann og

kloakk, der det vil tillates en begrenset utvidelse

for & dekke arealbehovet til nevnfe fasiliteter. |
vurderingene skal det legges scerlig vekt pa
landskapets topografi, vegetasjon og beliggenhet i
forhold til natur- og friluftsomrader.

Pa& fritidseiendommer bgr det  ikke fillates utvidelser

av anneks, garasje, bathus/naust eller annen
frittliggende bygning. Det begr heller ikke fillates
innhegning rundt eiendom, eller anlegg som
svgmmebasseng, utepeis og uteplattinger der det
skaper hindringer for allmennhetens rettmessige bruk

av utmark eller er landskapsmessig uheldig.
Fritidseiendommers behov for nye bryggeanlegg bar
sgkes lgst giennom fellesanlegg. Nye brygger bgr kun
fillates der det er ngdvendig for & sikre eiendommens
adkomst, og der det naturlig ligger til rette for det.
Utforming av nye bryggeanlegg skal altid godkjennes
av kommunen.

Innenfor NFFF-omradene (natur-, frilufts-, ferdsels- og
fiskeomrader) i sjg der mudring og masseuttak er i strid
med annet bruksformal bgr det ikke tillates. Tillatelse kan
allikevel gis dersom inngrepet tofalt sett er positivt for
miliget. Med defte menes inngrep som fglge av tekniske
innstallasjoner som vann, avigp, tele osv.

Eksisterende fritidsbebyggeise i omrader avmerket for
boligbygging vil bli sgkt tilbakefgrt eller omgjort fil
heldrsboliger for & "revitalisere" boligomradene.

| landomrader definert som ‘'strandsone” bgr det ikke gjgres
terrenginngrep som i vesentlig grad endrer den sted-egne
fauna og flora, eller som pa lang sikt fgrer fil utarming av
omradets biologiske mangfold.
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