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UTFYLLENDE BESTEMMELSER TIL KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Juridiske bindende bestemmelser er uthevet med henvisning til hjiemmel i Plan- og Bygningsloven.
Den ovrige tekst er & betrakte som utfyllende retningslinjer.

1. BYGGEOMRADER

1.1. Omrader for boliger med tilhgrende anlegg,
naringsformal m.m.
| omrader avsatt til utbyggingsformal (eksisterende og
planlagte) kan arbeid og tiltak som nevnt i lovens §§81,
84, 86a og 93 (arbeid som krever byggetillatelse og visse
andre varige konstruksjoner og anlegg) samt fradeling til
slike formdl, ikke finne sted for omradet inngdr
regulerings- eller bebyggelsesplan (jfr. PBLs §20-4, annet
ledd, pkt. a).
Mindre endringer, utfyllende bebyggelse/fortetning innen
eksisterende bebyggelsesomrdder kan tillates dersom
disse utfra en helhetlig vurdering ikke forer til vesentlig
ot eller utvidet bruk og ikke vil vere til hinder for
iwatidig regulering av omrddet.
Arbeid og tiltak m&, ndr annet ikke er bestemt, ikke veere
i strid med arealbruken eller bestemmelsene. Det
sainime gjeider andre tiftak som kan viere til vesentlig
ulempe for giennomfering av planen (jfr. PBLs §20-6,
annet ledd).

1.2. Vilkar for a gjennomfering av plan.

I byggeomrddene kan utbygging ikke finne sted for
tekniske anlegg og samfunnstjenester som elektrisitets-
forsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkel-
veinett m.v. er etablert.

Utbyggingsomréder for boliger med tilhorende anlegg
skal utbygges i den rekkefolge som vedtatte boligbygge-
program angir (jfr. PBLs §20-4, annet ledd, pkt b).

I nye boligomréader skal det pr. boligenhet reguleres inn
70 kvm til lekeplass og andre friomrdder. Areal brattere
enn 1:5 skal ikke medregnes.

Disse arealene skal kunne brukes av alle aldersgrupper
og veere sikret mot forurensning, stoy, trafikkfare og
annen helsefare.

Arealene skal opparbeides og ferdigstilles til bruk ndr de
forste boligene i vedkommende felt innflyttes.

Ved omdisponering eller omregulering av arealer brukt
til lek og utfoldelse, skal det veere tilrettelagt tilstrekkelig
alternative arealer for slik aktivitet (jfr. PBLs §20-4, annet
ledd, pkt. d).

1.3. Fritidsbebyggelse

Det er forbud mot oppfering og fradeling av

tomt til ny fritidsbebyggelse i byggeomradene.

Det samme gjelder vesentlig utvidelse av bestdende
fritidsbebyggelse, herunder anneks, garasje, bathus,
og/eller andre sidebygninger, samt anlegg som brygger
og svemmebasseng (jfr. PBL §20-4, annet ledd, pkt. e).
Unntatt fra dette er reguleringsplaner godkjent etter 21.
juni 1989.

Unntatt fra dette er ogsa eksisterende hytteomrader,
definert p4 kommuneplankartet og hvor avstanden til
sjoen er mer enn 100 meter, hvor rimelig tilbygg pa
bestdende hytter kan tillates.

Eventuell fortetting med nye hytter innen eksisterende
hytteomrade kan bare foretaes etter ny reguleringsplan
for hele hytteomrddet og dersom avstanden til sjoen er
mer enn 100 meter og at almenhetens friluftsinteresser
ikke berores.

Samlet bruksareal (BRA) pd eiendommen skal ikke
overskride 120 kvm (jfr. PBL §20-4, annet ledd, pkt b).

1.4

Eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avmerket for
boligbygging og omrader med bygninger og anlegg som
skal bevares vil bli sokt tilbakefort eller omgjort til
heldrsboliger for & "revitalisere" boligomradene.

2. LANDBRUKS- NATUR- OG FRILUFTSOMRADER

| landbruks-, natur- og friluftsomradene (LNF-omradene)
er ikke eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse fremhevet
pa kartet. Den forutsettes imidlertid opprettholdt og kan
normalt gjenoppbygges etter brann.

| LNF-omrédene gjelder folgende bestemmelser:

2.1 LNF-sone |

| disse omrddene er utfyllende utbygging ikke tillatt.
Dette omfatter Strandsonen i hele kommunen og
arealene inntil Kynna.

Eventuell utbygging , uansett formdl, kan kun skje i
medhold av reguleringsplan vedtatt senere enn
kommuneplanen (jfr. PBL §20-4, annet ledd, pkt c.).

2.2 LNF-sone Il

Omrdader hvor utfyllende boligbygging

kan tillates pa visse vilkdr (se pkt 2.2.1).
Folgende o “inngdr i sonen:

- Qya Tjome ....tatt arealene inntil Kynna og
Strandsonen.

- Brotso unntatt Strandsonen.

- Hvasser med unniak av Strandsoneri..

2.2.1

Utfyllende bc™ “vgging kan tillates i LNF-sone Il pa
folgende vilk.  ir. PBL §20-4, annet ledd, pkt. c).

- Bebyggelsen ma plasseres i tilknytning til eksisterende
bebyggelse, og sokes tilpasset denne i form og
matrialbruk.

- Landskapsestetiske hensyn ma tillegges vekt.

- Fylkeskonservator skal konsulteres nar bebyggelse
innenfor de bandlagte omrddene og eldre bebyggelse
med tilhorende miljo blir berort.

- Friluftslivets interesser md ivaretas.

- Bebyggelsen m4 ikke vanskeliggjore annen planlagt
arealbruk.

- Det forutsettes at landbruks-, vei- og forurensnings-
myndighetene godkjenner oppforingen.

- Omfanget hensyntas i det drlig boligbyggeprogrammet.
- Det m& fremmes bebyggelsesplan.

2:2:2

Utfyllende ervervsbebyggelse kan tillates oppfort uten
reguleringsplan i LNFsone Il pa folgende vilkar:

- bebyggelsens bruttoareal bor ikke overskride 150 kvm.
- Bebyggelsens gesimshoyde bor ikke veere over 8 meter
og menehoyden ikke over 9 meter.

- For ovrig gjelder de vilkdr som er angitt for utfyllende
boligbebyggelse.

2.3. Fritidsbebyggelse i LNF-sone I og II.

Det er forbud mot oppforing og fradeling av

tomt til ny fritidsbebyggelse i begge LNF-kategorier.
Det samme gjelder vesentlig utvidelse av bestdende
fritidsbebyggelse, herunder anneks, garasje, bathus,
og/eller andre sidebygninger, samt anlegg som brygger
og svommebasseng (jfr. PBL §20-4, annet ledd, pkt. e,
o0g §17-2).

3. HAVNEFORSKRIFTER

Kommunen har fastsatt egne havneforskrifter
etter lov om havner og farvann m.v., §16.
Forskriftene regulerer orden og bruk av Tjome
havnedistrikt.

4. KOMMUNEPLANENS FORHOLD TIL
REGULERINGSPLANER

Godkjente reguleringsplaner gjelder der de ikke

er i strid med kommunens arealdel. Forovrig gjelder
kommuneplanens arealdel foran eldre reguleringsplaner.
Nye reguleringsplaner som godkjennes etter at areal-
delen i kommuneplanen er vedtatt, vil gjelde foran
denne.

5. DISPENSASJON FRA DISSE BESTEMMELSENE
Hovedutvalg for plan og milje har adgang til & gi
dispensasjon fra planen ndr sarlige grunner foreligger
(jfr. PBL §7). For omrdder innenfor "Strandsonen" skal
dispensasjonsadgangen handheves seerlig strengt.

! Galten

Sv@ar

Imen

40

¢ tungholmen

7

2

. ﬁ Svartskj

Terneskjeer @

5 4 Rodskjeer

o

~

=

~

T/a'"eki-aa/«a

5V}

1

1
1%
1

Rod/
Dirhue

1

i
I
I
i
i
1

4 Sydostskjeera

g
Dirhuglorten
=N

-

0

> so

2

einetangen

-

-

ostranda

i3

\
\
\

\

. qu?;kjaa

1
i
1
L%
\

\

. 7z
umys{kken
7 a

'
L

6 Nordre Kraka

0
P2
9 s
321999
jeer

=\ Holtekizer

VRENGEN \
¢ .

g

N
rakeestranda
b

N ' \V/NJ' v
\ \NB&ER@V ‘
S

TVOME

\

AN
——

Magerooddes

+. Lokkeskjaer
4 -
9.~
-
-

-
,Sydvsateﬂ

;Sondre Aroy

7 Bukkholmen
Roppest;

Kalven

GRIMESTADBUKTA

Grimestad

vskjmr '
o ‘ ' Kjolhal-skjaer
, !" » ,

-

> o
o’Temeskja?f-—-._-.._

 Langeskjeera

Kileskieor o

2 Buskeskjeet)

é skjeera

Osekaret

78uskholran

Kongsholmen

sondre
Mostein

Idverk-
stuten

almen

N

MosteinsKjEa

! Leiesteinskjeera

D Kulpen

e

o
O§> ,97
v P‘Z Svarteskjeer

% Nuvie

Srng Drillen

e
=

Drillen Stoj

. Run%ene
. 5 j .
D5 -

olmen .

N

rillen

lldverket

o>

store
Fjeerskjeer

§ .
b
” /sgesleholmene
0
Vasskalven
" :
Matkoll %
b
= M“
0 \
' 9 fRodeskjeer s
B L
g ,
\/' l:wp(:sk;en- 3 - . -
Purkestranda QQ
latkoll-
gga‘\ ‘GA lorten
' Z
/4 . .
) ! Lilleskagen
1
.
Sayidvika Busteiniopet

peDISe/

e o
e -

pun$GSSDH .
-

Uleholmen

Klovningebaene

Faensholet

\

[
Kaviklorten

skjeera

'
N
Krabbeskjeer

’

1 Midtro Krak
v

I
o
i
\

+

\

. . .
1
Verdens Ende

S

s

Svartskjeer

9

Jonskjaer

W

a-p‘ “;
. A

Tristein :
9

V' Faerder Fyr

Hijerteskjaer

Store Feerder

Knappen

Langoya

o

o




